Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL DO FORO
CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO/SP.

PROCESSO N° 0048749-10.2021.8.26.0100
N° DE CONTROLE 509/2021

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Despesas
Condominiais, requerida por CONDOMINIO EDIFICIO DOM
CAMILO, contra CELICE DE OLIVEIRA DA SILVA e outro (s),
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, este
signatdrio vem apresentar suas conclusdes substanciadas no
seguinte. LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatorio de R$ 280.000,00 (DUZENTOS E OITENTA MIL
REAIS) - Data Base: Outubro de 2025, para o imével situado na
Rua Glicério, n® 60, Apartamento 14, Edificio Dom Camilo, 2°
Subdistrito da Liberdade, Sdo Paulo/SP, CEP: 01514-000.

Termos em que pede deferimento.
Séo Paulo, 24 de outubro de 2025.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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I.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacao do valor de mercado para o imdvel descrito na
Certiddo de Penhora de fls. 299/300, nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - Despesas Condominiais,
requerida por CONDOMINIO EDIFICIO DOM CAMILO, contra
CELICE DE OLIVEIRA DA SILVA e outro (s), processo n°
0048749-10.2021.8.26.0100 (509/2021), em curso perante a
82 Vara Civel do Foro Central - Comarca de Siao Paulo/SP,

conforme segue:

Trata-se de imovel residencial situado na Rua Glicério, n°® 60,

Apartamento 14, Edificio Dom Camilo, 2° Subdistrito da Liberdade,
S3o Paulo/SP, CEP: 01514-000.

Deferida a prova pericial as fls. 317/318, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatdrio
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e

nem formularam quesitos.
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II.- VISTORIA: -

Este signatario procedeu a uma diligéncia ao
local do imével, objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar
todos os subsidios necessdrios para a elaboracdo de seu Laudo,
conforme decisdo de fls. 362, devidamente publicada pela

Relacdo n°® 1615/2025, de fls. 364.

I1.1.- DO LOCAL.: -

O local (Condominio Edificio Dom Camilo) é de
facil acessibilidade, sendo feito principalmente pela Avenida do

Estado e Rua Tabatinguera.

I1.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, objeto da presente acédo, situa-se na
Rua Glicério, n° 60, Apartamento 14, Edificio Dom Camilo, 2°
Subdistrito da Liberdade, Sdo Paulo/SP, CEP: 01514-000, na
quadra completada pelas vias: Rua Oscar Cintra Gordinho, Rua
Helena Zerrener, Praca Doutor Mdrio Margarido e a respectiva

Rua Glicério, conforme ilustracdo que segue:
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e Fonte: https://www.google.com.br/maps
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LOCAL DO IMOVEL: Rua Glicério, n? 60, Apartamento 14, Edificio Dom
Camilo, 22 Subdistrito da Liberdade, Sdo Paulo/SP, CEP: 01514-000.

Outra vista da localizacdo do imdvel, agora,
observando via satélite, conforme reproducdo que segue:

e Fonte: https://www.google.com.br/maps - Satélite
Condominio Edificio Dom Camilo
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I1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL. -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao

Paulo/SP, o imdvel possui a seguinte situacao:

APARTAMENTO 14
EDIFICIO DOM CAMILO

seTor: 005

quapra: 07 8

cooroc: 08.024-1

inpice FiscaL: 3.626,00(2022
Locrapouro: Rua Glicério
NUMERACAO PREDIAL: 60

zona: ZEIS-3

conTrRIBUINTE: 005.078.0108-3
MATRICULA: 1 7.766

Do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP

Registro Anterior: Transcricdo n° 50.786
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I1.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como: drenagem, guias e sarjetas, pavimentacdo
asféltica, passeios, dgua potavel, esgoto, telefone, fibra ética,
gds, correios, energia elétrica, iluminacdo publica, transporte
publico e escolar, metrd, cptm, coleta de lixo, etc.

I1.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAQ: -

O local estd posicionado na zona central do
Municipio de Sdo Paulo, distante, aproximadamente 0,5 (meio)
quilometro, do marco zero da Capital (Praca da Sé).

A regido é de facil acesso, estando servido por
linhas regulares de 6nibus, em especial na Avenida do Estado e
a propria Rua Glicério, além de estacdes de Metro.

A ocupacdo comercial é de ambito local e
bastante  diversificada, observando-se o0s  seguintes
compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, restaurantes,
pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados,
padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes bancdrias, centros
automotivos, estacionamentos, postos de servicos, lava répidos,
lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes,
floriculturas, veterindrios, shoppings, lojas varejistas, clinicas,
servicos de saude, hospitais, casas adaptadas para o comércio e
servigos diversos, localizados ao longo da Rua Glicério e dos
logradouros adjacentes.
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A destinacdo residencial na regido do imovel é
caracterizada por casas individuais e/ou geminadas, térreas e
assobradadas, cujos padrdes construtivos predominantes sdo

econdmicos, simples e médios.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais, cujos padrdes construtivos

predominantes sao simples, médios e superiores.

A ocupacdo industrial na regido em estudo,
praticamente inexiste, o que, alids, é bastante comum na Cidade

de Sao Paulo.

I1.1.5.- ZONEAMENTO: -

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento n° 16.402 de
22(03(2016, que regula o uso e ocupacdo do solo, o imével
pertence a Zona “ZEIS-3 - Zona Especial de Interesse Social - 3”,
com as caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e

capacidade dos lotes apresentadas em anexo III.
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I1.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO: -

O terreno ocupado pelo
CONDOMINIO EDIFICIO DOM CAMILO possui
formato irregular e topografia plana, de quem olha
da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser
seco e firme podendo receber construcdes de
qualquer porte, obedecidas evidentemente, as

posturas Municipais e Normas Técnicas.

O terreno possui a area total de
458,00 m? (quatrocentos e cinquenta e oito
metros quadrados), tendo uma frente projetada de

20,00 m (vinte metros).

O Apartamento 14, do Condominio
Edificio Dom Camilo, ora avaliando, possui a fracao
ideal de terreno de 1,8632898% e demais coisas de

propriedade de uso comum do condominio.
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Condominio Edificio Dom Camilo

e Fonte: hitps://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx - Satélite

I1.2.2.- BENFEITORIAS: -

Na vistoria, o perito observou que sobre o
terreno anteriormente descrito, encontra-se edificado um
condominio de uso misto (residencial e comercial), denominado
EDIFICIO DOM CAMILO, composto por apenas 1 (uma) torre
erigida em concreto armado e com projeto arquitetdnico
especifico, no alinhamento e no mesmo nivel ao da via publica,
ou seja, Rua Glicério.
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O Condominio Edificio Dom Camilo é composto
por unidades habitacionais, dreas comuns, portaria e lojas

comerciais.

O Condominio Edificio Dom Camilo esta servido
de portdo automdtico, interfone, escadarias, elevadores,

medidores, portaria e drea comum para os condéminos.

O Condominio Edificio Dom Camilo, que ao
regime de condominio regulamenta a lei que, fica dividido em

duas partes distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas
de uso e propriedade comum de todos os
condominos, inaliendveis e indivisiveis, acessorias
e indissoluvelmente ligadas as  unidades
autonomas;

e Uma outra parte compreendendo coisas e
dreas de uso privativo e de propriedade exclusiva
dos condominos, constituidas pelas chamadas

“unidades autonomas’.

A portaria do Condominio Edificio Dom Camilo
esta situada no piso térreo do prédio e possui banheiro para
funcionarios, com monitoramento automatico dos portdes,

interfone e cameras de seguranca.
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- DO EDIFICIO: -

O Edificio Dom Camilo, compreende de 01 (um)
andar térreo, 9 (nove) andares superiores e atico com

cobertura. O prédio ndo possui garagem.

No andar térreo do edificio, encontram-se: hall
de entrada, portaria, escadarias, hall de elevadores, extintores,

hidrantes, dreas comuns, lojas comerciais e circulacao.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo seis por andar), “hall”,
extintores, hidrantes, escadarias, poco de elevadores e dutos de

ventilacao.

A interligacdo entre os pavimentos é feita
através de 02 (dois) elevadores com capacidade para 6 (seis)
passageiros ou 450kg (placa de identificacdo na cabine) e

escadarias convencionais de concreto.
No atico, encontram-se: coberturas, escadarias,

extintores, hidrantes, saida dos dutos de ventilacdo, barrilete e

caixa d’dgua.
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- DA UNIDADE AVALIANDA: -

APARTAMENTO 14 - EDIFICIO DOM CAMILO

De acordo com o documento de matricula n°
17.766, verifica-se que o Apartamento 14, localizado no 1°
andar ou 2° pavimento do EDIFICIO DOM CAMILO, possui a
area util de 56,9519m?, a drea comum de 8,6741m?,
perfazendo a drea total construida de 65,6260m?2, conforme
reproducdo que segue:

Uy Waw T Suiw
ficha

matricula
17.766 [ -1-_J Sio Paulo,25 de julho de 1.978.

0 APARTAMENTO N 14 no 1© spdar ou 2¢ pavimento do EDIFICIO
DOM CAMILO, na rua Glicerio, n2 60, no 22 sub-distrito ILi-
berdade, contribuinte n? 005.078,0108.3, com uma irea cons-
truida de 65,6260n2 e a area util de 56,9519m2, correspon-
dendo-lhe a fragdo ideal de 1,8632898% no terreno todo. -=-
PROPRIETARIO: O ESPOLIO de CAMILO ABDO GANDOR DACCACHE ou -
CAMILO DACCACHE, CPF ne@ WI.E%.W
RIOR: 50.786. O ESC. AUTORIZADO gt

Pl

O APARTAMENTO 14 compreende de 1
(uma) sala, 2 (dois) dormitorios, 1 (um)
banheiro social, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) area

de servicos e 1 (uma) sacada.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Nos trabalhos de vistoria foram verificadas as
seguintes caracteristicas construtivas e de acabamentos,
conforme segue:

SALA:
Piso: Revestido com ceramica
Paredes: Revestidas com massa e pintadas

Teto: Laje de concreto revestida com massa e pintada
Janela: De madeira envernizada, tipo balcao
Porta: De madeira envernizada
COZINHA:
Piso: Revestido com ceramica

Paredes: Revestidas com azulejos até o teto

Teto: Laje de concreto revestida com massa e pintada
Janela: De aluminio, com vidros
Porta: Nihil
BANHEIRO:
Piso: Revestido com ceramica

Paredes: Revestidas com massa e pintadas

Teto: Laje de concreto revestida com massa e pintada
Janela: De aluminio, com vidros
Porta: De madeira pintada
DORMITORIOS:
Piso: Revestido com tacos de madeira

Paredes: Revestidas com massa e pintadas

Teto: Laje de concreto revestida com massa e pintada
Janela: Veneziana de aluminio, com vidros
Porta: De madeira pintada

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Rua Glicério, no trecho onde esta situado o
Condominio Edificio Dom Camilo e os aspectos gerais da

regidao, do prédio e da unidade pericianda.

FOTO N2 1:

N \‘

LB : :.

VISTA DA RUA GLICERIO, NO TRECHO ONDE ESTA SITUADO O
CONDOMINIO EDIFiICIO DOM CAMILO, DE QUEM OLHA DA
ESQUINA COM A RUA OSCAR CINTRA GORDINHO.
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Fotos n2 2 e 3: Vistas das Ruas Glicério e Oscar Cintra Gordinho,

observando a esquina onde esta situado o Condominio Edificio

Dom Camilo.

Fotos n?2 4 e 5: Vistas da fachada do Condominio Edificio Dom

Camilo, de quem olha da esquina formada pelas Ruas Glicério e
Oscar Cintra Gordinho.

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sdo Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Fotos n2 6 e 7: Outra vista da fachada do Edificio Dom Camilo, e

da portaria do condominio, de quem olha da Rua Glicério.

0%,
o

Fotos n? 8 e 9: Vista da entrada/portaria do Condominio Edificio

Dom Camilo, e da porta de entrada da unidade avalianda.
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Fotos n2 10 e 11: Vistas da sala de jantar / estar do apartamento

avaliando.

Fotos n2 12 e 13: Vistas da cozinha e do banheiro do apartamento

avaliando.
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Fotos n? 14 e 15: Vistas da sala de jantar / estar do apartamento

avaliando.

I

e
——

Fotos n2 16 e 17: Vistas da cozinha e do banheiro do apartamento
avaliando.
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IIL.- CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo do apartamento em questéo,
este signatdrio adotard a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso obrigatdrio em
qualquer manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imodveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliagcdo de
imoveis urbanos, bem como a “Norma Bdsica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de Edificagdes

de Imdveis Urbanos - SP”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imével
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes ao do imdvel em
estudo, no tocante a area construida, localizacédo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor
de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio bésico de area util que reflita a
realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo imobiliario,
bem como no préprio Condominio Residencial, os valores
ofertados para venda de apartamentos na mesma regido
geoecondmica e negdcios efetivamente realizados.

II11.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “valor unitario (Vu/m?)”, a
pericia coletou 12 (doze) paradigmas localizados na mesma
regido geoecondmica do imoével avaliando, os quais sofrerao as
seguintes transformacdes:

A) OFERTA: - Deducio de 10% (dez por cento)
no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte dos comparativos (elasticidade dos
negocios). No caso de transacdo, ndo haverda o referido
desconto;

B) ATUALIZACAO: - A atualizacio dos
elementos comparativos, quando necessdria, sera feita através
da variacdo dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),
publicados pela “Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas
da Universidade de Séo Paulo - FIPE/USP”, sendo que indice para
a data contemporanea do laudo é de 728,2214;
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area util

dos elementos pesquisados em suas homogeneizacdes;

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO”, conforme segue:

v’ De acordo com o referido Estudo, o
imovel avaliando se enquadra no item
“1.3.2. - Apartamento Padrdo SIMPLES -
Intervalo de Valores: limite médio”, para
prédios com elevadores, resultando o

valor unitdrio igual a 1,470.

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderdo aos coeficientes agrupados na Tabela de
Coeficientes e Valores Unitdrios do referido estudo, ou seja,
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - UNIDADES
ISOLADAS - 2019”7, conforme segue:

- TABELA DE COEFICIENTES: -
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. INTERVALO DE VALORES
CLASSE TIPO PADRAO
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1 - Rdstico 0,091 0,136 0,177
1.1 - BARRACO
1.1.2 - Simples 0,178 0,203 0,234
1.2.1 - Rdstico 0,409 0,481 0,553
1.2.2 - Proletario 0,624 0,734 0,844
1.2.3 - Econ6mico 0,919 1,070 1,221
1.2.4 - Simples 1,251 1,497 1,743
1.2- CASA
1.2.5 - Médio 1,903 2,154 2,355
1.2.6 - Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7 - Fino 3,331 3,865 4,399
1-
1.2.8 - Luxo Acima de 4,843
RESIDENCIAL
1.3.1 - Econ6mico 0,600 0,810 1,020
Sem elevador | 1,032 1,266 1,500
1.3.2 - Simples
Com elevador | 1,260 1,470 1,680
Sem elevador | 1,512 1,746 1,980
1.3.3 - Médio
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1,692 1,926 2,160
) Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
1.3.4 - Superior
Com elevador | 2,172 2,406 2,640
1.3.5 - Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6 - Luxo Acima de 3,490
2.1.1 - Econ6mico 0,600 0,780 0,960
Sem elevador | 0,972 1,206 1,440
2.1.2 - Simples
Com elevador| 1,200 1,410 1,620
Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
. 2.1.3 - Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040
2 -
Sem elevador 1,872 2,046 2,220
COMERCIAL - 2.1.4 - Superior
Com elevador | 2,052 2,286 2,520
SERVICO-
2.1.5 - Fino 2,523 3,066 3,600
INDUSTRIAL
2.1.6 - Luxo Acima de 3,610
2.2.1 - Econ6mico 0,518 0,609 0,700
. 2.2.2 - Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 - GALPAO
2.2.3 - Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 - Superior Acima de 1,872
3.1.1 - Simples 0,071 0,142 0,213
3-ESPECIAL | 3.1 -COBERTURAS |3.1.2 - Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 - Superior 0,333 0,486 0,639
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E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
célculo da depreciacdo da construcdo, sera empregado o
Método combinado de “Ross [ Heidecke”, combinando as
consideracdes da idade da edificacio com o estado de
conservacdo, através da formula do fator de obsoletismo,

conforme segue.

Foc =R + [K x (1 - R)] Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacido: No calculo do coeficiente “K”, sera observada

a idade da edificacdo “Ie” e a vida referencial “Ir”.

Onde:
ROSS: A=1 (x +x*)
2 n n?
HEIDECKE =A + (1 -A).C Onde:
x = Idade da edificacdo no momento de avaliacdo
n = Vida util

C = Coeficiente de depreciacdo

Para o imédvel avaliando, considerou-se a idade
de 45 (quarenta e cinco) anos, e uma idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado de conservacido da edificacido

enquadrada na referéncia (e) Necessitando de reparos simples.
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Tabela 1 - Vida Referencial (Ir) e Valor Residual (R):

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) “R” (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO
SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA -
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL
FINO 60 20
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
, MEDIO 60 20
ESCRITORIO
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ECONOMICO 60 20
N SIMPLES 60 20
GALPOES -
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
SIMPLES 20 10
COBERTURAS MEDIO 20 10
SUPERIOR 30 10

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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O estado de conservacido da edificacdo deve ser
classificado segundo a graduacdo referencial que consta do

Quadro 1 a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacido - Ec:

ESTADO DA EDIFICACAO DEPRECIACAO (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacdo “d” é obtido da
transformacido dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,

considerando a seguinte férmula:

D = 100 - K
100

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K:
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Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da Vida
Referencial A B C D E F G H

0,00% 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%

2% 0,9898 0,9866 | 0,9649 | 0,9097 | 0,8106 | 0,6612 | 0,4692 | 0,2455
4% 0,9792 0,9761 | 0,9545 | 0,9000 | 0,8020 | 0,6541 | 0,4641 | 0,2428
6% 0,9682 0,9651 | 0,9438 | 0,8899 | 0,7930 | 0,6468 | 0,4589 | 0,2401
8% 0,9568 0,9537 | 0,9327 | 0,8794 | 0,7836 | 0,6391 | 0,4535 | 0,2373
10% 0,9450 0,9420 | 0,9212 | 0,8685 | 0,7740 | 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 0,9328 0,9298 | 0,9093 | 0,8573 | 0,7640 | 0,6231 | 0,4421 | 0,2313
14% 0,9202 0,9173 | 0,8970 | 0,8458 | 0,7536 | 0,6147 | 0,4362 | 0,2282
16% 0,9072 0,9043 | 0,8843 | 0,8338 | 0,7430 | 0,6060 | 0,4300 | 0,2250
18% 0,8938 0,8909 | 0,8713 | 0,8215 | 0,7320 | 0,5971 | 0,4237 | 0,2217
20% 0,8800 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 0,8658 0,8630 | 0,8440 | 0,7958 | 0,7091 | 0,5784 | 0,4104 | 0,2147
24% 0,8512 0,8485 | 0,8297 | 0,7823 | 0,6971 | 0,5686 | 0,4035 | 0,2111
26% 0,8362 0,8335 | 0,8151 | 0,7686 | 0,6848 | 0,5586 | 0,3964 | 0,2074
28% 0,8208 0,8182 | 0,8001 | 0,7544 | 0,6722 | 0,5483 | 0,3891 | 0,2036
30% 0,8050 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 0,7888 0,7863 | 0,7689 | 0,7250 | 0,6460 | 0,5269 | 0,3739 | 0,1956
34% 0,7722 0,7697 | 0,7527 | 0,7097 | 0,6324 | 0,5158 | 0,3660 | 0,1915
36% 0,7552 0,7528 | 0,7362 | 0,6941 | 0,6185 | 0,5045 | 0,3580 | 0,1873
38% 0,7378 0,7354 | 0,7192 | 0,6781 | 0,6043 | 0,4929 | 0,3497 | 0,1830
40% 0,7200 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
42% 0,7018 0,6996 | 0,6841 | 0,6450 | 0,5748 | 0,4688 | 0,3327 | 0,1740
44% 0,6832 0,6810 | 0,6660 | 0,6279 | 0,5595 | 0,4564 | 0,3238 | 0,1694
46% 0,6642 0,6621 | 0,6475 | 0,6105 | 0,5440 | 0,4437 | 0,3148 | 0,1647
48% 0,6448 0,6427 | 0,6286 | 0,5926 | 0,5281 | 0,4307 | 0,3056 | 0,1599
50% 0,6250 0,6230 | 0,6093 | 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 0,6048 0,6029 | 0,5896 | 0,5559 | 0,4953 | 0,4040 | 0,2867 | 0,1500
54% 0,5842 0,5823 | 0,5695 | 0,5369 | 0,4785 | 0,3902 | 0,2769 | 0,1449
56% 0,5632 0,5614 | 0,5490 | 0,5176 | 0,4613 | 0,3762 | 0,2670 | 0,1397
58% 0,5418 0,5401 | 0,5281 | 0,4980 | 0,4437 | 0,3619 | 0,2568 | 0,1344
60% 0,5200 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 0,4978 0,4962 | 0,4853 | 0,4575 | 0,4077 | 03325 | 0,2360 | 0,1235
64% 0,4752 0,4737 | 0,4632 | 0,4368 | 0,3892 | 0,3174 | 0,2252 | 0,1178
66% 0,4522 0,4508 | 0,4408 | 0,4156 | 0,3704 | 0,3021 | 0,2143 | 0,1121
68% 0,4288 0,4274 | 0,4180 | 0,3941 | 0,3512 | 0,2864 | 0,2033 | 0,1063
70% 0,4050 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 0,3796 | 0,3712 | 0,3500 | 0,3119 | 0,2544 | 0,1805 | 0,0944
74% 0,3562 0,3551 | 0,3472 | 0,3274 | 0,2917 | 0,2379 | 0,1688 | 0,0883
76% 0,3312 0,3301 | 0,3229 | 0,3044 | 0,2713 | 0,2212 | 0,1570 | 0,0821
78% 0,3058 0,3048 | 0,2981 | 0,2811 | 0,2505 | 0,2043 | 0,1449 | 0,0758
80% 0,2800 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0,2538 0,2530 | 0,2474 | 0,2333 | 0,2079 | 0,1695 | 0,1203 | 0,0629
84% 0,2272 0,2265 | 0,2215 | 0,2088 | 0,1861 | 0,1518 | 0,1077 | 0,0563
86% 0,2002 0,1996 | 0,1952 | 0,1840 | 0,1640 | 0,1337 | 0,0949 | 0,0496
88% 0,1728 0,1722 | 0,1684 | 0,1588 | 0,1415 | 0,1154 | 0,0819 | 0,0429
90% 0,1450 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 0,1168 0,1164 | 0,1139 | 0,1074 | 0,0957 | 0,0780 | 0,0554 | 0,0290
94% 0,0882 0,0879 | 0,0860 | 0,0811 | 0,0722 | 0,0589 | 0,0418 | 0,0219
96% 0,0592 0,0590 | 0,0577 | 0,0544 | 0,0485 | 0,0395 | 0,0281 | 0,0147
98% 0,0298 0,0297 | 0,0290 | 0,0274 | 0,0244 | 0,0199 | 0,0141 | 0,0074
100% 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos
elementos que serviram de amostra, para se determinar o fator
de localizagcdo desses paradigmas, tomou-se por base os indices
locais constantes na Planta Genérica de Valores publicada e
editada pela Prefeitura de Sdo Paulo;

G) FATOR ALTURA: - Na aplicacdo dos
coeficientes, serdo adotados aqueles recomendados pelo
Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no “Curso
Avancado de Engenharia de Avaliacdes - Rio de Janeiro - 1980,
conforme segue:

3 PLANTA BAIXA ..ot ssssssessssssssss st sss s snsssanes :0,85
» 19E 20 ANDARES .....ooeeeeeeeeeeeeeesrenesssssssssssnsssssssssssssssssssssssennnss 0,90
3 3O E 4O ANDARES .....oooveeeecee ettt sestssestesss s tssss s ssssssssssenaees :0,95
» 5O9E 62 ANDARES .....ouvieeeecie ettt ssssssss s ssase s sssesnsans :1,00
3 7OE 82 ANDARES ..ottt esess st sesssssssss s ssssssssssssssaens :1,10
> 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ..ooveeeieeeeeeeee e eneenas : 1,15

Para o Apartamento 14, localizado no 1° andar do
Edificio Dom Camiilo, sera adotado o fator = 0,90.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomard como base os critérios
estabelecidos no estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, no
item 3.6. “Recomendacgodes Especiais”, onde menciona que as vagas de garagens de
prédios de apartamentos deverao ser avaliadas por preco equivalente a 50% do
valor unitario fixado para a parte principal que, para isso, visando uma
padronizagao entre os paradigmas e o bem avaliando baseara na area util de 10,00
m? para cada vaga.
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I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIO: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a drea util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

Para a perfeita aplicacdio deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacédo, tipo do imével, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizara o  programa de  computador
“GEOAVALIARPRO”, para obtencdo de homogeneizacdo e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imovel avaliando:

PADRAO CONSTRUTIVO 1.3.2. Apto. Padrao SIMPLES (limite médio)
Para prédios com elevador
Vu =1,470 x RsN
IDADE APARENTE 45 anos VIDA UTIL ESTIMADA ...... 60 anos
CONSERVACAO (e) Reparos simples (depreciacdao de 18,10%)
Coeficiente => K = 0,2815
Foc=0,20 +[0,2815 x (1 - 0,20)]
Foc=0,4252
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IV.- AVALIACAO: -

IV.1.- VALOR DO IMOVEL: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o célculo do valor de mercado do imével
a seguinte expressdo:

VI apartamento 14 - Edificio Dom Camilo = S X VU
Onde:
S apto. = 65,6260 m2 = 56,9519 m? de drea util
8,6741 m? de area comum
00,00 m? de drea de garagem (O vaga)
Vu = R$ 4.967,72/m?

Substituindo e calculando:
VI apto. 12 = (56,9519 + 9999/,)m? x R$ 4.967,72/m?
VI apartamento 14 = R$ 282.921,09
Ou, em numeros redondos:

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Valor do Imovel

Apartamento 14 - Edificio Dom Camilo

RS 280.000,00

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

(DUZENTOS E OITENTA MIL REAIS)
PARA OUTUBRO / 2025

Observacao: Para o calculo do valor unitario do metro quadrado para venda
igual a RS 4.967,72/m? (quatro mil, novecentos e sessenta e sete reais e
setenta e dois centavos), foram selecionados 12 (doze) elementos
comparativos, conforme Pesquisas de Mercado apresentadas no Anexo |,
tendo aferido o grau lll de fundamentacao e precisao.
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V.- CONCLUSAO: -

IMOVEL:

Rua Glicério, n2 60, Apartamento 14, Edificio Dom
Camilo, 22 Subdistrito da Liberdade, Sao
Paulo/SP, CEP: 01514-000.

Matricula: 17.766 - 12 CRI de Sdao Paulo/SP

VALOR DO IMOVEL:

RS 280.000,00
(DUZENTOS E OITENTA MIL REAIS)

DATA BASE: OUTUBRO DE 2025
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VI.- ENCERRAMENTO: -

Consta o presente Laudo de 32 (trinta e duas)
folhas digitalizadas de um sé lado, sendo a primeira e essa

ultima datada e assinada digitalmente pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO Il = CERTIDAO DE VALOR VENAL
ANEXO Ill = ZONEAMENTO

e Em atencédo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5°, e n° 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicdio das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Séo Paulo, 24 de outubro de 2025.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772
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ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO

Rua Glicério, n° 60

Condominio Edificio Dom Camilo
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MO DELO DE ESTA TiSTIC A DESC RITIV A

DESCRICAO : Apartamento G lic é rio DATA : 15/10/2025
EDFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2025 - SAO PAULO - SP

FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9 PARCELA DE BENFENIORA : 0,8

OBSERVACAO :
Apartamento 14 - Edificio Dom C amilo

2° Sub distrito da Liberdade, Sia0 Paulo/SP
Inscricdo: 005.078.0108-3

Avaliar

FA TO RES
FATO R INDICE
& Localizacao 3.626,00
& Obsolescéncia Hdade 45
Estado de Conservagcao E- REPARO S SIM PLES
&Padréo apartamento simplesc/ elev.
D Vagas Vagas 0

Acréscimo (

FATO RES ADICIO NAIS

FATO R INDICE INCIDENCIA

& ALTURA 0,90 Parcela de Benfeitorias

Vista panorimica do Apartamento

& DATA 728,22 Parcela de Benfeitorias
Eventual atualizacdo da oferta IPC/Fipe



M A TRIZ DE UNITA RIO S

Avaliar

Num.| Endereco Valor Homogeneizacio Varia¢do
Unita rio
& 1| Rua Conde de Sarzedas,223 4.800,00 4.695,01 0,9781
& 2| Rua Conde de Sarzedas,223 4.408,16 3.776,60 0,8567
& 3| Rua Glic ério ,60 5.142,86 4.548,29 0,8844
& 4| Rua Glic ério ,60 4.312,50 4.130,92 0,9579
& 5| Rua Glic ério ,60 5.078,57 4.705,27 0,9265
& 6 | Rua Glic ério ,80 4.000,00 3.537,56 0,8844
& 71 Rua G lic é rio ,80 4.500,00 3.917,48 0,8706
& 8| Rua Helena Zemener,140 7.500,00 6.046,55 0,8062
& 9| Rua Helena Zermener,140 7.500,00 6.417,41 0,8557
& 10| Rua OscarCintra Gordinho ,210 7.920,00 5.865,68 0,7406
& 11| Rua OscarCintra Gordinho ,210 6.000,00 5.551,41 0,9252
& 12| Rua OscarCintra Gordinho ,210 6.428,57 6.420,47 0,9987
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G RA FIC O DE DISPERSA O

Num. X
1 4.800,00 .695,01
2 4.408,16 .776,60
3 5.142,86 .548,29
4 4.312,50 .130,92
5 5.078,57 .705,27
6 4.000,00 .537,56
7 4.500,00 .917,48
8 7.500,00 .046,55
9 7.500,00 417,41
10 7.920,00 .865,68
11 6.000,00 551,41
12 6.428,57 .420,47

Avaliar
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G RA FIC O DE DISPERSA O
Valores Observados x Valores Calculados
] 4000 593 %
# 43125 693 %
/ 7 & LAmI63 634%
110001 / ® 450 65T%
10,500
10,0004 ] 4800 TR %
9.5001 / 5078571 T39%
5,000 /£
& 5143857 7463%
3,000 / ® G000 9%
7,500 i
2 000 7 6.428,571 1077 %
. : u
.50 . ® 7500 10,14%
jrs.uun- VAR ¥
< 504 /® ® 7I001077%
50001 )é 7920 934%
4.5001
40001 /‘
3,500 /A
30001
2.5001
2,000 /
1,500+
1,000+
500
D.
0 2000 4000 4000 2000 10400

Ohbzervado




B .
el Avaliar
&
unidesk
APRESENTACA O DO S RESULTADO S
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamento Iocal:Rua Glicério 60 Apartamento 14 Sé SAO PAULO - SP Data : 15/10/2025
Cliente : Proc:0048749-10.2021.8.26.0100
Area terreno m2: 458,00 Edificacdo m2: 56,95 Modalidade : Venda
Distribuic 4o espacial
VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S
Média Unitirios : 5.632,56 Média Unitdrios : 4.967,72
Desvio Padrao :1.394,97 Desvio Padriao : 1.049,22
- 30% :3.942,79 - 30% :3.477,40
+30% :7.322,32 + 30% :6.458,04
Coeficiente de Variagdao :24,7700 Coeficiente de Variagao : 21,1200
G RAU DE FUNDAMENTACAO
GRAUIII GRAUII GRAUI 11

Descricao

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores Adogdo de situagiao

4 0,80 a 1,25
fatore p/ o conjde fatores

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

1leamec. a0 msveravatando & I:l I:l 3
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 . = 5 3 5
Identificagao dos dados Apresentagio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as
3 ] X
de mercado ascaractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores 2
Intervado de ajuste de cada
X O 0| 3

GRAUDE FUNDAMENTACAO: ll

FORMACAO DOS VALO RES

MEDIA SANEADA (R$): 4.967,72

VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.967,72000

INTERVAIOS DECONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (R$) : 282.911,65

INTERVAILOS DECONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 4.554,89

INTERVALO MAXIMO : 5.380,55

G RAU DE PREC ISA O

INTERVALO MINMO : 4.554,89

INTERVALO MAXMO : 5.380,55

GRAUDE PRECBAO: |l
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 043 INDICEDO LOCAL: 2.882,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 223
COMP.: Apto.no 2° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 1.050,00 TESTADA - (¢ m: 23,00 PROF. EQUN. (Pe) : 45,65
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Sim

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRNATVA M:2: 45,00 AREA COMUM M:* 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 45,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 240.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO SAO MATHEUS - Condominio R$ 420,00 - Cédigo: 358359
Auh = Area Util Apto.: 45,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 45,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBAPE/SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 247,83 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4.800,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -352,82 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.695,01
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,9781
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00

FTADCIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 043 INDICEDO LOCAL: 2.882,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Conde de Sarzedas NUMERO : 223
COMP.: Apto.no 8° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 1.050,00 TESTADA - (¢ m: 23,00 PROF. EQUN. (Pe) : 45,65
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Sim

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,453 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRNATVA M:2: 49,00 AREA COMUM M:* 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 49,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 12 APTO/ANDAR: 8 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 240.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO SAO MATHEUS - Condominio R$ 516,00 - Cédigo: 1360949
Auh = Area Util Apto.: 49,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 49,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALO RES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 227,60 FTADICIONALO1 : -641,19 VALOR UNITA RIO : 4.408,16
OBSOLESCENCIA Fobs : -217,98 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.776,60
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8567
VAGAS 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00

FTADCIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.626,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua G lic é rio NUMERO : 60
COMP.: Apto.no 3° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01514-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 458,00 TESTADA - (cf) m : 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 22,90
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Sim

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRVATIVA M:2: 70,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 70,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 2 SUMES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 9 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,95 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO DOM CAMILO - Condominio R$ 800,00 - Codigo: 2384659
Auh = Area Util Apto.: 70,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 70,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -216,54 VALOR UNITA RIO : 5.142,86
OBSOLESCENCIA Fobs : -378,02 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.548,29
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8844
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.626,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua G lic é rio NUMERO : 60
COMP.: Apto.no 4° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01514-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ar) M2: 458,00 TESTADA - (cf) m : 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 22,90
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Sim

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRNATVA M:2: 48,00 AREA COMUM M:* 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 48,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 9 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,95 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 230.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO DOM CAMILO - Condominio R$ 352,00 - Cédigo: 96207
Auh = Area Util Apto.: 48,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 48,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -181,58 VALOR UNITA RIO : 4.312,50
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.130,92
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,9579
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00




DADO S DA FIC HA 5

Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUBA :

SETOR: 5 QUADRA : 078

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICEDO LOCAL:

SAO PAULO - SP - 2025

3.626,00

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA :

CHAVE GEOGRAFKCA :

13/10/2025

ENDERECO : Rua G lic é rio
COMP.: Apto. 23
01514-000

CEP : UF: SP

DADO S DA REGIAO

BARRO : Liberdade

NUMERO : 60

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO

|Z| REDEDE GAS

DADOS DO TERREN O

|X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

AREA (Ar) M2: 458,00 TESTADA - (¢ m : 20,00 PROF. EQUN. (Pe) : 22,90
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUINA : Sim

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAM ENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

C ARA CTERISTIC A S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 70,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 70,00
EDIFIC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELIEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIO RES : 9 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 395.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILKARA : Informagdes com corretor autbnomo - Placa no local

CONTATO : Sr. Ronaldo de Mello - Creci: 267.431-F TELEFONE: (11)-951223472

OBSERVACAO:
Condominio EDIFICIO DOM CAMILO

Auh = Area Util Apto.: 70,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 70,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALEZACAO Floc :

0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -373,30
PADRAO Fp : 0,00
VAGAS 0,00

FTADICIONALO1 :

FTADICIONALO2:

FTADICIONALOS :

FTADICIONALO4 :

FTADICIONALOS5 :

FTADICIONALOG6 :

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITA RIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

5.078,57

4.705,27

0,9265




Pyl
Ly * of Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.626,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua G lic é rio NUMERO : 80
COMP.: Apto.no 4° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01514-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 490,00 TESTADA - (¢ m: 12,80 PROF. EQUN. (Pe) : 38,28
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRNATVA M:2: 45,00 AREA COMUM M:* 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 45,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 9 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,95 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO MIRIAN - Condominio R$ 400,00 - Codigo: 944658
Auh = Area Util Apto.: 45,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 45,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -168,42 VALOR UNITA RIO : 4.000,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -294,02 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.537,56
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8844
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.626,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua G lic é rio NUMERO : 80
COMP.: Apto.no 5° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01514-000 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 490,00 TESTADA - (¢ m: 12,80 PROF. EQUN. (Pe) : 38,28
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,453 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRNATVA M:2: 40,00 AREA COMUM M:* 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 40,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 9 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO MIRIAN - Condominio R$ 420,00 - Codigo: 841388
Auh = Area Util Apto.: 40,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 40,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBAPE/SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FTADKIONALOL1 : -360,00 VALOR UNITA RIO : 4.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -222,52 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.917,48
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8706
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00

FTADCIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.606,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Helena Zermener NUMERO : 140
COMP.: Apto.no 8° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-020 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 450,00 TESTADA - (¢ m: 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,453 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0

DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 24,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM: : 24,00
EDIFiC 10

DORMIOORIOS : 1 SUIIES : 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELIEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 8 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO MONTECLAIR - Condominio R$ 428,00 - Cédigo: 2164318
Auh = Area Util Apto.: 24,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 24,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 8,32 FTADKCIONALoO1: -1.090,91 VALOR UNITA RIO : 7.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -370,86 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 6.046,55
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8062
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL:

DADOS DA LOCALIZACAO

X UTLZADO DATA DA PESQUBA : 13/10/2025

3.606,00 CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : Rua Helena Zermener
COMP.: Apto.no 7° Andar BARRO : liberdade

CEP: 01512-020 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 140
CIDADE: SAO PAULO - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

AREA (Ar) M:: 450,00 TESTADA - (¢cf) m : 15,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev.

COEF. PADRAO :

1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 24,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 24,00
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 1 SUIIES : 0 w.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELIEVADORES: 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 8 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 1,10 ADICIONALO2: 728,22 ADKIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00

MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J

CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO MONTECLAIR - Condominio R$ 520,00 - Cédigo: 1717190
Auh = Area Util Apto.: 24,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 24,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIO NAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 8,32 FTADKCIONALoO1: -1.090,91 VALOR UNITA RIO : 7.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 6.417,41
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,8557
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FIC HA 10
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.649,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua OscarCintra Gordinho NUMERO : 210

COMP.: Apto.no 9° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-010 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 488,00 TESTADA - (¢ m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 19,52
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0,475 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRVATIVA M:2: 25,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 25,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 8 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 1,15 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NOVA AURORA - Condominio R$ 290,00 - Cédigo: 2284374
Auh = Area Util Apto.: 25,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 25,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 9,98 FTADKIONALoO1: -1.377,39 VALOR UNITA RIO : 7.920,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -666,95 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 5.865,68
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,7406
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00

FTADICIONALOS5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FIC HA 11
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.649,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua OscarCintra Gordinho NUMERO : 210

COMP.: Apto.no 1° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-010 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTO S :

|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 488,00 TESTADA - (¢ m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 19,52
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICA S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,468 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRVATIVA M:2: 30,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 30,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 8 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NOVA AURORA - Condominio R$ 350,00 - Cédigo: 1945785
Auh = Area Util Apto.: 30,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 30,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBAPE/SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 7,56 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 6.000,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -441,03 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 5.551,41
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,9252
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00

FTADCIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00
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ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADOS DA FIC HA 12
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2025 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 13/10/2025
SETOR: 5 QUADRA : 078 INDICEDO LOCAL: 3.649,00 CHAVE GEO GRAFIKCA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua OscarCintra Gordinho NUMERO : 210

COMP.: Apto.no 2° Andar BARRO : liberdade CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: 01512-010 UF: SP

DADO S DA REGIAO

MELHO RAMENTOS :
|Z,PAV1MENTAQA0 IX REDE DE CO LETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA

|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO

DADOS DO TERREN O

AREA (Ap) Mz: 488,00 TESTADA - (¢ m: 25,00 PROF. EQUN. (Pe) : 19,52
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Originall FACE:

C ARA CTERISTIC A S

PADRAO :apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,425 DADE: 45 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIM ENSO ES

A.PRVATIVA M:2: 28,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 28,00
EDIFIC 10

DORMIORIOS : 1 SUES: 0 w.c.: 1 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 8 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOLOS : 0

FATO RES ADICIONAIS

ADICIONALO1: 0,90 ADICIONALO2: 728,22 ADICIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 200.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : QuintoAndar Imoveis - Creci: 24.344-J
CONTATO : Corretor - WhatsApp (11) 4020-2507 TELEFONE: (11)-40202507

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO NOVA AURORA - Condominio R$ 260,00 - Cédigo: 831316
Auh = Area Util Apto.: 28,00m2 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m2 => Auh = 28,00m?

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

FATO RES NO RM A IBAPE/SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : -8,10 FTADKCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 6.428,57
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALOZ2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 6.420,47
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,9987
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00

FTADCIONALO5 : 0,00

FTADICIONALO06 : 0,00




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ANEXO Il

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Cadastro do Imdvel: 005.078.0108-3

B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 005.078.0108-3

Local do Imével:

R GLICERIO, 60 - A1 APTO 14

CEP 01514-000

Imovel localizado na 1* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R GLICERIO, 60 - A1 APTO 14
CEP 01514-000

Contribuinte(s):
INFORMACAQO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 458 Testada (m): 20,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 0,0186
Area total (m?): 458

Dados cadastrais da construcgao:

Area construida (m?): 66 Padrao da construcao: 2-C
Area ocupada pela construgao (m?): 400 Uso: residéncia

Ano da construcao corrigido: 1964

Valores de m? (R$):

- de terreno: 4.172,00

- da construcao: 3.429,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da area incorporada: 73.925,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 45.263,00
Base de calculo do IPTU: 119.188,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esla certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2025.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 14/12/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

joaguimlopespericias@terra.com.br
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ANEXO Il

ZONEAMENTO

Rua Alvares Machado, 41 - 42 Andar - Cjto. “M” - Liberdade - Sao Paulo - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

E-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



ﬁ PREFEITURA DE (i 7) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO '~ Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R GLICERIO,60 SQL: 005.078.0108-3
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislagao
ZEIS-3 ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - 3 0000 L 18177/2024
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL 0001 L 16402/2016
MA MEM SUBSETOR SETOR CENTRAL 0018 L 18209/2024

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugéao CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?

p=170695

Legislagdo Municipal:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral.aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO - QUADRO 3 DA LEI N 16.402/2016

Descricao Valor
ZONA DE USO (a) ZEIS-3
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 4 (g)
TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m2 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) NA
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3 ()
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 16/10/2025 12:37:53

Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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D GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
L/ Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R GLICERIO,60

SQL: 005.078.0108-3

Zona

ZEIS-3

NA = N&o se Aplica

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N2 16.402/2016
Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protegao e recuperagao aos mananciais aplica-se a
legislacao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(9)O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

()O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(j)Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo
dispensados conforme disposi¢des estabelecidas no artigo 66, incisos Il e lll desta lei.

(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposigdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora

Link

16/10/2025 12:37:53

http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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ﬁ PREFEITURA DE (i 7) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R GLICERIO,60 SQL: 005.078.0108-3

QUOTA AMBIENTAL — QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016

Descricdo Valor
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL PA 1
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote < 500m?2 (a) (b) 0,15
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m2 (a) (b) 0,25
PONTUACAO QA MiNIMO: Lote > 500 e < 1.000m? 0,45
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 1.000 e < 2.500m? 0,60
PONTUACAO QA MINIMO: Lote > 2.500 e < 5.000m? 0,70
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m? 0,80
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 10.000m? 1,00
FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0,5
FATORES: Drenagem (beta) 0,5

NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N2 16.402/2016
Notas

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverao ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade
minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupacéo do Quadro 3 for superior a 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupacao reduzida proporcionalmente;

(c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contengéao Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacédo dos Ecossistemas Naturais, nas
quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

NA = Nao se Aplica

HISTORICO DA CLASSIFICAGAO VIARIA

Classificacao CodLog Logradouro Legislacdo Atualizagao Status
COLETORA 080241 GLICERIO, R 29/04/2016 HISTORICO
COLETORA 151017 OSCAR CINTRA GORDINHO, R 29/04/2016 HISTORICO

LOCAL 080241 GLICERIO, R L 16050/2014 12/06/2018 VIGENTE
LOCAL 151017 OSCAR CINTRA GORDINHO, R L 16050/2014 12/06/2018 VIGENTE

Para verificar os demais quadros da Lei n? 16.402/16, acesse:
http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/

Quadro 2 — Percentuais de destinagéo de area publica

Quadro 2A — Parametros de Parcelamento do Solo (dimensdes de lote) por zona

Quadro 2B — Parametros de Parcelamento do Solo (sistema viario)

Quadro 4 — Usos Permitidos por Zona

Quadro 4A — Condicdes de instalagéo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos
Quadro 4B — Parametros de Incomodidade por zona

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de
Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 16/10/2025 12:37:53

Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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SAOPAULO Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R GLICERIO,60

SQL: 005.078.0108-3

Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:

http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/arquivos/
Quadro 9 —Viario Estrutural

Esta consulta automatica corresponde as informacgdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e nao substitui a Certiddo de

Uso e Ocupacdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora

16/10/2025 12:37:53
Link

http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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