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— LEILDOEDS —

Avaliacao (Amostragem)
Exqt.: Condominio Edificio Eugénio Center
Proc.: 1013130-60.2025.8.26.0100



Introducao:

Por solicitacdao do Exequente desta demanda, objetiva o presente laudo avaliar o imovel
consistente: Imovel comercial, situado na Cidade de Sao Paulo no Estado de Sao Paulo, a
Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 739 - Jardim Paulista/SP (Conjunto 12).

Por premissa o imovel foi considerado livre de quaisquer 6nus, litigios, desapropriagdes, pois a pesquisa
sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de responsabilidade dos
avaliadores. O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem
consegue obter em dinheiro nesta data, na hipotese das partes, vendedores e compradores estarem
desejosos de vender e comprar, mas nao compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as
condicdes atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor
para liquidacao com ordem de venda, quanto o valor para liquidacao forcada. Com diferente
conceito, estes valores pressupdem vendedores compelidos a vender em tempos mais
escassos e compradores com interesse, mas nao forgados a comprar. O valor de mercado,
objeto principal da avaliagao, pressupde que as partes, compradores e vendedores, estejam
motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor justo do imével.
Também pressupde a concessao de um tempo razoavel para colocacao no mercado através dos
veiculos convencionais como placas, anuncios e assessoramento de corretores especializados.

Os valores encontrados estao condicionados as bases do mercado especifico atual de cada
bem, dos materiais utilizados na sua construcao e permanéncia do mesmo no estado que se
encontra nesta data, podendo haver alteracao de valores no futuro se as condi¢des do imovel
ou do mercado se alterarem.

R$ 370.000,00

www.zallileiloes.com.br
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0digo irP1WZ5¢.

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 739 - Jardim Paulista, Sao Paulo - SP
CEP.: 01403-001

O presente trabalho tem como objetivo estabelecer o valor de avaliagao da Matricula 133.776 do 4° Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido de:

IMOVEL: CONJUNTO N° 12, localizado no 1° andar do EDIFICIO EUGENIO CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio de
Lima n° 739, no 17° Subdistrito — Bela Vista, possuindo a area real privativa de 43,000m?, area real comum de 51,604m? (nesta
incluida a area referente a uma vaga indeterminada na garagem coletiva do empreendimento), area real total de 94,604m?,
fracdo ideal no terreno de 2,3326%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de 504,00m?.

Contribuente: 009.077.0020-9

Aspectos gerais: Imdvel localizado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, entre Alameda Jau e Alameda Santos,
aproximadamente 200 metros de distancia da Av. Paulista. Regido dotada de toda infra estrutura da cidade de Sao Paulo.

Caracteristicas: Os imoveis semelhantes relacionados possuem as mesmas caracteristicas do imével penhorado nos autos,
tratando-se de salas comerciais com metragens aproximadas, localizadas no mesmo bairro.

o

Vistoria.: Nao foi possivel a visita interna no imével.

Documentacao:

Para a elaboragdo do Laudo de Avaliagédo foi utilizada a seguinte documentagdo: matricula imobiliaria n°
133.776 do Cartorio de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como informagdes
acessorias localizadas na rede mundial de computadores.
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ANALISE MERCADOLOGICOS

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

ARAUJO
IMOVEIS

BUSINESS & HOMES

Conjunto, 80 m?, a venda por R$ 600.000 ou alu

3.200/més- Bela Vista - Sdo Paulo/SP

Home - Imbveis = Paraalugar © Conjunto - S30Paule - BelaVista » Confunio de 80’ Bals

Conjunto com 80 m* a venda ou para alugar em S3

Alugar  Comnprar Fastivaldar

- oo

Destogue

vanoa [ 5P [ salas Comerclals venda em Sao Foulo | zona Sul [ Jardim Paulista |

Alsmede Jooquim Eugénic de Lima

Vanda Alugual

R$ 745.000  R$ 4.000,....

Condominic RS 2.842  PTU RS 1335

o 80m? [ 4banheies & 2vages

+ Interfone + Ar-condicionado

tndereco
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ELEMENTO 01: R$ 600.000,00

https://www.araujoimoveisco
merciais.com.br/imovel/conju
nto-sao-paulo-80-m/CJ0O010-
ARAG

ELEMENTO 02: R$ 745.000,00

https://www.vivareal.com.br/i
movel/sala-comercial-jardim-
paulista-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-80m2-venda-
RS745000-id-2816389813/?
source=ranking%2Crp
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Plameda Joaguim Eugénie de Lima
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ELEMENTO 03: R$ 290.000,00

https://www.vivareal.com.br/i
movel/sala-comercial-jardim-
paulista-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-32m2-venda-
RS290000-id-2763267937/

Este documento & c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 s 11:35, sob o nimero WIMJ25419177998

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013130-60.2025.8.26.0100 e cddigo irP1WZ5c.
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AVALIACAO
VALOR MEDIO DE AVALIAGCAO UNITARIO:

O valor médio unitario encontrado para o referido imdvel, em Agosto de 2025, é de:

CALCULO POR M2;

Valor médio por m2: R$ 8.604,16 (oito mil e seiscentos e quator reais e dezesseis centavos)

Encontra-se o valor final: 8.604,16 x 43m2 = R$ 369.979,16

Essas sao as consideragodes

Sem mais,
S&o Paulo, 12 de Agosto de 2025
Equipe ZALLI

CRECI 04064-j

-

Este documento & c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 s 11:35, sob o nimero WIMJ25419177998

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013130-60.2025.8.26.0100 e cddigo irP1WZ5c.



Saiba mais

www.zallileiloes.com.br

Contato: (11) 3872-7282 ou (11) 9-8829-7374
Endereco: Av. Francisco Matarazzo, 1752
Sala 405 - Perdizes - Sao Paulo — SP

E-mail: contato@zallileiloes.com.br



DANIEL ROCHA
CRECI-n® 179975-F

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA
DE CENTRAL/SP

LAUDO DE AVALIACAO

Processo: 1013130-60.2025.8.26.0100
Exequente: Condominio Edificio Eugénio Center
Executado: Tricury Empreendimentos S/C Ltda
« Solicitante: Dr. Fernando Candido da Rocha (OAB 394323/SP)

sy s i

< DO IMOVEL PENHORADO: CONJUNTO N° 12, localizado no 1° andar
do EDIFICIO EUGENIO CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio

de Lima n°® 739, no 17° Subdistrito — Bela Vista, possuindo a area real

privativa de 43,000m?, area real comum de 51,604m? (nesta incluida a

area referente a uma vaga indeterminada na garagem coletiva do
empreendimento), area real total de 94,604m?, fragao ideal no terreno de
2.3326%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de o
504,00m?*. Matricula 133.776 do 4° Cartorio de Registro de Imdveis de Sao

Paulo/SP.

NDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 11:35 , sob o niumero WIMJ25419124998 .
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DANIEL ROCHA
CRECI - n2 179975-F

= LOCALIZACAO:

0 imdvel avaliado estd localizado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 739, tratando-
se de uma sala comercial, integrante do Condominio Edificio Eugénio Center, obtendo
assim o registro n° 53 no quinto andar.

Conforme constatado em foto aérea, o empreendimento localiza-se no bairro do Jardim
Paulista, no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Assim avalio o imével acima mencionado com a devida descrigao em:

Bioa %
:
0.

R$ 360.000,00 (Trezentos e sessenta mil reais) para Agosto de 2025.

olado em 18/08/2025 as 11:35, sob o nUmero WIMJ25419124998 .

Sao Paulo, 15 de Agosto de 2025
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| IARA DE ALMEIDA BUGELLI TAVARES
CORRETORA DE IMOVEIS - CRECISP N° 176526

Processo: 1013130-60.2025.8.26.0100
Exequente: Condominio Edificio Eugénio Center

Executado: Tricury Empreendimentos S/c Ltda

Matricula n°® 133.776 do 4° Cartoério de Registro de Imodveis de Sdo
Paulo/SP. CONJUNTO N° 12, localizado no 1° andar do EDIFICIO EUGENIO
CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n° 739, no 17°
Subdistrito — Bela Vista, possuindo a area real privativa de 43,000m?, area real
comum de 51,604m? (nesta incluida a area referente a uma vaga indeterminada na
garagem coletiva do empreendimento), area real total de 94,604m?, fracdo ideal
no terreno de 2,3326%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area

de 504.00m?3. Contribuinte: 009.077.0020-9

=  DESCRICAO COMERCIAL: Sala Comercial com é4rea ttil de
43m? com direito a uma vaga de garagem.

LAUDO DE AVALIACAO

=  LOCALIZACAO: Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 739 -
Jardim Paulista-Sdo Paulo - SP, 01403-001.

=  OBSERVACOES: Condominio com uma torre, boa localizacio e

contendo estacionamento.

e Valor de avaliacio final: RS 360.000,00 (Trezentos e setenta mil reais)

Sdo Paulo, 18 de Agosto de 2025

IARADE Al IDA B. TAVARES
CRECISP 176526

Contato telefdnico: (11) 9-9902-2363 — e-mail: bugellitavares@gmail.com




