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EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1.2 VARA CIVEL
DA COMARCA DE MAIRIPORA - SP

*1003007-02.2024.8.26.0338%*

Processo: 1003007-02.2024.8.26.0338 - Carta Precatoria Civel
Requerente: Roberto Elias Cury
AVENIDA PRES JUSCELINO KUBITSCHEK15°, 50, VILA NOVA
CONCEICAO - CEP 04543-000, Fone Com: (11)30785033, Sao Paulo-SP
Requerido: Abrio Farah de Lemos
Leonor de Oliveira, 486, Centro - CEP 07600-231, Mairipora-SP

JOSE EDUARDO TEMPONI, engenheiro civil,
pds-graduado em Engenharia de Seguranca, Higiene do Trabalho e Meio Ambiente, Perito Judicial
nomeado e compromissado nos Autos da presente Acao, extremamente honrado com o encargo
gue Ihe foi confiado e tendo encerrado seu trabalho, vém, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia apresenta-lo, requerendo a juntada aos Autos de seu

***  AUDO DE AVALIACAQ***

Acrescentamos que, em atendimento ao
Provimento N.2 CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Estado de S3o Paulo, fica
nosso Prontuario, desde ja, a disposicdo das partes junto ao Cartério, e junto ao site do TJSP como
Auxiliar da Justica.

N. Termos
P. Deferimento

Mairipora, 30 de janeiro de 2024.
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Eng/José Eduardo Temponi
Perito Judicigl
z
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Processo : N.2 1003007-02.2024.8.26.0338)

Cartério : 1.2 OFiCIO JUDICIAL
A¢do : CARTA PRECATORIA CIiVEL

** * L AUDO DE AVALIACAQ * * *

| - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

1.1 - Acao:

Agdo de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, proposta por ALBEV — ASSOCIACAO
DE PROPRIETARIOS NOS LOTEAMENTOS ALPES DA CANTAREIRA E BEVERLY HILLS PARK em face
de RICARDO FONSECA MARTINS.

Refere-se a AVALIACAO DE IMOVEL penhorado em nome do Requerido, localizado
no Loteamento Alpes da Cantareira, Municipio de Mairipora — SP.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, tendo sido o signatario honrado
com sua nomeacao para Perito do Juizo.

1.2 - Finalidade da Pericia:

Avaliagao de imdvel penhorado, conforme dados do Juizo Deprecante da 1.2 Vara Civel da
Comarca de Ubatuba — SP- Proc. N.2 0004594-47.2018.8.26.0642 — fls.529 , a saber:

fis 52¢

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAOPA['I.O A,

COMARCA DE UBATUBA \

sf?.p FORO DE UBATUBA “:')
1*VARA w

- R Sergio Lucindo da Silva, 571, ., Estufs I1 - CEP 11680-000, Fone: (12)

3832-1319, Ubatuba-SP - E-mail: ubatubal@tysp jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min asl 7h00min

| CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL |

Processo Digstal u* 0004594-47.2018.8.26.0642

Classe - Assunto Cumprismento de sentenca - Propriedade
Exequente Roberto Eliat Cury
Executade Abrao Farah Lemos ¢ outro
Prazo para Cumprunento:  * dias
Valor da Causa RS *
Priondade Idoso
Tramstagio priontiria

Senha de acesso: ivirek
Principais pecas: peticio inicial (01/02) despachos (508 ¢ 526)

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA DO FORO DE UBATUBA DA
COMARCA DE UBATUBA
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DE UMA DAS VARIAS CIVEIS DE MAIRIPORA/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr{a) MARTA ANDREA MATOS MARINHO. MM Juiz(a) de Direito da
1* Vara do Foro de Ubatuba, Estado de Sio Paulo. na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). St(a). Dr(a). Juz{a) de Dureito da Comarca deprecada, ao qual esta
for distnbuida que, perante este Juizo ¢ respectivo Candno, se processam 0s termos e atos da agio
em epigrafe.

FINALIDADE: Proceder a “\U.-\CAOdn-ulsegmemdomvd
puhxadomwmiupnlk»uth’ situado no local dencounado Jardim Galrio,

zooa whana do M ri/'SP. mede 10.00ms de frente para a Avenda 2,
»po“'?mpdohdohub dtqnemdnnmdldhp-nommo por 27,50ms, do lado

esquerdo, confrontando do lado direito com Simio Lombard: e do esquerdo com Ininen Galriio de
Franga, bem como nos fundos onde mede 10,00ms, encerrando uma irea de 272,50 ms2, langado
na prefestura como lote 6 da quadea R e cadastrado sob n® 40.08.06, matnculado sob o 1400 no
Cartono de Registro de Imovess da Comarca de Mainpori/SP., nos termos da decisdo a seguis
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1.3 - Laudo:

O presente Laudo de Avaliacdo foi executado de acordo com a NBR 14653 e NBR 12721, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e

Pericias de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE-SP, obedecendo, portanto, os seguintes parametros

técnicos avaliatorios:

a.)

b.)

c.)

d.)

e.)

f.)

g.)

O valor estimado é valido para pagamento a vista;

O valor estimado é valido para a presente data.;

O valor resultante foi calculado pelo Método Comparativo de Valores de Mercado, conforme
as determinagdes das Normas NBR 14653 e NBR 12721, da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE-SP;

O valor estimado é vdélido para a situacdo e estado em que se encontra o imdvel na
presente data;

Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliagdo foram obtidas
da documentacao fornecida pelo Contratante, sendo portando de sua responsabilidade.

O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso Restrito.

O termo “VALOR” nesta avaliagao significa:

“A expressao monetdaria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situag¢dao em que
as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transa¢ao, nao
estejam compelidas a negociacao”, ou seja, um mercado de concorréncia perfeita,
caracterizado pelas seguintes exigéncias:

Homogeneidade do bem levado a mercado;

Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndao possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

Inexisténcia de influéncias externas;

Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e absoluto de todos sobre o bem,
o mercado e as suas claras tendéncias;

Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se possa oferecer liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado.”
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Il - VISTORIA:

Il.1. Localizacao:

O imdvel penhorado é constituido por 1 (um) lote de terreno com 272,50 m2, com
benfeitorias edificadas, residenciais/comerciais, com 264,00 m2, situado na:

AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA N.2 259 — designado como “LOTE N.2 06” da QUADRA “R”,
LOTEAMENTO JARDIM GALRAO, no BAIRRO CENTRO,
MUNICiPIO DE MAIRIPORA - SP — CEP.: 07600-231,

em Zona de Urbana Central, do Municipio e Comarca de Mairipora — SP.

CROQUIS DE LOCALIZACAO:

LOCAL
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Tribunal:
TISP

Comarca: Foro:

MAIRIPORA - SP MAIRIPORA

Processo n.2:
1003007.02.2024.8.26.0338

Classe - Assunto:

CARTA PRECATORIA CiVEL

TEMFONI

Avaliagc‘)es & Pericias

E_ng.Q José [ duardo TcmPoni

Perito Judicial ~ Crea~SF: 060.101.113-2 ~ ]bapc~5]>: 1848

LOCAL :

AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA N.2 259

FORUM COMARCA MAIRIPORA
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Tribunal: Comarca:
TISP MAIRIPORA - SP

Foro:

MAIRIPORA

Processo n.2: Classe - Assunto:
1003007.02.2024.8.26.0338

CARTA PRECATORIA CiVEL

TEMFPONI E_ng.g José [ duardo Tcmponi

Avaliagc‘)es & Pericias

Perito Judicial ~ Crea~SF: 060.101.113-2 ~ ]bapc~5]’: 1848

VISTA AEREA — DETALHE:

LOCAL : AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA N.2 259

FORUM COMARCA MAIRIPORA
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11.2. — Acessibilidade e Melhoramentos :

Excelente acessibilidade, distante 0,3 Km da sede do Férum de Mairipor3, a saber :

A  Férum da Comarca de Mairipord, Rua Ipiranga 780, Mairipora, SP, 1 min ,0,3 km
600-000 Transito leve

e Por meio da Rua Benedito Galrdo de Franga,

B Avenida Leonor de Oliveira, 259, Centro, Mairipora - SP, 07600-000 5P-023

- Estradas locais

- %

Papa Goy'aba

J
& 1min Avenida Leonor de Oliveira, @

0.3 km ni_.Consultorio Subway 259, Centro, Mairipora  Leopoldino Moraes
.. i0 - SP, 07600-000 Pedroso Neto
“‘:~‘R<vut.'1|yr.\|‘.1" Asa [)«'H‘u -
T da Repres Confecgoes 1
Q O Cantina“Girasole

Forum'da Comarca
Q DiaSupermercado de Mairipora

PERCURSO A PARTIR DO FORUM DE MAIRIPORA:

A Férum da Comarca de Mairipora

T 1. Head sudoeste em Rua ipiranga em direcdo a Alameda Tibirica 19m
r® ,  Vire direita para Rua Benedito Galrdo de Franca 0,1 km
]') 3 Vire direita para SP-023/Avenida Leonor de Oliveira 0,2 km

Chegar no SP=023/Avenida Leonor de Oliveira a direita

4, 0 dltimo cruzamento antes do seu destino é Rua Dona Laura Barbosa Nascimento
Se alcancar Rua Vereador Antdnio Marelato, foi longe demais

B  Avenida Leonor de Oliveira, 259, Centro, Mairipora - SP, 07600-000

DADA SUA EXCELENTE LOCALIZACAO E ACESSIBILIDADE — CENTRO DO MUNICIPIO,
O IMOVEL AVALIANDO POSSUI TODOS OS MELHORAMENTOS PUBLICOS CONVENCIONAIS.
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11.3. - Dimensoes :

O imovel penhorado é constituido por 1 (UM) LOTE DE TERRENO com area de 272,50 m2.

No lote penhorado avaliando CONSTAM BENFEITORIAS INDENIZAVEIS, edificacdes
RESIDENCIAIS/COMERCIAIS de bom padrdo com AREA CONSTRUIDA DE 264,00 m2. N3o existem
cérregos e/ou riachos nas confrontac¢des do lote avaliando, nem matas preservadas sobre o lote.

O imodvel atualmente tem destinagdo comercia e residencial, estando locado pelos
Requeridos proprietarios a terceiros, com 2 (dois) pontos comerciais na parte frontal, sendo no 1.2
pavimento 1 (um) BAR/LANCHONETE — “BAR DO GERENTE” (em reformas/adaptacdo) e no 2.2
pavimento 1 (uma) LOJA DE ROUPAS/MODAS — “CABIDE NOSTALGICO BRECHQ”, e ainda na parte
dos fundos uma RESIDENCIA (pequeno sobrado).

Conforme dados elementares da Prefeitura de Mairipora — SP — Cadastro 02.40.08.06, da
Matricula N.2 1.400 do CRI de Mairipora - SP e medicBes topograficas identificadas no CROQUIS
TOPOGRAFICO elaborado e abaixo reproduzido, trata-se de lote de terreno, de formato irregular,
que se apresenta a analise pericial e avaliatdria as seguintes dimensdes notdveis:

CROQUIS TOPOFRAFICO:

10,00 m
:
Legenda:
Terreno = 272,50m2
27,50m X 27,00m 1 | Construgdo 1 =200,00m2
(Pontos comerciais)
E Construcao 2 = 64,00m2
(Residéncia)
TOTAL TERRENO =272,50 m2
TOTAL CONSTRUCAO =264,00 m2
10,00m

Av. Leonor de Oliveira

a.) Quanto ao Memorial Descritivo do Lote :

MEMORIAL DESCRITIVO
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BEM IMOVEL: UM TERRENO com frente para a AVENIDA 2, situado no local denominado
JARDIM LEONO, digo, JARDIM GAIRAO, zona urbana deste municipio e comarca de
Mairipora, mede 10,00ms de frente para a Avenida 2, por 27,00ms pelo lado direito, de
quem da Avenida olha para o terreno, por 27,50ms do lado esquerdo, confrontando do lado
direito com Simao Lombardi e do esquerdo com Irineu Galrao de Franca, bem como nos
fundos, onde mede 10,00ms, encerrando uma éarea de 272,50ms?. Lancado na Prefeitura
como Lote 6 da Quadra R e Cadastrado sob o n° 40.08.06. Matricula do imével n® 1.400
do Registro de Iméveis de Mairipora/SP e cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Mairipora/SP sob n° 02.40.08.06.

ENDERECO: Avenida Leonor de Oliveira, n® 259, Jardim Galrdao, Mairipora/SP. CEP:
07600-231.

b.) Quanto a drea total penhorada avalianda :

- AREA TOTAL TITULADA:- MATRICULA N.2 1.400 ...occeevveeereeeereeeesreeesesessesessssessnesen 272,50 m2
- AREA PENHORADA AVALIANDA :- 100% ..eveeevueeereeeessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssne 272,50 m2
= AREA CONSTRUIDA : «.oeeeeeveeeeeeseeeeeeseeesessessessnssssssssssssssessssnsssss sasssnessssssnessssnnassssnseses 264,00 m2
- AREAS REIMANESCENTES: ..evveteeeeeeeeeseeeeessessesesssessssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssns NAO

11.4. — Topografia :

Topografia em perfil plano, sentido fundos.

11.5. — Zoneamento Municipal :

O local é definido como Zona Urbana.

11.6. — Restricoes Ambientais :

Nao constam. Construgdo consolidada.

1.7. — Caracteristicas do solo :

Solo seco, de boa consisténcia e prdprio para construcao civil.

11.8. — Titulacdo do lote avaliando:

O imovel penhorado é constituido por 1 (um) lote de terreno com area de 272,50 m2,
devidamente transcrito na MATRICULA N.2 1.400 DO CRI DE MAIRIPORA - SP, em nome de ABRAO
FARAH DE LEMOS E MARIA LAURA PICOLO DE OLIVEIRA LEMOS, conforme AV.10 :
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e TR N FOLMA

1.400 ]_ 1

VERSO

Protocolo/Prenotacio n°88.982 de 11 de dezembro de 2020.
Av.10/Matr.n°1.400 Malripori SP, 02 de fevereiro de 2021.

Em atencdo a CERTIDAO DE PENHORA extraida através do site da Penhora On-Line,
Oficio Eletrénico, protocolado no mencionado site sob n® PH0O0347375, feito este em
razdo do processo de Execugdo Civil n® de ordem 0004594-47.2018.8.26.0642, em
curso no 1° Oficio Judicial do Foro Central de Ubatuba, SP, em que figura como
exequente ROBERTO ELIAS CURY, CPF/MF n°008.537.048-72, e como executado
ABRAO FARAH DE LEMOS, ja qualificado, MARIA LAURA PICOLO DE OLIVEIRA
LEMOS, CPF/MF N° 009.565.698-70, procedo a presente averbacdo para constar que
o imovel objetc desta matricula foi PENHORADO, para garantia da execugdo, tendo

sidec nomeado ecutado ABng FARAH DE LEMOS. Valor da Causa:
R$489. 63<14 Dou 0 29 Su |tuto LA™ (Bel. ANDRE CAMARGO DARIO). O
1° Substttuto\ (Be! TEB’PE!EE BATISTA JUNIOR)fesssetsossasansass

‘
~

S ————

11.9. - Benfeitorias :

b

O imdvel atualmente tem destinacdo mista comercial/residencial, estando locado pelos
Requeridos proprietarios a terceiros, com 2 (dois) pontos comerciais na parte frontal, sendo no 1.2

pavimento 1 (um) BAR/LANCHONETE —

“BAR DO GERENTE” (em reformas/adaptacido) e no 2.2

pavimento 1 (uma) LOJA DE ROUPAS/MODAS — “CABIDE NOSTALGICO BRECHO”, e ainda na parte

dos fundos uma RESIDENCIA (pequeno sobrado) . Ambos com entradas independentes.

Assim, sobre o terreno, encontra-se edificacdes assobradadas, com AREA TOTAL
CONSTRUIDA EM TORNO DE 240,00m2, vide:

27,50m

CROQUIS TOPOFRAFICO:

L

27,00m

10,00m

Legenda:

Terreno = 272,50m2

1 | Construgdo 1 = 200,00m2
— [Pomtos comerciais)

Construcdo 2 = 64,00m2
{Residéncia)

TOTAL TERRENO = 272,50 m2
TOTAL CONSTRUCAD = 264,00 m2

Av. Leonor de Oliveira
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gue conforme constatac¢des efetuadas in loco, idade fisica estimada acima de 25 anos, podendo ser
classificada como “2.5 — Casa Padrao Médio”, limite médio, de acordo com o Estudo “Valores de
EdificagGes de Imdveis Urbanos de Sao Paulo”, e enquadra-se na referéncia “D” — Entre regular e
necessitando de Reparos Simples. As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imdével,
objeto da presente Avaliacdo foram assim enquadradas:

2.5 PADRAO MEDIO :

Edificagcoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupagdo com o projeto arquiteténico, principalmente no tocante aos
revestimentos internos.

Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitdrios (eventualmente uma suite), banheiro,
cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para um ou mais veiculos. Estrutura
mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.

Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura de
madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com cerdmica comum,

podendo apresentar jardins.

Fachadas normalmente pintadas a Idtex sobre embogo ou reboco, usualmente com aplicagdo de
pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizagéio de materiais construtivos convencionais e pela aplica¢do de
acabamentos de boa qualidade, porém padronizados e fabricados em série, tais como:

e Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, cerdmica esmaltada.
e Paredes: pintura a Iatex sobre massa corrida ou gesso; azulejo até o teto nas dreas molhadas.
eForros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

einstalacdes hidraulicas: completas, atendendo disposi¢do bdsica, com pegas sanitdrias e seus
respectivos componentes de padrédo comercial, podendo dispor de aquecedor individual.

einstalacdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes, satisfazendo distribui¢do
bdsica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e televisdo.

e®Esquadrias: portas lisas de madeira, caixilhos de ferro, madeira ou de aluminio e janelas com
venezianas de madeira ou de aluminio de padrdo comercial.
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11.9. — Memorial fotografico :

As caracteristicas do imoével:- terreno, partes construtivas e acabamentos, objeto da

presente Avaliacdo sdo assim ilustradas:

Vista da Av. Leonor de Oliveira — frontal ao imdvel
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Vistas da Av. Leonor de Oliveira — frontal ao imoével
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Vistas da Av. Leonor de Oliveira — frontal ao imoével

Av. Francisco Pereira de Castro 1109 — Bairro Anhangabau - Jundiai — SP — Cep.: 13.208-110
Cel.: (011) 99867-5829 — Email: dr.temponi@gmail.com » Folha 16

Este documenrttoéadfidaddoodyyiaklassismdal digigitalends mop d OSEEFDORRBIOVI M ONIA, Tidb e dend uestitees doES81d6/@0 Zaa$ 20td protocolado em 30/09/2024 as 16:07 , sob o nimero WMAR24700403209

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000360%-82.2028.8.26.0838 e codigo hiahisjfis.



TEMFONI

Avaliac;écs & Pericias

Tribunal:

TISP

Comarca: Foro:

MAIRIPORA - SP MAIRIPORA

Processo n.2:

1003007.02.2024.8.26.0338

Classe - Assunto:

CARTA PRECATORIA CiVEL

E_ng.g José¢ [ duardo TcmPoni

Perito Judicial ~ Crea~SF: 060.101.113-2 ~ lbapc—SF: 1848

Y BAR 10

GEREVT
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Vistas do 2.2 pavimento LOJA DE ROUPAS/MODAS — “CABIDE NOSTALGICO BRECHO”

Av. Francisco Pereira de Castro 1109 — Bairro Anhangabau - Jundiai — SP — Cep.: 13.208-110
Cel.: (011) 99867-5829 — Email: dr.temponi@gmail.com » Folha 33

dgjiaklassiskdal didigitalents sop JOSEAEFDORRBIOVIA B BONIA, Tiibuadb deod estitces donEQ&1A6/20 Faad 20ld,1protocolado em 30/09/2024 as 16:07 , sob o nimero WMAR24700403209

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000360%-82.2028.8.26.0838 e codigo hiahisjfis.




Tribunal:
TISP

Processo n.2:
1003007.02.2024.8.26.0338

Comarca: Foro: Vara:
MAIRIPORA - SP MAIRIPORA 1.2
Classe - Assunto:
CARTA PRECATORIA CiVEL

TEMFPONI

Avaliaqc‘)es & Pericias

E_ng.g José [ duardo TcmPoni

Perito Judicial ~ Crea~SF: 060.101.113-2 ~ ]baPc~5F: 1848

;*w_

g

1

Vistas do ACESSO INDEPENDENTE ao 2.2 pavimento e fundos do imével
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I1l. - AVALIACAO :

Para execu¢do dos trabalhos avaliatérios, procedemos a rigoroso estudo dos elementos
documentais existentes, analisando e pesquisando seu aspecto dominial.

Constatamos que, o que efetivamente se apresenta no local, esta representado e compilados
nos croquis e fotos aéreas juntadas, conforme metragens conotadas no item Il.2. - Dimensades .

Neste aspecto nada foi detectado quanto a irregularidades.

A partir destes estudos iniciais pode entdo este signatdrio estudar as confrontagées e divisas
do imével em estudo, procedendo, apds vistorias e diligéncias, as respectivas avaliagcdes.

111.1. -Dados elementares a avaliacao :

Temos:

a.) Quanto ao Memorial Descritivo do Lote :

MEMORIAL DESCRITIVO

BEM IMOVEL: UM TERRENO com frente para a AVENIDA 2, situado no local denominado
JARDIM LEONO, digo, JARDIM GALRAO, zona urbana deste municipio e comarca de
Mairipora, mede 10,00ms de frente para a Avenida 2, por 27,00ms pelo lado direito, de
quem da Avenida olha para o terreno, por 27,50ms do lado esquerdo, confrontando do lado
direito com Simao Lombardi e do esquerdo com Irineu Galrao de Franca, bem como nos
fundos, onde mede 10,00ms, encerrando uma area de 272,50ms>. Ian;ado na Prefeitura
como Lote 6 da Quadra R e Cadastrado sob o n® 40.08.06. Matricula do imével n° 1.400
do Registro de Iméveis de Mairipora/SP e cadastrado junto a Prefeitura Municipal de
Mairipora/SP sob n° 02.40.08.06.

ENDERECO: Avenida Leonor de Oliveira, n® 259, Jardim Galrao, Mairipora/SP. CEP:
07600-231.

b.) Quanto a drea total penhorada avalianda :
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- AREA TOTAL TITULADA:- MATRICULA N.2 1.400 ....eeeveeeeerrerrneeressneseesssesesssssnessssnns 272,50 m2
- AREA PENHORADA AVALIANDA - 100% ...evveeeeeeeeeesseeseesssssesssesesssnssssssssssssssssssssnssns 272,50 m2
< AREA CONSTRUIDA : «.ooeeeeeeeeeeieeeeseeesessseesesssssesssssssssssssssssssses sesssssssssssnsssssassssssnsesss 264,00 m2
= AREAS REIMANESCENTES: «.vvveeeeeseeeeesseeeeessesessessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnasssssnnssss NAO
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¢.) Quanto as benfeitorias :

O imédvel atualmente tem destinagdo mista comercial/residencial, estando locado pelos
Requeridos proprietarios a terceiros, com 2 (dois) pontos comerciais na parte frontal,
sendo no 1.2 pavimento 1 (um) BAR/LANCHONETE - “BAR DO GERENTE” (em
reformas/adaptacdo) e no 2.2 pavimento 1 (uma) LOJA DE ROUPAS/MODAS — “CABIDE
NOSTALGICO BRECHO”, e ainda na parte dos fundos uma RESIDENCIA (pequeno sobrado).
Ambos com entradas independentes. Assim, sobre o terreno, encontra-se edificagdes
assobradadas, com AREA TOTAL CONSTRUIDA EM TORNO DE 240,00m2, vide:

CROQUIS TOPOFRAFICO:
10,00 m

Legenda:

Terreno = 272.50m2

27,50m . 27,00m 1 | Construgdo 1 =200,00m2
—! [Pontos comerciais)

Construcdo 2 = 64,00m2
{Residéncia)

TOTALTERREND  =272,50 m2
TOTAL CONSTRUCAD = 264,00 m2

10,00m

Av. Leonor de Oliveira

gue conforme constatacOes efetuadas in loco, idade fisica estimada acima de 25 anos,
podendo ser classificada como “2.5 — Casa Padrao Médio”, limite médio, de acordo com o
Estudo “Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo”, e enquadra-se na
referéncia “D” — Entre regular e necessitando de Reparos Simples.

d.) Quanto ao zoneamento municipal :

Trata-se de Zona Urbana.

e.) Quanto a Regido geo-economica :

Formada pelo Loteamento :- “JARDIM GALRAO”, no BAIRRO CENTRO junto a AVENIDA
LEONOR DE OLIVEIRA N.2 259 — designado como “LOTE N.2 06” da QUADRA “R”,
MUNICIPIO DE MAIRIPORA — SP — CEP.: 07600-231.
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f.) Quanto ao cadastro municipal :

Nota-se a existéncia do seguinte cadastro —IPTU : N.2 02.40.08.06

Secretaria Municipal da Fazenda

EXERCICIO 2024

DATA EMISSAO: 25/09/24

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA

FICHA ESPELHO DE IPTU E TAXA DE LIXO -

DADOS CADASTRAIS - RESPONSABILIDADE

Responsabilidade: Proprietario, ABRAO FARAH DE LEMOS, Documento: 199.814.309-00

ENDERECO DO IMOVEL / LOTE

AV, LEONOR DE OLIVEIRA , 00259 - CENTRO - MAIRIPORA / SP , CEP: 07600-231

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA

AV, LEONOR DE OLIVEIRA , 00482 - |D. GALRAO - MAIRIPORA / SP , CEP: 07600-231

CODIGO MATRICULA INSCRICAO TESTADA LOTE QUADRA | LOTEAMENTO
IMOVEL CADASTRAL (ML)
0210730 02400806 06 00000R JD. GALRAO -
511
AREA A.C.P.L M2 VALOR M2 AREA AREA AREA
TERRENO TERRENO CONSTRUIDA CONSTR. CONSTR. -
M2 UTIL M2 COMUM M2 COoDIGO
272,50 184,76 150,00
VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR
TERRENO R$ EDIFICAGOES EXCESSO R$ TOTAL R$ IMPOSTO
R$ TERRITORIAL
R$
0,00
VALOR IMPOSTO VALOR TAXA VALOR VALOR N° DE PARCELAS
PREDIAL R$ LIXO R$ IPTU/TAXA R$ PARCELA R$ ABERTAS
2.196,96 1.492,08 3.689,04 307,42 1
VALOR PARCELA UNICA 1 R$
3.579,20
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» NAO EXISTEM DEBITOS DE IPTU, conforme Certiddo Negativa:

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS Nro: 5315/2024

Inscrigdo cadastral: 02400806 Controle: 0210730
Matricula :  001.400 Quadra: 00000R Lote: 06

Proprietario: ABRAO FARAH DE LEMOS

Compromissario:

Area do Terreno M2: 272,50 Area da Construgao M2: 264,40
Local denominado: JD. GALRAO - 511

Enderego: AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA, 00259 CENTRO

C.E.P: 07600-231 MAIRIPORA-SP

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do contribuinte acima identificado, que vierem a ser apuradas, é certificado
que nao constam pendéncias em seu nome, relativas & debitos tributarios efou fiscais
administrados pela Secretaria da Fazenda do Municipio de Mairiporé e & inscrigbes em Divida

Ativa junto a Procuradoria Geral do Municipio até a presente data.

Mairipora 25/09/2024 as 16:37:21

A validade da presente serad de 90 (noventa) dias apés a data de emissdo, conforme
decreto n°9.389/2022.
A veracidade desta certidio estad condicionada a verificacdo de sua cdpia original na
Internet, no endereco http://www.mairipora.sp.gov.br

Numero de controle : dbcB38f60abd39351a7ac6857958a52b

Al Tibiriga, 374 - Vila Nova - Mairipora - 8P
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g.) Quanto ao valor venal : RS 131.668,10 :

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE CADASTRO COM VALOR VENAL Nro. :1022233/2024

O Departamento de Receitas Imobiliarias, certifica os valores venais da unidade
imobiliaria abaixo identificada, conforme dados constantes no cadastro deste érgédo municipal.

Exercicio do Langamento: 2024

Inscrigdo cadastral: 02400806 Cédigo: 0210730

Matricula : 001.400 Quadra: 00000R Lote: 06

Areado terreno: M2 272,50 Area construida: M2 150,00

Proprietario: ABRAO FARAH DE LEMOS

Compromissario:

Local do Imével: Avenida LEONOR DE OLIVEIRA, 00259 - CENTRO - MAIRIPORA - SP
- Cep. 07600-231

ONpS 02 JD. GALRAO - 511

Valor Venal do terreno: R$ 50.347,10

Valor Venal da construgdo: R$ 81.321,00

Valor Venal do excesso: R$ 0,00

Valor Venal imével: R$ 131.668,10

Mairipora 25/09/2024 as 16:36:18

A validade da presente sera de 90 (noventa) dias apés a data de emissdo, conforme
decreto n°9.389/2022.
A veracidade desta certiddo esta condicionada & verificagdo de sua cépia original na
Internet, no endereco http://www.mairipora.sp.gov.br

Numero de controle : 9fa9b66cadbceab926deeadf1f1232%

Al. Tibiriga, 374 - Vila Nova - Mairipord - SP
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111.2. Critério Adotado — Terreno (Terra Nua):

A avaliacdo do imdvel em questdo sera procedida com a observancia de todas as
diretrizes fixadas na NBR 14.653 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das Normas
para Avaliagbes de Imdveis Urbanos do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia.

Com base nas Normas citadas, toda a metodologia avaliatéria serd alicercada em
pesquisa imobiliaria de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados/ofertados, as
demais caracteristicas e atributos que influenciem no valor do imével avaliando.

Buscamos definir o real e justo “VALOR DE MERCADO"”.

Apds estudo dos Autos e vistoria ao imdvel, o bom senso nos levou a optar pela
aplicacdo em conjunto do “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADO”, EM SUA FORMA
SIMPLIFICADA E EXPEDITA, ja consagrado em trabalhos desta natureza.

No “METODO COMPARATIVO DE VALORES DE MERCADQ”, sua aplicacdo se resume na
determinacdo do Valor Unitdrio Basico do metro quadrado na regido onde se localiza o imdvel
avaliando, a partir da pesquisa imobilidria realizada (Anexos 1), as quais, resumidamente sdo
apresentadas na homogeneizacdo — memoria de célculo que compde o Anexo 2.

O valor do imdvel, ajustado a Situacdo Paradigma (Anexo 3), serd obtido pelo produto
entre a sua area total e o respectivo valor unitério basico.

Assim, descartamos sumariamente a utilizacdo de elementos distantes e fora da regido
geo-econdmica enquadrada:- “JARDIM GALRAO” no BAIRRO CENTRO, pois a utilizagdo de “fatores
de transposicdo” para tentar enquadra-los como compardveis certamente distorceriam os
resultados; da mesma forma, descartamos as transa¢des registradas — Cartérios, ja que os valores
assim langados raramente condizem com a realidade de mercado (sempre baixos). H4 de se
considerar a escassez de elementos, e também, a grande variagao de valores da regiao central do
municipio, considerando-se como eixo de transicdo a Rodovia Fernao Dias; a regido prima pela
existéncia de areas de preservacao ambiental, existindo locais “gravados” pela Secretaria de
Estado do Meio Ambiente, onde a construcao de edificacbes é extremamente restritiva . Assim
grande foi a dificuldade de obtencao de informagdes confidveis. Tais aspectos se ndo observados,
poderiam comprometer todo o trabalho avaliatério, apresentando valores n3ao condizentes com a
realidade do mercado.

Tais aspectos se ndo observados, podem comprometer todo o trabalho avaliatério.

111.2.1. - Valor Unitario Basico (V.U.B.):

A média aritmética saneada (M.A.S.) para a regido geo-econOdmica considerada é de:

RS 4.920,45 (quatro mil novecentos e vinte reais e quarenta e cinco centavos), por metro quadrado,

referente ao més de SETEMBRO DE 2024, que corresponde ao Valor Unitario Basico procurado,
daquela regiao.
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Portanto:

RS 4.920,45 (quatro mil novecentos e vinte reais e quarenta e cinco centavos), por metro quadrado.
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111.2.2. - Valor da Terra Nua (V.T.N.) :

Serd obtido através da seguinte relagao :

V.T.N. = V.U.B. x area total do terreno

Onde:
- V.U.B. = Valor Unitario Basico = R$ 4.920,45 / metro quadrado;

- area total do avaliando = 272,50 metros quadrados;
Assim :
V.T.N. =R$ 272,50/m2 x 4.920,45 m2
Portanto:

V.T.N. = RS 1.340.822,62 (hum milhdo trezentos e quarenta mil oitocentos e vinte e dois reais e sessenta e dois centavos)

111.3. Critério Adotado — Benfeitorias (Edificacées):

Serd adotado o “METODO DO VALOR DE VENDA”, usualmente utilizado nos trabalhos
desta natureza, ndo sé pela sua tradicionalidade, como também em virtude de ser mais genérico,

permitindo a avaliacdo de imdveis de qualquer tipo e localizacdo, dentro do Estado de Sdo Paulo,
inclusive aqueles de rara comercializagdo. Tal método se desenvolveu com base nos trabalhos da
Comissdo de Peritos nomeada pelos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal de Sdo
Paulo, intitulado “VALORES DE EDIFICAC@ES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP — 2.002 / 2006”, e
nas recentes recomendacdes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia,
em atendimento a publicacdo da NBR 12.721-2006 — Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos —
SP - Conversdo dos Coeficientes H82N para R8N, que classifica os diversos tipos de construcdo
segundo suas finalidades, e fixa as depreciacdes aplicaveis em func¢do do padrao construtivo. Para
tanto, utilizaremos os Custos Unitdrios Basicos de Edificacées do SINDUSCON / SP — Sindicato da

Industria da Construcao Civil e Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo, ultimo indice publicado
de AGOSTO/2024, elaborados de acordo com o determinado pela Norma NBR - 12.721 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da Lei n.2
4591.

Assim iremos proceder, conforme tabelas a seguir :
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Setor de Economia

SindusCon /. SP

o Sindicato da Construcdo

g SINDUSCON SP
I et Econdavicn : Agoeta de 2036

Custo unitério basico no Estado de Sio Paulo®, agosto de 2024 em R§/m*

Padrio Baixo _ badrioNommal Padrdo Alto
Custo m* % més Cuslom®  %més Custo m* % miés
R-1 197548 0,31 R-1 2.420,00 0,29 R-=1 293220 0,32
PP-4 1.839,66 0,33 ‘ PP-4 2.260.14 037 R-8 237055 035
R& 1,757 41 0,36 R4 %OITiD‘Q 0,35 R-16 257402 040
PIS 1.363,19 0,31 R=16 1,860,498 0,37

{") Conforme Lei 4.591 de 16 de derembro de 1964 e disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na formagio do Cusio Unitanio Basico no foram incluidos os ilens descrilos na
sechc 8.3.5 da NBR 12,721/06

Portanto:

CUSTO UNITARIO BASICO — PADRAO NORMAL — AGOSTO DE 2024 = R$ 2.017,89/m2

111.3.1. - Valor Unitario das Edificacées (V.U.E) :

ApOds vistoria ao imovel, com observacdo de suas caracteristicas construtivas
(conforme item 11.9. — Benfeitorias, anterior), temos o seguinte paradigma da edificacdo a ser
avaliada :

Construcao com idade fisica estimada acima de 30 anos, podendo ser classificada como “2.5
— Casa Padrao Médio”, limite médio, de acordo com o Estudo “Valores de Edificacdes de
Imoveis Urbanos de S3o Paulo”, e enquadra-se na referéncia “D” — Entre regular e
necessitando de Reparos Simples. Com bom estado de conservagao.

Assim, conforme Custos Unitarios Basicos de Edificacdes do SINDUSCON / SP —
Sindicato da Industria da Construcao Civil e Grandes Estruturas no Estado de S3ao Paulo, elaborados
mensalmente de acordo com o determinado pela Norma NBR - 12.721 da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, em cumprimento ao que dispde o artigo 54 da Lei n.2 4591, temos:

V.U.E = R$2.017,89, o metro quadrado.

111.3.2. - Depreciacdo pela idade - F(d) :

Normalmente, utilizam-se os critérios de ROSS-HEIDECKE ou de G.B.DEI VEGNI-NERI,
consagrados pela engenharia de avaliacOes, que consideram uma depreciacao progressiva através

dyjiaklassiskdal didigitalends sop  OSAEFDORRBIOVIA B BONIA, Tibbuadd deod estitces dorEQBIA6/20 Faad 20ld,1protocolado em 30/09/2024 as 16:07 , sob o nimero WMAR24700403209

dos anos. Adotaremos o critério de G.B. DEI VEGNI-NERI, que é dado pela expressao:

F(d)=1-(1-Kr) iff
vup
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onde:

Fd = Fator de depreciagao fisica e funcional das benfeitorias

Kr = coeficiente de valor residual tabelado (ver Tabela | a seguir)
iff = idade fisica e funcional do imével

vup = vida util provavel do imdvel.

TABELA |

TIPO | TIPO DE COMSTRUGAD
DE | ALVENARAIA DE | : ou
EDIFICAGAD | Vida {anos) | Kr | Vida {(anos) Kr
- Casa isolada 50 0.15 50 0.20
- Casa de vila 40 015 45 0.20
- Apto.sielevador 35 .20 40 0.20
— Apto.clelevador an 0.20 a5 0.20
- Comerc.sfelevador 35 0.15 40 0.20
- Comerc.clelevador 30 Q.18 as 0.20
- Loja an 0.10 50 0.20
- Armazém 48 0.10 55 0.15
- Deposito 35 0.10 45 0.15
- Garagem pabiica as 0.10 40 0.15

Balpao industrial as 0.10 &0 0.15
CONSTRUGOES AUSTICAS | wida (anos) | Kr
~ Madeira do tipo proletano (ndo pintada) 30 010
- Madaira do tipo modesto (pintada) 40 010
— Barra armado (paredes rebocadas & caia—

das, cobertura de telhas) ke v] 0.10

- Barro armado (paredes nio rebocadas e

cobertura de telhas) 25 0.10
- Barro armado (paredes ndo rebocadas e

cobertura de sapg) 20 010
- Pau-a-pique c/cobertura de telhas 25 0.10
- Pau-a-pique cfcoberiura de sapé 20 0.10

Portanto, considerando-se :

- Kr = coeficiente de valor residual tabelado — benfeitoria = 0,10
- iff = idade fisica e funcional da benfeitoria.................... = em torno de 25 anos
-vup = vida util provavel da benfeitoria........cccevveeeeeeeeennnnn. = 50 anos

Temos:

Fd =1-[(1-Kr) iff ]=1-[(1-0,10) 25] = 1 - 0,4500 = 0,5500
vup 50
E assim :
F(d) = 0,55
MV: 11IAQIIVIDVW TTICIIAG UC WCOOLUIV AAVYy  wvaniv ﬂllllullsﬂuau T JdnviIal T or \-CF-- A VO~ LAV
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111.3.3. - Valor da Benfeitoria edificada — (V.B.) :

Serd obtido através da seguinte relacdo

V.B.= S x V.U.E x F(d) x F(c)

Onde:
- V.B. = Valor da Benfeitoria edificacada
- S = Jrea total construida =264,00 m2
- V.U.E.=R$ 2.017,89 / m2
- F(d) = fator depreciacdo pelaidade = 0,55
- F(c) = fator estado de conservacdo = 1,05
Portanto :

V.B.= (264,00 x R$2.017,89 x 0,55 x 1,05) = RS 307.647,50

V.B. = RS 307.647,50 (trezentos e sete mil seiscentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos).

IV. VALOR TOTAL DO IMOVEL (VT):

Serd obtido através da somatoria dos itens 111.2.2. — Valor da Terra Nua — (V.T.N.) e l11.3.1 -
Valor das Benfeitorias — (V.B.) .

Portanto :
VT = V.T.N. + V.B.
Onde:
-VT = Valor Total do Imdvel

-V.T.N. =Valor da terra nua :-

V.T.N. = RS 1.340.822,52 (hum milhdo trezentos e quarenta mil oitocentos e vinte e dois reais e sessenta e dois centavos)

-V.B. =Valor das benfeitorias :-

V.B. = RS 307.647,50 (trezentos e sete mil seiscentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos).

E assim temos:
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V.T.= R$ 1.340.822,62 + R$ 307.647,50

V.T.=RS 1.648.470,00 (hum milhio seiscentos e quarenta e oito mil e quatrocentos e setenta reais)
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IV. CONCLUSAO :

Pelo exposto, a luz do trabalho técnico realizado, conclui este perito que a Avaliacdo de imével
penhorado, conforme dados do Juizo Deprecante da 1.2 Vara Civel da Comarca de Ubatuba — SP-
Proc. N.2 0004594-47.2018.8.26.0642 — fls.529 , a saber:

COMARCA DE UBATUBA ("

Es- .pErceonwaAqu (e
1 VARA \Ggjs

- R Sergio Lucindo da Silva, 571, _. Estufa II - CEP 11680-000, Fone: (12)

3832-1319, Ubatuba-SP - E-maul: ubatubal@tysp.jus. br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as] Th00min

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL

Processo Dipstal n* 0004594-47.2018.8.26.0642

Classe - Assunte C i de - Propriedad
Exaquents Roberto Elia: Cury
Executado Abrao Farak Lemos ¢ outro
Prazo para Cumprunento:  * dias
Valor da Causa: RS *
Priondade Idoso
Tramstagio 1

Senha de acesso: ivvrek
Principais pecas: peticio inicial (01/02) despachos (508 ¢ 526)

DEPRECANTE: JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA DO FORO DE UBATUBA DA
COMARCA DE UBATUBA
DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DE UMA DAS VARIAS CIVEIS DE MAIRIPORA/SP

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr{a) MARTA ANDREA MATOS MARINHO, MM  Juiz(a) de Direito da
1* Vara do Foro de Ubatuba, Estado de Sio Paulo, na forma da lei,

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juz(a) de Dwresto da Comarca deprecada. a0 qual esta
for distnbuida que, perante este Juizo ¢ respectivo Candno, se processam 0s termos € atos da acio
em epigrafe.

FINALIDADE: Proceder 3 AVALIACAO da area a seguir transcrits: Dados do imovel
MMwmﬁumnA\MZMmeJwGﬁn
I zona wbana do if de M. /'SP, mede 10.00ms de frente para a Avenida 2,

pa’7mpelohdohub dtmdnmdhmom por 27,50ms, do Iado
esquerdo, confrontando do lado direito com Simio Lombard: e do esquerdo com Innen Galrio de
Franca, bem como nos fundos onde mede 10,00ms, encerrando uma irea de 272,50 ms2, langado
£a prefestura como lote 6 da quadna R e cadastrado sob n® 40.08 06, matnculado sob o 1400 no
Carténio de Registro de Imdvess da Comarca de Mampori/SP., nos termos da decisdo a segus

perfaz, na presente data:

V.T. =RS 1.648.470,00 (hum milhio seiscentos e quarenta e oito mil e quatrocentos e setenta reais)

V. QUESITOS :

V.1. DO JUizO:
N3ao foram ofertados. Atendemos ao SANEADOR.

V.2. DOS REQUERENTES:

N3do foram ofertados.

V.3. DOS REQUERIDOS:

N3o foram ofertados.
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VI. ENCERRAMENTO :

Segue o presente Laudo digitado em 56 (cinquenta e seis) folhas, todas chanceladas e rubricadas,

sendo a uUltima datada e assinada.
Acompanham 6 (seis) Anexos.

Mairipora, 30 de setembro de 2024.
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VIl - ANEXOS

ANEXO 1 - PESQUISA / ELEMENTOS

ANEXO 2 - HOMOGENEIZACAO

ANEXO 3 - SITUACAO PARADIGMA

ANEXO 4 - DOCUMENTOS - PREFEITURA

ANEXO 5 — MATRICULA C.R.l.

ANEXO 6 — REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
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ANEXO 1

PESQUISA IMOBILIARIA /

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Av. Francisco Pereira de Castro 1109 — Bairro Anhangabau - Jundiai — SP — Cep.: 13.208-110
Cel.: (011) 99867-5829 — Email: dr.temponi@gmail.com

» Folha 58

o
o
Y
™
o
<
o
=)
~
<
]
[ass
<
=
=
o
0]
IS
=1
c
o
o}
o
7]
~
<
©
%)
T
<
]
o
o
)
S
S
(<2}
€
(0]
o
ko)
]
o
o
S
!
he
S
«d
@y
&
8
g
&
E
é
E
=)
=
g
%
%
£
B
=)
é
i
a3
oy
©
5
=)
=)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 000360%-82.2028.8.26.0838 e codigo hiahisjfis.



Tribunal: Comarca: Foro: Vara:
TJSP MAIRIPORA - SP MAIRIPORA 1.2
Processo n.2: Classe - Assunto:
1003007.02.2024.8.26.0338 CARTA PRECATORIA CIVEL
TEMFPONI E_ng,.g José¢ [ duardo TcmPoni

Avaliac;écs & Pericias Perito Juclicial -Crea-SF:060.101.11%-2 — lbapc—SF: 1848

PESQUISA IMOBILIARIA

01. FONTES DE INFORMACAO — IMOBILIARIAS — OPINIOES DE VALOR:

a.) CONSTRUSERRA — IMOBILIARIA-:

CON SERRA

IMOBILIARIA

(11) 4485-4103 (11) 4485-3596 (11)99325-2778 ©

b.) IMOBILIARIA PETROPOLIS-:

c.) PARIZZE- IMOVEIS SERRA DA CANTAREIRA:-

: (11) 3530.3479 7 3330.3712 / 94203-0012

= panzzeimoves@gmasilcom

Q Parizze Iméveis Serm da Cantareira
Aw, Agua Fria, n® 467, Agua Fria
S50 Paulo - S30 Paulo
CEP: 02335000

d.) IMOBILIARIA PINHEIRO —: (SR. CARLOS — CORRETOR)

tor de Imoveis

ANEXO 1 —folha 1

CRECI: ]-32876

. . Atendimento (11) 4485-5802 - {11) 96855-4030 &
M. Pinheiro ‘ -
a Corre Hork(a g,

e.) M.REIS IMOVEIS:-

(3

Al Atendimento: (11) 4485-3372 - (11) 97555-7047 ®

CORRETOR DE IMOVEIS
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ANEXO 1 -folha 2

f.) MIRANTTE IMOVEIS:

= Mirantte Imodveis - Ag. Serra
MIRANTTE

CRECI: 6,909 (11) 4485-4345 / 2997-7940
° Estrada da Roseira, 8.018

Serra da Cantareira - Sao Paulo
www.mirantte.com.br

g.) ROMAO IMOVEIS:-

Endereco:
| méo | Plantao Avenida Tabeli3o F;-\:»sa-‘vrn, 272 - Centro
Mairipora/sP Ce
lmoveis (11046042208 gy ssv422
CE Locacao £ (11) 97324-38

vendas {0 (11) 97324-5222

[
o
¥

h.) EXATA IMOVEIS:-

Boa tarde, seja muito bem vindo 30 nosso site!

Exata Iméveis
Rua Ipiranga 182 Centro Mairipord / 11 $604-2689 [ CRECI: 86284

i.) ICA IMOVEIS:-

Ica iméveis Mairipora
11 46044534 / 46044:

i)

C’hmm Q‘[unucul

Consultora de Vendas

W 4604-2141

k.) BORA IMOVEIS:-

BO. ra Iméveis ot
Ruaam o J (11) 4444 3100
= i Dom José Mauricio ¢a Rocha - ‘
L omees | GEROIS0000
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ANEXO 1-folha3

02. FONTES DE INFORMAGAO — JORNAIS - CLASSIFICADOS:

GJCORREIO UQUERY

IR MAIRIPORA
20 de sabemmbro de 2024 - ANO XX | N 1025 .o TENE - R 1 00 (138 BaEEs) - www.correlojuguery.com.br

03. FONTES DE INFORMAGAO - SITES — OFERTAS DE VENDAS:

|||||

CREDITOREAL
| 2 https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/casa-comercial-em-centro-mairipora-cod-74113336
&) vivaReal
| 2 https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mairipora/bairros
Q.
imovelweb
| 2 : https://www.imovelweb.com.br/terrenos-venda
= zap

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-1-quarto-centro-mairipora-sp-405m2-id-2519925181/

04. FONTES DE INFORMAGCAO — OPINIOES DE VALOR — MORADORES DO ENTORNO:

» Opinioes de valor : DIVERSOS MORADORES aleatorios do bairro:- “CENTRO”
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HOMOGENEIZACAO / CALCULOS

ANEXO 2
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ANEXO 2 —folha 1

HOMOGENEIZACAO / CALCULOS / VALOR DA TERRA NUA

Avaliacdo de imovel por comparagao direta com tratamento por fatores

Iméve| avaliando

TERRENO DA AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA N, 250 — como "LOTE N,° 06" da QUADRA 'R", LOTEAMENTO
JARDIM GALRAO, no BA|RRO CENTRO, MUNICIP|O DE MAIRIPORA — SP — CEP,: 07600231,

Area: 273m*

Método empregado:

Para a avaliagdo do movel fol utlzago o métode comparativo direto com homogenezacao por fatores, conforme descrito na
Norma Brasilcira NBR=14853, Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagiio com iméveis de caracteristicas
somalhantes, cujos respactivos valores unitdrios (por m*) sio ajustados com fatores que lormam a amostra homogénea,

O saneamento dos valores amostrais fol fello utllzandosse o Critério Exciudents de Chauvenel & o tralamento estatistico
fundamentousse na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigiio Y de Student corn confianga de 80%,
consoanie com a Norma Brasileira,

A amostra desta avalagio fo tratada com os seguntes fatores:
F1: FONTE DAS OFERTAS

F2 LOCALIZAGAO
F3 TOPOGRAFIA

Iméveis amostrados para comparagdo:
Imével 1:
ELEMENTO 1= CENTRO MAIR|PORA
Ares: 405m*
Valor: R$2.200,000,00
Valor por metro quadrado: R$5.432,10
Fator de homogenezaclo FONTE DAS OFERTAS: 0,90
Fator de homagenezagio LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homageneizagio TOPOGRAFIA: 1,00
Imével 2:
ELEMENTO 2 =« CENTRO MAIRIPORA
Area: 138m*
Valor: R$700,000,00
Valor por metro quadrado: R$5.072,46
Fator de homogeneizagio FONTE DAS OFERTAS 0,80
Falor de homegeneizagiio LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogenelzagio TOPOGRAFIA: 1,00
Iméve| 3:
ELEMENTO 3 =« CENTRO MAIR|POR~S
Area: 84m*
Valor: R$450,000,00
Valor por metro quadrado: R$5,357,14
Fator de homogeneizaciio FONTE DAS OFERTAS: 0,90
Fator de homogenezagio LOCALIZAGAO: 1,00
Fator do homageneaizagio TOPOGRAFIA: 1,00
Imével 4:
ELEMENTO 4 = CENTRO MAIRIPORA
Area 9Bm*
Valor: R$550,000,00
Valor por metro quadrado: R$5,612,25
Fator de homogeneizagio FONTE DAS OFERTAS: 0,90
Fator de homegeneizagiio LOCALIZACAO 1,00
Fator de homogenezaciio TOPOGRAFIA: 1,00
Imével 5:
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ANEXO 2 —folha 2

ELEMENTO 5=CENTRO MAIRIPOR~S
Area

7T
Valor: R$2,500,000,00
Valor por metro quadrado: R$6.631,30
Fator de homogeneizaciio FONTE DAS OFERTAS 0,90
Fator de homogeneizagio LOCALIZACAO 1,00
Fator de homogeneizacdo TOPOGRAFIA: 1.00
mével 6:
ELEMENTO 6 =« CENTRO MA|R|PORA
Area: 594m*
Valor: R$3,800,000,00
Valor por metro quadrado: R$6,397 31
Fator de homogenelzaclio FONTE DAS OFERTAS: 0,90
Fator de homogenezagio LOCALIZAGAD: 1,00
Fator de homogeneizagiio TOPOGRAFIA: 1,00
Tabela de homogeneizagio:
Imével R$/m’ F1 F2 F3 R$/m* homog. |
1 543210 0.90 1,00 1,00 4.888,89
2 507248 0,90 1,00 1,00 4.565
3 5,357,914 0.90 100 1.00 48214
4 561225 0.90 1.00 1.00 5,081,
5 6,631,30 0,90 1.00 100 5,968,1
6 6,397.31 0.90 1.00 1,00 5,757,
Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*:
Mégia: X = F(Xi¥n
X =5,17538

Desvio padrio. S = V(§(X « Xi) *)(n=1)
S =559,03

Verificaglo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
Oqcaoaumumodmo(d)dommoomommml«mquoonbratoo(vcnonmopdnmh
de Chauvenet,

Ou sefa: d = [Xi-X|/S <VC
Velor eritico para 6 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,73

Amostra 1: d = |4,888 89-5,175,38|/ 559,03 = 0,51 < 1,73 (amcsira pertinente)
Amostra 2. d = |4,565.22«5,17538|/558,03 = 1,09 < 1,73 (amosira pertinents)
Amostra 3. d = 4,821 435,175 38|/ 559,03 = 0,63 < 1,73 (amesirn partinants)
Amostra 4. d =|5,051 02=5,17538| /659,03 = 0,22 < 1,73 (amosira pertinente)
Amostra 5: d = |5,968,17=5,175 38|/ 559,03 = 142 < 1,73 (amosira partinants)
Amostra 6: d = |5,757,58=5,175 38|/ 559,03 = 1,04 < 1,73 (amasira pertinents)

Calculo da amplitude do intervalo de conflanga:

Ox limites do intervalo de confianca (LI e Ls) s3o os extremas dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de
56 ancontrar,

Eles sdo detorminados pelas fdrmulas: Li= X=tc* SH(n=1) ¢ Ls=X ¢ ic* SN(m=1),
onde ic & o valor da Tabela de Percentis da Distribuigio t de Student, para 80% de conflangs e 5 (ne1) graus de |iberdade,

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = 5,175,368 = 1,48 * 559,03/\(6 = 1) = 4,805,37
Limite supanor do intervalo ge confanca (Ls)

Ls = 517538 + 1 48 * 559 03N(6 - 1) = 554539

Célculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga. o campo de ardilrio 4 idéntico 30 intervalo de confianga.
Campo de arbitrio; de R34,805,37 a R$5.545,39
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Tomada de decisio sobre o valor unitirio do iméve| avallando:
Obs, O perito tem |berdade para determinar o valor unitério dentro do campo de ardiirio,

Como sugestio, estamos willizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 4,888 B9 (amostra 1), 4,821,43
(amostra 3); 5,051,02 (amostra 4),

Valor Unitério Basico
Valor unitério do imével avaliando: R$4.620,45 el | V-U.B = R$ 4.920,45 / m2
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SITUACAO PARADIGMA

ANEXO 3 — folha Unica

Na pesquisa imobilidria efetuada, levamos em consideragdo elementos que se encontrassem na
mesma regido geo-econdmica e obedecesse a seguinte situacdo paradigma:

- Areas : lotes urbanos em condominio de bom padrdo de 800,00 & 3.000,00 m2;

- Topografia : aclives/declives intermediarios ;

- Aproveitamento : urbano —residencial - chacaras de lazer ;

- Situacdo : Normal — “ meio de quadra”;

- Superficie : Seca, de boa consisténcia ;

- Melhoramentos Publicos : todos os convencionais;

- Vizinhanca :
Padrdo Construgdo BOM Escolas PROXIMA
Atividades Poluentes NAO Comércio PROXIMO
Atividades Incomodas NAO Estacionamento SIM
Arborizagﬁo/Area verde SIM Transito BOM
- Servicos urbanos disponiveis :
Pavimentagdo X lluminagdo Publ X Rede de dgua X Limpeza Publica X Coleta lixo X
Passeio X Rede elétrica X Rede esgoto X | Telefone X TV a cabo X
Guias/sarjetas X Gas encanado X Rede pluvial X | Transp. Coletivo X QOutros
- Regido geo-econémica = “Bairro Centro”.
- Caracteristicas de zona :
- Densidade Alta
- Tipo Lotes
- Padrao : Bom
- Profundidades : Min =25,00m , Max =50,00 m
- Testada ref. 10,00 m
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Anexo 4 —folha 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal da Fazenda

FICHA ESPELHO DE IPTU E TAXA DE LIXO -

EXERCICIO

2024

DATA EMISSAO: 25/09/24

DADOS CADASTRAIS - RESPONSABILIDADE

Responsabilidade: Proprietario, ABRAO FARAH DE LEMOS, Documento: 199.814,303-00

ENDERECO DO IMOVEL / LOTE

AV, LEONOR DE OLIVEIRA , 00259 - CENTRO - MAIRIPORA / SP , CEP: 07600-231

ENDERECO DE CORRESPONDENCIA

AV. LEONOR DE OLIVEIRA , 00482 - |D. GALRAO - MAIRIPORA / SP , CEP: 07600-231

CODIGO MATRICULA INSCRICAD TESTADA LOTE QUADRA | LOTEAMENTO
IMOVEL CADASTRAL (ML)
0210730 02400806 06 00000R JD. GALRAO -
511
AREA A.C.P.LM2 | VALOR M2 AREA AREA AREA
TERRENO TERRENO CONSTRUIDA CONSTR. CONSTR. -
M2 UTIL M2 COMUM M2 CODIGO
272,50 184,76 150,00
VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR VENAL VALOR
TERRENO RS EDIFICACOES EXCESSO RS TOTAL R$ IMPOSTO
R$ TERRITORIAL
R$
0,00
VALOR IMPOSTO VALOR TAXA VALOR VALOR N° DE PARCELAS
PREDIAL R$ LIXO R$ IPTU/TAXA R$ PARCELA R$ ABERTAS
2.196,96 1.492,08 3.689,04 307,42 1
VALOR PARCELA UNICA 1 RS
3.579,20
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Anexo 4 — folha 2
VALOR VENAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE CADASTRO COM VALOR VENAL _Nro. :1022233/2024

O Departamento de Receitas Imobiliarias, certifica os valores venais da unidade
imobiliaria abaixo identificada, conforme dados constantes no cadastro deste érgdo municipal.

Exercicio do Langamento: 2024

Inscrigio cadastral: 02400806 Cadigo: 0210730

Matricula : 001.400 Quadra: 00000R Lote: 06

Area do terreno: M2 272,50 Area construida: M2 150,00

Proprietario: ABRAO FARAH DE LEMOS

Compromissario:

Local do Imével: Avenida LEONOR DE OLIVEIRA, 00259 - CENTRO - MAIRIPORA - SP
- Cep. 07600-231

i JD. GALRAO - 511

Valor Venal do terreno: R$ 50.347,10

Valor Venal da construgéo: RS 81.321,00

Valor Venal do excesso: RS 0,00

Valor Venal imével: RS 131.668,10

Mairipora 25/09/2024 as 16:36:18

A validade da presente serd de 90 (noventa) dias apds a data de emissdo, conforme
decreto n®9,389/2022.
A veracidade desta certidio estd condicionada a verificagdo de sua cépia original na
Internet, no enderego http://www.mairipora,sp.gov.br

Numero de controle : 3fa9b66cad6ceabi26deeadf1f12329¢

Al Tibiriga, 374 - Vila Nova - Mairipord - 8P
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CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS Nro: 5315/2024

Inscrigao cadastral: 02400806 Controle: 0210730
Matricula: 001.400 Quadra: 00000R Lote: 06

Proprietario: ABRAO FARAH DE LEMOS

Compromissario:

Area do Terreno M2: 272,50 Area da Construgao M2: 264,40
Local denominado: JD. GALRAO - 511

Enderego: AVENIDA LEONOR DE OLIVEIRA, 00259 CENTRO

C.E.P: 07600-231 MAIRIPORA-SP

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do contribuinte acima identificado, que vierem a ser apuradas, é certificado
que nao constam pendéncias em seu nome, relativas a débitos tributarios efou fiscais
administrados pela Secretaria da Fazenda do Municipio de Mairipora e a inscrigdes em Divida
Ativa junto a Procuradoria Geral do Municipio até a presente data.

Mairipora 25/09/2024 as 16:37:21

A validade da presente sera de 90 (noventa) dias apés a data de emissdo, conforme
decreto n"9.389/2022.
A veracidade desta certiddo estd condicionada & verificagio de sua cépia original na
Internet, no enderego http://www.mairipora.sp.gov.br

Nimero de controle : dbcB38f60abd39351a7ac6857958a52b

Al Tibirigs, 374 - Vila Nova - Mairipors - 5P
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ANEXO 5

LOTE N.2 06 — QUADRAR

MATRICULA N.2 1.400 DO IMOVEL PENHORADO

C.R.l. MAIRIPORA - SP
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ANEXO 5 -folha 1

— - :
R =

i % REGISTRO DE IMOVEIS » P @“/

" REGISTRO GERAL
LIVRO N- 2 =D

MATRICULA N.° - 1490- - | 2 Sy Y %2 DATA 20 s Ahru « 1-916. 4

WOVEL: Du TERRENO Gom frenté pars m AVERIDA 2 , situado.no local denominadd JARDIM.LEONO,,
, digo, JARDIM GALRAO, zona urbana deste municipio.e.comarca.de. lﬂripon. mede 10,00

- s : ~-' ms dé frente para a Avenida 2,. por 27,00 ms pelo lado direito, de: quem da ‘Avenida -

I3 — olha para o terreno, por 27,50 ms do lado esguerdo, confrontando a6 lado direito -

. coom’ Simio Lombardi ¢ do eaguexrdo o- Irineu Galrao de Franga, .benf como nos mgo..

« onde mede 10,00 me;~e¢ncerrando uma area de 272,50 me2..lancado na Prefeitura como =~

a7 - lote 6 da_ R_e._Cadastrado.sob.nf 40.08,06. PROPRIETARIO:~. -IRINEU-GALRAO-DE- -~

FRARCA ¢ 8/m wvmms DA SILVA GAARKO-.DE m, btrasileiros,: 6le militar, -ela.do - —

o :Lar. residentes a Rua 10, n? 92, Jardim Galrao, nesta cidade, "CIC 094.025,278.

- ﬂem n? 1399 deste Cartdrio. lhirl.por-., 28 de 'abril de 1,976,

F.1-u'1m'-oo ym-m de abril de 1.976. TRANSVITENTES:~ IRINEU GALRAO DE FRANGA e o/m  ~
LOURDES DA SILVA GALRKO DE FRANGA, aoima qualificados. ADQUIRENTE:- REGINANDO™ ROGERO
. brasileiro, do sob o de bens com MARIA DE ALMEIDA ROG&RO_‘. residente & R.
Cap. Galrao, 97, nesta cidade, CIC 259.348.568. IITULO:~ VENDA E COMPRA. mt-‘.—
oritura Publica de 20/11/1974, lavrada nas Notas %&10 dae rku'lpm. Livro

6, fls. 181/v. VALOR:- Cr$ 20.000,00. O Esorivaot
~ - ’ .

sue mulher dona I ALMEIDA mcm RG né 8,501, P,d0 }u,brnn-uougaum 8 -

//assinador-web.onr.org.br/docs/C7A2R-EW4KJ-YFTQV-TL4L4

Qula Y2 .u-__l_. Peat 8 g
[0 S B e 8 B B B S - ._.. ------------- —
v.2/1.4oo. ll.u-tporl 08 d. -otmbro a. 1.980 onf orm vlica,lavrada om Ao 5 4
ta dc 06 do @gosto de 1.980; £is 466/468 .Livro 13.ao Primeire c-rtdrio de mo- '
az desta comarca, faz.ase presente xvarblclo,gu'a * icar constando a cconstru - E ]
aio rnumnn.um e 2 T supre matriculedo,com a drea de 180,44 ,emtanao - gl
s dormitorios,eala, 1nh- Q ciroa. com frente para & Av.mdl onor de Olive O
a,n® 259 n.nt:s- Avenida Ke peh, tendo apresentadc por cocasifio da eacri =1
‘} l 0 Certificado de Quit B, vdlide n.t‘ 07 de agosto, de 1 O,eopedial | o4 1
oy -~ 5019 IAPAB,-i-ncdl de 8 P,as oxpensus topr:.otlr:.o.o r rido &€ = k=14
erdade e dou £6.0 Bacriviio,digd go~ao imovel o valoi de Cr$ 174.393 O referi [ius
o é verdade e dou f6.0 Escrivaoc Armendo Carneiro Filho._.-.-. o :
b Ll Ty LN, it ot el o)
+3/1.400. Mairipor®, OB de setembro 4 0. Por Esuritura delica lavrada 1
06 de agosto de 1.980,flo 486, Livro 13,80 Puneu-o Cartério de lotu deste .
omarca de Hurzpork ongropra INALDO R OGERO nl 1.947.788-8SP, 8o comercio,- | %1
1
|
-

R.4-1400-Mairipora, 03 AeAgosto de 1.981. Poy INwtr.Part. de 13/7/1981, aseinado neeta oie
dade, com firmas reconhecidag, os froprietirios GERALDO LOPES BATISTA e o/m MARIA

BALDINA LOPES, ele brasileiro, do comércio, R.G. 593.058-NG e CPF 095.465-320/30; ela 'b!'l-.-
sileira, '‘cabelereira, R.G. 8.986.254-8SP e CPF 626, 361.038/72, casadds sob comunhao univer—
1 sal de bens, antes da Lei 6515/77, res. e domic. em Campo Belo, Est. de Minae Gerais, Vila
: Sio Sebastiiio, Alto das Mercedes,  Rua 15, n? 83, » 0 imdvel supra.
desorito (eaca e respectivo terrenc) a ABRAC PARAH DB LEMOS, brasileiro, bacharel em direi

toi R.G. 8.654! 321-SP e CPF 199.814.309/00, casado com MARIA LAURA PICOLO DE OLIVEIRA LE -

\ NOS, sob comunhao universal de bens, antes da Lei 6515/77, res. e domic. i Av. Lenor de -
"] Oliveira, antiga Albert Henning Bol,digo, antiga Albert Henning Boilesen,' 259, .Jardim Gal-
rao, nesta cidade, pelo valor de Cr$ 2,500.000,00, gque l-n Pago na seguinte format- Cr§ . 3
1.782.000,00, recebido ¢ que deram h'rcvo..‘vol e irretratdvel quitagac O restarite Crd -eses |
718.000,00 represcntadun por Notas Pro-lnaorin-. vincendas mensalmente; l’liﬂ dietribul H
( 2] Cr$ 50,000,00 no dia 30/8/198L. 12 prestagdes mensuis e congecutivas no valor de Cr$ cseen
11.000,00 cada , vencendo-mse & la. ‘delas no dia 30/9/1981; B prest. mensais ¢ consecutivae
no valor de Cr® 15.000,00 cada, vencendo=-se a la. delas no dia 30/9/1982;. Cy# 16.000,00 no

ob 0 regime de comunhidc de bons, antes aa vigencie da Lﬂ. 64515, 01 058/53
sidentes ¢ domiciliados na Rua Dmpitalo GalrSo,n? 97,nesta cidade, tg %
~ o de venda o.veo:zrn, em definitivo,d Svel todo constante da nltrzcull‘ -uprs b'n oono . 4
preflio residencial,para GERALTXO LOPES BRLIST 583G ,CPF né 096.465.828/34, — | O 't
“ 2 Presileiro,d0 COmEroio,oasado HObxe depezunh ens, antes da vigenciz da Lei. :
= wBe515/T7,c0om dona Naria Balbina Lopegjyrep o Dpiciliado em Cempo BeloMinas Gerais, 3
= Vila S¥o Sebastilpo,Alto das Merced aoF P83 10 pxoqo e Cr§ 175.000,00 ( —
= tento e setenta e cinoco mil oruuu'oo). - rf 2 i-ﬂ' , lu condig en oap-cx.n-. .
S P referido € verdade e dou ££.0 Escriviio \ 5 Armando o.m. SR B BT — S :
§ ]

Doc

L]

Valide a certiddo clicando no link a

dia 30/5/19833 Crs$ 400.000,00 no dia 30/5/1985. Compromisso IRREVOGAVEL ¢ IRRETRATAVEL. Da j ]
mais condigoes cons to- do tf{tulo, do g uma via fica arquivada neste Cartdrio. O refe E
rido é verdade fé. crevente:— ., (Benedita Antonia WMorses dos’ S‘nto.). 0 Eg- g
erivao Intui.nol Armando’ Carneiro Filho).- : g
N N > ATy €
b S e RN P Soti
d
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REGISTRO DE IMOVEIS

: REGISTRO GERAL
LIVRO N2 .. . ) - 2

R,05 wM= 1.400.~ Nairipor],SP,05 de Novesbro de 1,982,~
Fela gsoritura lavrada aos‘l) de cutubro d. 1.982, Aa £1a.205"06, L8 19, no 1# Cartorio -
ds ¥otas local, os proprietirios Gersldo Lopes Batista e o/m. Naria,Balbina Lopes, rTetro qualificedes, -
TRANSMICIEAN, a t{tulo de venda s n—pm' o imovel todo cbjeto deata l&\r‘lﬂﬂl. conniatente de us predioc
o Tespectivo terremo, a Teotre qualifiosdo, casado pele. regime dn casunhiio de bens,
antes da Lei 6.51%/77, oo Maria Piccle do (liveirs Lemoe, pelo prege de Cr82.500,000,00(dois mi-=
= ogllf- em cusprimento ao compromisso de venda e compra antes resistrado sob/
pride, com as-demais condigies tura, Valer Vgral #0r$496.880,00,
faldir Corrda)em O Offcial In (Armando Carneiro Filho).
ie Hovenbro ds 1.”2-
N k: i v o objeto dests matr{oula, commoante so v& do .
R05 pm, fica !..03 da presgnte matr{cula; refes Lty a0 compro
misno de vendn s compmm. Do iy Malatr Ctrrea)e= O Oficial In
(Ariando Carneire  Filko). T b T B o] Bn o o ] vl o o i i [ oo T B B B e o
Tende e vists o nu-(uoiuumm & o Livro 02, 001 (SISTEMA
nlmu).mnﬂwnuumd-m.o .56% R CORREA)/.:::::
= |
i  §
s i
e me e e e e e | = - . : - ;
- e ¥ . *
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Valide agui
i SERVIGO REGISTRAL DE JUSTIGA
COMARCA DE MAIRIPORA - sS.P.
BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO
| IDELEGADD)
'"m“q:.“a,‘(jo—.h I—mu'r— LIVRO M2 - 27 de fevereiro de 20(/8GISTRO GERAL

ANEXO 5 —folha 3

. qu.drado.) f...

Valide'a certidéo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C7A2R-EW4KJ-YFTQV-TL4L4

Continuco da Matr. n® 1.400, Livro n® 2-D, fis, 205, referente ao Lote 06 da |
Quadra "R" do loteamento denominado "Jardim Galrdo"”, com a area total de
272,50 m? (duzentos e setenta e dois metros e cingiienta centimetros

amma aee
Bt et HH

R.07 /Matr. n® l 400.~- Mairipord, 27 de fevereiro de 2009.-
Em cumprimento ao OFiCIO/GAB/N® 054/2009, datado de 19
de fevereiro de 2009, da Delegacia da Receita Federal do Brasil em Taubaté-SP,
assinado por Paulo Vicente de Jorge, Delegado Coimpeténte-Portaria n°® 09, de
18/02/2009, ekpedido no PROCESSO DE ARROLAMENTO DE BENS N°
16045.000010/2009-13, figurando como Sujeito Passivo
LEMOS, inscrito no CPF/MF. sob n® 199.814.309-00, nos termos dos artigos 64 e
64-A, da Lei n°' 9.532, de 10.12.1997 e art 7° da IN/SRF/N° 264, de 20/12/2002,
procedo o presehte registro para constar que, de acordo com EXTRATO DO TERMO DE
ARROLAMENTO, 0 bem do sujeito passivo ABRAO FARAH DE LEMOS, imével
objeto desta ratricula, foi ARROLADO no processo acima referldo_,‘ ra o
cumprimento dg disposto na Lei supracitada. Fica esclarecido que a .
alienacgso, tr#nsl’eréncla ou oneracio do bem arroladd, devaz r.
comunlcada _unidade’ competente da Secretaria da _-Receita 1_mo
Ri TJl E OITO HORAS, sob as pena f;
e ~~ “{WALDIR CORREA). O L

Protocolo n°80.655 de 15/05/2018.

Av.08/Matr. n®1.400. Mairipord, SP, 24 de m’nio de 2018.

Em atencdo ao Oficio n944/2018-Gab, expedido pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, Delagacia da Receita Federaldo Brasil em Taubaté, SP, aos 09 de abril de-
2018, procedo a presente para constar que foi AUTORIZADO o CANC‘ELAMENTD do
ARROLAMENTO DE BENS, constante da Av.08/supra, o que bra-se. faz{ ficando
mencionada averbagio' sem mais eficécia. Dou f€. O Escrevente:wy 3 s \\ {Be}.
VALTER PIRES BATISTA JUNIOR). O Oﬂci,a! e (Bal-AR
EILHC) [t sen silsbaniiusann i S isinias clie oo

Ex-Officio |
Av.09/Matr. n?1.400. Mairipora, SP, 21 de junho de 2018.

Com base no artigo 213, inciso I, alinea "a” da Lei 6015/73, com nova redagdo dada
pela Lei 10.931 de 02/08/2004, procedo a presente para conslar que o numero
correto do Cancelamento do Arrolamento, nstante dd AWO08/supra é o

Registro g?(iggrg. e nao -€OMT  constod™~da nadal averbagdo, ficande |
inalterados os demais termos. Dou fé. O Escreven %R . o (8ef. VALTER PIRES
|

de |

i

o in

..‘-‘

Dacumento assinado digitalmente ~ = 4. ;

19.. aranaiaa inar i1an neAMANRY) SATMBGUHALARNOENL E.4L 4. 0. pe.

100

leds s=e

BATISTA JUNIOR). O Ofici i _—ABe MANDO C RQ FILHO)./1:1:

A S0
‘\‘\\ ‘-\‘..I ! '{‘.
“~— Continua no Versa |LJ :
@ £
0.5
U &
i
]
i
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— REGISTRO N® FOLHA

1.400 ]‘ 1T |

Protocolo/Prenotacdo n©®88.982 de 11i de dezembro de 2020.
Av.10/Matr.n°1.400 Mairipora, SP, 02 de fevereiro de 2021.

Em atencdo a CERTIDAO DE PENHORA extraida através do site da Penhora On-Line,
Oficio Eletrénico, protocolade no mencionado site sob n® PHO0347375, feito este em
rezdo do processo de Execugdo Civil n® de ordem 0004594-47.2018.8.26.0642, em
curso no 1¢ Oficio Judicial do Foro Central de Ubatuba, SP, em que figura como
exequente ROBERTO ELIAS CURY, CPF/MF n°008.537.048-72, e como executado
ABRAO FARAH DE LEMOS, ja qualificado, MARIA LAURA PICOLO DE OLIVEIRA
LEMOS, CPF/MF N°© 009.565,698-70, procedo a presente averbagdo para constar que
o imdvel objetc desta matricula foi PENHORADO, para garantia da execugdo, tendo

sidc nomeado itério-e-executado ABRAO FARAH DE LEMOS. Valor da Causa:

R$489. 14.‘Qou . O 20 Subsiituto: ‘;,é;‘ “ ™ (Bel. ANDRE CAMARGO DARIO). O

10 Substitutos .~ /'~ (Bel. V. TEB:’PIRE\g BATISTA JUNIOR)./.iiizaiasizsaiiss
A e e e

— — ;

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA, SP
CERTIFICA mais que dos refenidos livros a partir de 20 de dezembro de 1969 a ndlo ser o antes relatado, ndo
consta registro algum de Hipoteca em vigor ou registro de onus real que os proprietarios acima referidos,
fig ) como deved ). gravando o imovel descrito, bem como ndlo consta que ele(s) tenha(m) por qualquer
titulo alienado dito imoveis, ndo tand bém registro algum de penhor, seqiestro ou arresto, ou mesmo de
citagho em aglio real ou pessoal reipersecutiria contra ofs) mesmo(s) tendo por objetivo a mencionada
propricdade. Esta Certiddo foi emitida com fundamento no artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73, dos Registros Pablicos.
O referido ¢ verdade ¢ da fé

Para verificar a autenticidade do documento,
o site da Corregedoria Geral da Justica
https: /selodigital.tjsp jus. br
1198263C3001400C12394523U

N alalay

Documento assinado digitalmente

Ao Oficial.: R$ 40,91 Certiddo expedida as 12:39:45 horas do dia 15/02/2023. Certidao assinada digitaimente.
ho Borado.-: 22 21,53 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
12 S5 B £ conmodeconol oo | [ NN
Ao Trib.Just R$ 2,81
Ao ISS.....: R$ 1,23 Pedido: 80472 pipebiistemadl
Ao FEDMP...: éésgs [P&gm
SELOS E CONTRIBUICSES ™
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IBAPE/SP. Normas para Avaliagdo de Imdveis Urbanos. Ana Maria de Biazzi de Oliveira e Diversos
Autores. S3o Paulo, SP, 1995.

IBAPE/SP. Engenharia de Avaliagdes - Sdo Paulo, Ed. PINI, 1996.
IBAPE/SP. Valores De Edificagdes De Iméveis Urbanos — Unidades Isoladas - Atualizagdo: 2019

MOREIRA, Alberto Lélio. Principios de Engenharia de Avaliagdes. Sdo Paulo, Ed. PINI, 1994.

RIBEIRO, Eurico. Matematica Financeira, Engenharia Econdmica e Engenharia de Avaliagdes — In
“Curso de Especializacdo em Engenharia de Avaliagdes”. Instituto de Engenharia Legal, Rio de
Janeiro, RJ, 1979.
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