VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 392 VARA
CiVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR DA COMARCA DE SA0 PAULO/SP.

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
PROCESSO N2.1045572-31.2015.8.26.0100

VIVIANE REMAILI SACCAB, engenheira civil, honrada por ter sido nomeada perita
judicial por Vossa Exceléncia para atuar nos autos do processo em referéncia, movido
por CREUSA MARCAL LOPES em face de SILVIA MARIA DE ASSIS FERREIRA, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, tendo promovido as vistorias in loco,

diligéncias e andlises, apresentar o presente

LAUDO TECNICO PERICIAL

consubstanciado nas seguintes razdes:
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1. INTRODUCAO

Trata-se de avaliacao a valor de mercado do bem imével registrado no 152 Oficial
de Registro de Imoveis de Sao Paulo, sob a matricula n® 144.738 denominado “o
apartamento n? 53, localizado no 52 andar do RESIDENCIAL SUNNY GARDEN, situado
na avenida Portugal n® 401, esquina com a rua Guararapes, no 30° Subdistrito
Ibirapuera, contendo 63,07 metros quadrados de drea privativa, 33,94 metros
quadrados de drea comum, 97,01 metros quadrados de drea total e 1,30% de fragcdao
ideal do terreno; cabendo-lhe o direito de guarda e estacionamento de um veiculo
de passeio, em lugar indeterminado, na garagem coletiva, no subsolo ou pavimento
térreo, estando a fragdo ideal correspondente a essa vaga computada na fragdo

ideal do apartamento (...)". (Anexo 01).

Aduz o Exequente, em apertada sintese (fIs.01/08), ser credor da importancia de
R$ 308.000,00 (trezentos e oito mil reais), com suporte em instrumento particular de
confissdo de divida assinada pela Executada - valor este devidamente atualizado e
acrescido de multa, juros de mora, correcao monetaria e honorarios advocaticios de

estilo.

Pugna pela citacio da Executada, pela via postal, para que esta lhe pague
espontaneamente a divida perseguida, cominada com o ressarcimento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios, sob pena de penhora de tantos bens que

bastem para satisfagdo de seu crédito.

De outro giro, em que pese ter sido devidamente citada por edital as fIs. 117, 128-
129 dos autos, a Executada quedou-se inerte, ndo quitando ou impugnando a presente
Execucdo, sendo-lhe nomeado curador especial e dado prosseguimento a marcha

processual.

Em r. Despacho, o MM. Juizo determinou a realizacao de penhora da propriedade

pertencente ao Executado sobre o imével registrado no 152 Oficial de Registro de
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Iméveis de Sao Paulo, sob a matricula n® 144.738, as fIs. 230 desta Execu¢ao, nomeando,

as fls. 266 dos autos, esta signataria para a avaliagdo do bem imével em voga.

Lado outro, consoante se infere das fIs. 296 dos autos, a vistoria técnica do
imdvel periciando, foi previamente agendada para as 13h do dia 25/09/2023, sendo o
ato processual devidamente comunicado aos patronos das partes que compdem a

presente lide por meio de publica¢ao no Diario Oficial.

Nao obstante, em que pesem as obsecrag¢des, no dia e hora marcada a equipe
da Pericia ndo foi recebida no local pelas partes, sendo informada pelo zelador do
condominio onde se insere o imovel vistoriando, identificado pelo nome “Rodrigo”, que
o apartamento estava desocupado desde o falecimento da Executada Sra. Silvia

Maria de Assis Ferreira, restando impossibilitado o progresso dos trabalhos técnicos.

Dessarte, devido a impossibilidade de adentrar ao imével avaliando, foi
expedida autorizacao pelo Juizo as fls. 349 para prosseguir a confeccao do laudo de
avaliacdo do imével como sugere o item 7.3 da ABNT 14.653 - Avaliacao de Bens: “Em
casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a adogdo
de uma situagdo paradigma, desde que acordada entre as partes e explicitada no laudo”’,

sendo, portanto, autorizada a realizacao do presente Laudo Pericial pela forma indireta.

Estes, em breve narrativa, os fatos.

2. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado do
apartamento n? 53, integrante do Condominio Residencial “Sunny Garden”,
situado a Avenida Portugal, n2. 401 - Brooklin, Sio Paulo/SP, CEP: 04559-000,
constante na Matricula de n? 144.738, registrado no 152 Cartdrio Oficial de

Registro de Imo6veis da Comarca de Sao Paulo - SP.
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2.1 Localizagao do Imdvel

O imovel em apreco encontra-se na Macrozona de Protecio e Recuperacao
Ambiental, Zona ZEU, codificado como Quadra Fiscal “107” do Setor Fiscal “085” e

possui indice fiscal de R$ 7.767,00/25.

_--.L 7o N { ”

- b ko)

Mapa da kegid onde se localiza o Imével (Imagem obtida pelo Google Maps), onde
foi possivel identificar a rua do imével avaliando através da seta vermelha.
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“Sunny Garden”.
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M A

l‘-

Planta de Zoneamento obtida no site da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo

X

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br

N/

http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br
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3. VISTORIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO

A regido é servida por diversos melhoramentos publicos usuais, quais sejam,
arborizacao, rede de energia elétrica com iluminac¢ao publica, rede de agua e de
esgoto, rede de gas, rede telefonica e telefonia celular, TV a cabo, servico de coleta

de lixo.

A Avenida Portugal é pavimentada e dotada de guias e sarjetas, possui leito

carrocavel com aproximadamente 1640m (mil seiscentos e quarenta metros).

A vistoria do imdvel foi previamente agendada, para o dia 25/09/2023 as
13h. Contudo, em que pese o agendamento prévio, a equipe de pericia nao foi recebida
pelas partes no sitio dos fatos em referéncia.

3.1 Edificagoes e estruturas
0 imovel registrado sob a Matricula de n? 144.738 é explorado por atividade

residencial e possui estruturas tipicas do segmento. De acordo com a matricula anexa,

o imével objeto da pericia possui drea ocupada pela construcio de 63,07m>.

3.2 Descri¢cao dos elementos que compdéem o imoével

0 imével paradigma vistoriado, é composto por dois dormitérios, sendo um suite,

banheiro social, sala de estar, sala de jantar e cozinha.
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3.3 Classificacao das benfeitorias do imével objeto da presente acio

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagoes de Imdveis Urbanos do

IBAPE/SP”, a classificacdo da edificacdo e a tipologia construtiva do imével em estudo

foi especificada da seguinte maneira:

r PADRAO
CLASSE GRUPCQITIPO CONSTRUTIVO

GRUPO 1.1- BARRACO

GRUPO 1.2- CASA

1- RESIDENCIAL
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1.1.1- Padrao Rustico
1.1.2- Padrao Simples

1.2.1- Padrao Ruostico
1.2.2- Padrao Proletario
1.2.3 Padrao Econdmico
1.2.4- Padrao Simples
1.2.5 Padrao Médio
1.2.6 Padrao Superior
1.2.7- Padrao Fino

1.2.5 Padrao Luxo

1.3.1- Padrao Econdmico
1.3.2- Padrao Simples

e——> | | 3 5 Dadrao Médio

GRUPO 1.3- APARTAMENTO

1.3.4- Padrao Superior
1.3.5- Padrao Fino
1.3.6- Padrao Luxo
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Red.

ESTADO DA
EDIFICACAO:

Depreclacio
(%)

Caracleristicas

Hova

0.00

Edificacio nova ou com relomma geral e substanckal, com menos de
dois anos, gque apresente apenas sinals de desgaste natural da
pintura externa.

Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com redorma geral @ substancial, com menos de
dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve
de pintura para recompor 8 sua aparéncia,

Regular

2,52

Edificaco saminova ou com reforma geral e subslancial entre 2 e 5
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos
de eventuals fissuras superficiais localizadas efou pintura externa e
intemea.

Entre regular e ne-

8,09

Edificacao saminova ou com reforma geral & substancial entre 28 5
anDs, cujo estado geral possa sor recuperadd com reparo de
fissuras & tincas localizadas e superficiais e pinfura -intema e

aitarna.

Necessitando de
raparos simples

18,10

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna g extemna, apoés reparcs de fissuras e trincas supericiais
generalizadas, sem recuperagio do  sistema  estrutural
Evantuaimente, revisio do sistema hidraulico e alétrico,

Necessitando de
reparos de simples a
importantes

A
Edificagho cujo estado geral possa ser mecuperado com pinlura

mierma e externa, apds reparos de fissuras e ftrincas, com
estabilizagao efou recuperagao localizada do sistema estrutural. As
instalagdes hidraulicas e alétricas possam ser restauradas madianta
a mvisio e com substituicdo eveniual de algumas pecas
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa Ser necessana a
substituigan dos reveslimentos de pisos e paredes, de um, ou de
outry chmpdo. Revislo da impermeabilizacio ou substiulcio de
telhas da cobertura

MNecessitando de
reparos importantes

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com pinfura
interna & externa, com substituicio de panos de regularizacio da
alvenaria, reparcs de fissuras e trincas, com estabilizacio elou
recuperagdo de grande pare do sistema estrutural. As instalagdes
hidaulicas e elélicas possam sed restauradas medianie a
substituiglo das pegas aparenfes. A substituicdo dos revestimentos
de pisos e paredes, da maiorfa dos comodos, se faz necessaria.
Subslitvigdo ou reparos importantes na iImpermeabilizacdo ou no
telhada,

Mecessitando de
reparos importantes a
edificacio sem valor

Edificacas cujo estado geral seja recuperado com estabifizacio efou
recuperacio do skstema estrutural, substitukcao da regularizacio da
alvenaria, reparos de lissuras e trincas. Substiluvicio das instalagies
hidraulicas & elefricas. Substituicio dos revestimenios de pisos e
paredes. Substituicio da impermeabilizacao ou do telhada,

Sem valor

100,00

Edificagio em estado de ruina.

Resumo:

v' 1.3 Apartamento;

v 1.3.3 Padrio Médio;

v' Idade Aparente Estimada: 42 anos;
v

Estado de Conservacdo: necessitando de reparos simples (e).
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Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao - Foc:

O critério utilizado é uma adequac¢do do método Ross/Heidecke, o qual leva em
conta o obsoletismo, o tipo de construciao e acabamento, bem como o estado de

conservacao da edificacdo, na determinagdo de seu valor de venda.

O valor unitario da edificacao, fixado em funcdo do padrdo construtivo, é

multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a depreciagao:

FOC =R + K (1-R), onde R é o coeficiente residual correspondente ao padrado e K

é o coeficiente de Ross/Heideck.

De acordo com a tabela de “Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos do
IBAPE/SP”, as caracteristicas arquitetdnicas e construtivas do imével se classificam

como:

[ cLassE TIFO PADRAD VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL |
S —— I - - (anos) il
RESIDENCIAL | BARRACO RUSTICO 5 0 ]
SIMPLES 10 [
[ CASA AUSTICO [] 20
PROLETARIO &0 20
ECONOMICD 70 20 |
SIMPLES 70 20 |
MEDID 70 20 |
SUPERIOR 70 20 |
FING &0 20 |
LUXO [1] 20 |
[APARTAMENTO | ECONOMICD _ 60 20
[ SIMPLES &0 20
[EDio &0 20
SUPERIOR [E1] 20 |
FING 50 20 |
| LUXD 50 20 |
COMERCIAL | ESCRITCRID ECONOMICD 70 20 |
SIMPLES 70 20 |
MEDIO 60 | 20 |
SUPERIOR 60 20
FING _ 50 20 |
LUXD 50 20
| GALPOES RUSTICO &0 20 |
SIMPLES &0 20 |
MEDIO 80 a0 |
| SUPERIOR [11] 20 |
| COBERTURAS AUSTICO 20 10 |
SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10 |
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— fatadode
é‘ | s | | i | s | v

% 10,9898 0,986 09643 0,3057 08106 0,6612 0,4692 0,2455
A% 0,9792 09761 0,545 0,9000 0,8020 0,6541 04641 0,228
B 10,9682 09651 05438 0,889 0,7930 06468 00,4589 0.2401
B% 0,9568 09537 09327 08794 07836 06391 04535 0,2373
0% 0,9450 0,9420 03212 0,8685 0,720 05313 04479 0,2344
12% 0,9378 0,9298 0,9093 08573 0,7640 0,6231 0.4421 0,313
14% 0,9202 09173 0,8970 08454 0,7535 0.5147 04362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 08843 0,338 0,7430 0,5060 0,4300 0,2250
1A% 0,8938 0,4004 0,8711 0,8215 0,7320 05971 0,4237 0,2217
20% 08800 08772 08578 0,808 0,7207 05878 DALTL 0,2182
2% 08658 0.8630 08440 07958 07091 0,5784 0,4104 0.2147
14% 08512 08485 08297 07823 06471 05686 0,4035 0,211
26% 0,8362 08335 08151 0,7686 0,6848 05586 0,3964 0.2074
8% 0,8208 08182 0,8001 0,7544 06722 05483 0,3891 0,2035
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,739 0,6593 05377 03816 0,109
3% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,640 05269 03739 0,195
34% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 05158 0,3660 0,1515
6% 0,7552 0,7528 0,7362 0,5841 06185 05045 0,3580 0,1873
) 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 0,3487 0,1830
a0% 0,7200 07177 0,7018 06618 05897 0,4810 03413 01786
a1 0, 7018 D,6996 06841 0,6450 05748 04688 0,3327 01740
44% 06832 D.6810 0,6660 06273 05595 DASE4 03238 0,1654
6% 0,6642 0.6621 0,6475 06105 0,5440 04437 0,3148 0,1647
48% 06448 08427 06286 0,556 05281 04307 03056 01599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 05119 0,4175 0,2963 D,1550
53% 06048 0,6029 0,58086 0,5558 0,4953 0,4040 02887 0,1500
54% 10,5842 0,5823 0,569% 05389 0A7ES 0,3902 0,2769 0,1449
BE% 0,5632 05614 05450 05176 04613 03762 02670 0,1397
5A% 05418 0,5401 05281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 05200 0,5183 0,5068 0ATTS 04259 03474 0,2465 0,1290
62% 04978 0,4962 04853 04575 04077 03325 02360 01235
B4% 04752 0,4737 D.4632 0,4368 0,3892 (ETE 03252 01178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 02143 01121
58% 04288 04274 0,4180 0,3541 03512 0,2864 0,2033 0,1063

oo 1| 04050 0,4037 0,3948 oar2 |Coaaar ]l oz27os 01920 0,004
Ti% 03808 03796 0,312 0,500 03119 0,2544 01805 0,0%44
T 10,3562 0,851 0,3472 0314 0,2917 0,279 0,1688 0,0883
TEm 0,3312 0,3301 0,3220 03044 02713 0,2212 0,1570 0,0821
T8N 10,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 00758
BO% 10,2800 06,2791 0,2728 0,2573 0,293 0,1870 01327 0,0694
B2% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0.0629
Bk 02272 0,2265 0,2215 02088 01861 01518 0,1077 00563
BE% 0,2002 0,1996 0,1952 0, 1840 0,1640 10,1337 0,0049 0,0496
BA% 0,1728 6,1722 0,1684 01588 0,1415 0,154 0,081 0,0429
90% 0,1450 0,445 0,1413 0,1333 01188 0,0069 0,0687 0,0360
2% 01164 0,1164 0,1139 01074 00957 00780 0,0554 0,0250
G4 00882 0,0879 0,0860 00811 0,0722 00589 00418 00219
DR 10,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 00281 00147
9% 0,0298 0,0297 0,0290 00274 00244 00199 00141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 00000 0,0000 0,0000 |
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Resumo:

Ir (vida referencial): 60 anos;

le (idade da edificacao): 42 anos;

R (valor residual): 20% = 0,2;

Idade em % da vida referencial: 0,70 ou 70%;

Estado de Conservagdo: necessitando de reparos simples (e)

K (coeficiente de Ross/Heideck): 0,3317

D N N N N AR

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20 +0,3317 (1,00-0,20)
Foc=0,4653

4. AVALIACAO

4.1 Metodologia avaliatdria

A avaliacdo sera desenvolvida pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, descrito na NBR 14.653-1 - Avaliacdo de Bens: Procedimentos Gerais:
“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparadveis, constituintes da amostra.”

Esse método consiste basicamente na definicao do valor do bem imével a partir
dos precos pedidos e praticados no mercado da regiao em apreco, para imdveis
semelhantes. Eventuais ajustes nas diferencas das caracteristicas dos comparativos
podem ser feitos por Tratamento por Fatores, em conformidade com a NBR 14.653-2

- Avaliagdo de Iméveis Urbanos.
4.2 Pesquisa de precos
Desenvolveu-se ampla pesquisa de precos na regido do imével em aprego que

concluiu por 13 (treze) elementos comparativos, cujas informagdes e caracteristicas

sdo detalhadas na sequéncia.
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VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

4.3.1 Discriminacao dos elementos de pesquisa

ELEMENTO 1 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

IZI HUB IMOBILIARIA - SRA. ELISABETH
& (11) 9 9979-9854

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 1.075.000,00 (OFERTA)

AVENIDA PORTUGAL, 1223, CONDOMINIO EDIFiCIO ONE
BROOKLIN - 212 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 098 IF: R$ 6.306,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZER-1
PADRAO MEDIO - 1,926

66,00M?
11 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R+ K (1-R)
Foc=0,20+0,7320 (1,00-0,20)

Foc=0,7856
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ELEMENTO 2 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

OLIMPIA HOUSE IMOVEIS - SR. MICHEL
& (11) 3937-3900

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 870.000,00 (OFERTA)

AVENIDA PORTUGAL, 475, CONDOMINIO EDIFICIO GREEN SIDE
BROOKLIN - 72 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:106 IF:R$6.366,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

58,00M?
11 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,7320 (1,00-0,20)

Foc=0,7856

Novo Endereco: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305

Pagina 15 de 35

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/05/2025 as 11:06 , sob o nimero WIMJ25409991770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1045572-31.2015.8.26.0100 e c4digo pRfIOEM9.



fls. 369

VIVIANE REMAILI SACCAB

Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

ELEMENTO 3 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

CARNEIRO GURGEL IMOVEIS - SR. LEONARDO
& (11) 5573-6668

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$ 1.600.000,00 (OFERTA)

RUA NOVA YORK, 245, CONDOMINIO EDIFICIO HABITARTE VERDE
- 82 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 124 IF:R$ 7.640,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

65,00M?
09 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,7430 (1,00-0,20)

Foc =0,7944
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ELEMENTO 4 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

GRENNA IMOVEIS - SR. NELSON
& (11) 2577-4707

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 800.000,00 (OFERTA)

RUA NOVA YORK, 730, CONDOMINIO EDIFICIO MONTE TABOR - 1°
ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:117 IF:R$ 7.880,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

70,00M?
46 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,2713 (1,00-0,20)

Foc=0,4170
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ELEMENTO 5 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

DEAL ZONE IMOVEIS - SR. FABIANO
& (11) 97511-4300

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 790.000,00 (OFERTA)

RUA GUARARAPES, 443, CONDOMINIO EDIFICIO BROOKLIN NEW
LIFE - 152 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 128 IF:R$ 6.641,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZM
PADRAO MEDIO - 1,926

62,00M?
29 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5281 (1,00-0,20)

Foc=0,6224
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ELEMENTO 6 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

QUINTO ANDAR IMOVEIS - SRA. YASMIN
& (11) 4020-1955

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$900.000,00 (OFERTA)

RUA GUARARAPES, 103, CONDOMINIO EDIFICIO GRAND SPACE - 9°
ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 106 IF:R$ 6.646,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU

PADRAO MEDIO - 1,926
72,00M?
29 ANO - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5281 (1,00-0,20)

Foc=0,6224
,_..-EL- l. i
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ELEMENTO 7 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

FORTE PRIME IMOVEIS - SR. JOSE HENRIQUE
& (11) 3437-7777

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 1.000.000,00 (OFERTA)

RUA NEBRASKA, 217, CONDOMINIO EDIFICIO BROOKLIN VILLAGE -
162 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:116 IF:R$7.080,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

68,00M?
25 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5748 (1,00-0,20)

Foc=0,6598
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ELEMENTO 8 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

BORGES CONSULTORIA DE IMOVEIS - SRA. NATALIA
& (11) 5561-1176

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 02 VAGAS
R$970.000,00 (OFERTA)

AVENIDA PADRE ANTONIO JOSE DOS SANTOS, 530, CONDOMINIO
EDIFICIO CENTRAL PARK - 12 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 127 IF:R$ 6.542,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

75,00M?
28 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20 +0,5440 (1,00-0,20)

Foc=0,6352
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ELEMENTO 9 -11/04/2025

INFORMANTE FORTE PRIME IMOVEIS - SR. JOSE HENRIQUE
& (11) 3437-7777
DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
PRECO: R$ 1.280.000,00 (OFERTA)
LOCALIZAGAO: AVENIDA PADRE ANTONIO JOSE DOS SANTOS, 102, CONDOMINIO

EDIFICIO ATRIA BROOKLIN - 102 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:105 IF:R$7.181,00/25

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZEU

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO MEDIO - 1,926

AREA: 70,00 M2

IDADE: 14 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,6971 (1,00-0,20)

Foc=0,7576
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ELEMENTO 10-11/04/2025

INFORMANTE OL{MPIA HOUSE IMOVEIS - SR. MICHAEL
& (11) 3937-3900

DESCRICAO APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
PRECO: R$ 1.160.000,00 (OFERTA)
LOCALIZACAO: AVENIDA PADRE ANTONIO JOSE DOS SANTOS, 102, CONDOMINIO

EDIFICIO ATRIA BROOKLIN - 12 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:105 IF:R$7.181,00/25

MELHORAMENTOS: TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS

ENCANADO E TV A CABO.
ZONA DE USO: ZEU

EDIFICACAO

PADRAO: PADRAO MEDIO - 1,926

AREA: 70,00 M2

IDADE: 14 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,6971 (1,00-0,20)

Foc=0,7576
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ELEMENTO 11 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

CONSULTOR AUTONOMO DE IMOVEIS - SR. CESAR
& (11) 95802-4751

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 570.000,00 (OFERTA)

RUA PENSILVANIA, 57, CONDOMINIO EDIFiCIO PENSILVANIA I e II -
12 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA: 334 IF:R$7.656,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAO, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

53,00 M?
44 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,2917 (1,00-0,20)

Foc=0,4333
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ELEMENTO 12 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

HIDAKA IMOVEIS - SR. ARTHUR
& (11) 98997-1102

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 850.000,00 (OFERTA)

AVENIDA PORTUGAL, 401, CONDOMINIO EDIFICIO SUNNY GARDEN
- 32 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:107 IF:R$7.767,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

63,07 M?
42 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,3317 (1,00-0,20)

Foc=0,4653
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ELEMENTO 13 -11/04/2025

INFORMANTE

DESCRICAO
PRECO:

LOCALIZACAO:

MELHORAMENTOS:

ZONA DE USO:

EDIFICACAO
PADRAO:
AREA:
IDADE:

HIDAKA IMOVEIS - SR. ARTHUR
& (11) 98997-1102

APARTAMENTO RESIDENCIAL - 01 VAGA
R$ 720.000,00 (OFERTA)

AVENIDA PORTUGAL, 401, CONDOMINIO EDIFICIO SUNNY GARDEN
- 72 ANDAR
SETOR: 085 QUADRA:107 IF:R$7.767,00/25

TODOS 0S USUAIS DA REGIAOQ, OU SEJA, RUAS ASFALTADAS, GUIAS,
SARJETAS E DOTADAS REDES DE AGUA ENCANADA E COLETORA DE
ESGOTOS, LUZ ELETRICA, COM ILUMINACAO PUBLICA, REDE
TELEFONICA COM INTERNET DE ALTA VELOCIDADE, GAS
ENCANADO E TV A CABO.

ZEU
PADRAO MEDIO - 1,926

63,07 M?
42 ANOS - CONSERVACAO: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES

Foc=R + K (1-R)
Foc=0,20+0,3317 (1,00-0,20)

Foc=0,4653
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A analise da amostra deve ser realizada pela sumarizacao das informag¢des com o objetivo de se verificar, entre outros:

v Equilibrio da amostra;

v" Influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os pregos e forma de variagio; e,

v Pontos atipicos.

Os comparativos foram coletados em abril de 2025. A tabela abaixo demonstra a homogeneizacao (tratamento matemadtico por

fatores) dos 13 elementos de pesquisa:

ELEMEMNTO (FATOR OFERTA I.LF L.LF AVAL. FATOR I.F PADRAO R8M [PADRAD RBN AVAL| FATOR R8M | FOC | FOC AVAL. [FATOR FOC VALOR AREA |VALOR UNIT M?
1 0,9 .306,00 | 7.767,00 1,232 1,926 15926 1,000 0,786 00,4653 0,592 RS 107500000 | 6600 | RS 12.078,65
2 0,9 6.366,00 | 7.767,00 1,220 1,926 1,926 1,000 0,786 0,4653 0,592 R& 870.000,00 | 58,00 | RS 10.966,88
3 0,9 7.640,00 | 7.767,00 1,017 1,926 1,926 1,000 0,794 | 00,4653 0,586 RS 160000000 | 6500 | RS 13.344,33
4 0,9 7.880,00 | 7.767,00 0,986 1,926 1,926 1,000 0,417 0,4653 1,116 RS 800.000,00 | 70,00 | RS 11.329,58
5 0,9 6.641,00 | 7.767,00 1,170 1,926 1,926 1,000 0,622 0,4653 0,748 RS 750.000,00 | 62,00 | RS 10.517,56
b 0,9 6.646,00 | 7.767,00 1,169 1,926 1,926 1,000 0,622 0,4653 0,748 RS 900.000,00 | 72,00 | RS 10.307,96
7 0,9 7.080,00 | 7.767,00 1,087 1,926 15926 1,000 0,66 00,4653 0,705 RS 1.000.00000| 6800 |RS 10.617,98
8 0,9 6.542,00 | 7.767,00 1,187 1,926 1,926 1,000 0,635 04653 0,733 RS 970.000,00 | 75,00 | RS 10.706,20
9 0,9 718100 | 7.767,00 1,082 1,926 1926 1,000 0,758 04653 0,614 RS 125000000 | 7000 | RS 1145056
10 09 7.181,00 | 7.767,00 1,082 1,926 1,926 1,000 0,758 0,4653 0,614 RS 115000000 | 7000 | RS 10.377,07
11 0,9 7.656,00 | 7.767,00 1,014 1,926 1,926 1,000 0,433 00,4653 1,074 RS 570.000,00 | 53,00 | RS 1053441
12 0,9 7.767,00 | 7.767,00 1,000 1,926 1,926 1,000 0,465 0,4653 1,000 RS 850.000,00 | 63,07 RS 12.129,38
13 0,9 7.0767,00 | 7.767,00 1,000 1,926 1,926 1,000 0,465 0,4653 1,000 R& 720.000,00 [ 63,07 R& 10.274,30

Apos o tratamento dos fatores, a média aritmética calculada entre os 13 elementos foi de R$ 11.125,76 e a média ponderada

ficou entre R$ 7.788,03 e R$ 14.463,49. Portanto, nio foram identificados pontos atipicos a excluir aprioristicamente nenhum dos

elementos pesquisados.

Novo Enderego: Rua Maestro Cardim, n°.1293, ¢j.122 — Bela Vista, Sao Paulo/SP, CEP 01323-001
E-mail: visaccab@hotmail.com | Contato: (011) 9-7282-7309 / (011) 2628-9305
Pagina 27 de 35

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VIVIANE SACCAB ANDERE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/05/2025 as 11:06 , sob o nimero WJMJ25409991770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1045572-31.2015.8.26.0100 e cédigo pRIOEMO.



VIVIANE REMAILI SACCAB
Engenheira Civil - CREA/SP n°.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n°.1954

Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:
. (Vox Fo) x (Fif + Ffoc+Fp—3+1)
Au
Onde:
v" Qu = Valor unitario do metro quadrado de venda (R$);

AR NN

<\

Vo = Valor de oferta do imével (R$);

Fo = Fator oferta devido a elasticidade dos negécios (adotado 0,9);

Fif = Divisdo entre o indice fiscal do imével avaliando e do imével da
pesquisa amostral. Conhecido também como “Fator Localiza¢ao”;

Ffoc = Divisdo entre o fator obsolescéncia do imo6vel avaliando e do imével
da pesquisa amostral;

Au = Area 1til (m?).

Valor do Imdvel = Qu X Au
Valor do Imédvel = R$ 11.125,76 X 63,07m?
Valor do Imével = R$ 701.701,60

Onde:

Qu = Valor unitario médio homogeneizado (R$ 11.125,76) - Neste caso
soma-se todos os 13 valores de m* homogeneizados encontrados na tabela
acima e divide-se pelo numero de elementos (13 elementos), obtendo
assim a média aritmética;

Au = Area 1til do imével avaliando - Neste caso 63,07m?>.

EM NUMEROS REDONDOS:

Valor do Imével = R$ 701.000,00

(setecentos e um mil reais)

Referente a abril de 2025.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

. i lll
]

Foto 02 - Vista geral da identificagdo do Condominio.
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Foto 03 - Vista geral do entorno do Condominio e suas melhorias.

Foto 04 - Vista geral do entorno do Condominio e suas melhorias.
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5 CONCLUSAO

O valor de mercado do Apartamento n®. 53, integrante do Condominio
Edificio “Sunny Garden”, situado a Avenida Portugal, n2. 401 - Brooklin, Sdo Paulo/SP,
CEP: 04559-000, constante na Matricula de n? 144.738, registrado no 152 Cartério
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo - SP é, em nimeros redondos

R$701.000,00 (setecentos e um mil reais), referente a abril de 2025.

6 QUESITOS

Ndo constam quesitos das Partes.

7 ENCERRAMENTO

Coloco-me a inteira disposicio de Vossa Exceléncia, para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios, e aproveito a oportunidade para apresentar

protestos de mais elevada estima e consideracao.

Este laudo atende as especificacdes e exigéncias da ABNT 14653-2:2011 e foi

complementado pela Norma Para Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Encerra-se, nesta pagina, o presente LAUDO TECNICO PERICIAL de engenharia,

que contém 35 (trinta e cinco) paginas, devidamente datada e assinada.

S3o Paulo, 02 de maio de 2025.

N ~ ( "
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Eng. VIVIANE REMAILI SACCAB
CREA/SP n2.5069210948
Membro Titular do IBAPE/SP n2.1954
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ANEXO I: MATRICULA IMOBILIARIA N2 144.738 DO 152 RI (FLS. 225/228)

LIVRO M." 2 - REGISTRO 15 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S0 Paulo

matriiala lluir—] A
134739 ] 11 Séc Paulo, 05 da Novembro  de

IMOVEL: 0 apartamento ne 53, lpna]izaﬂn no 5¢ andar do RESI-
DENCIAL SUMNY GARDEN, situado na avenida Poxtugal ne 401, es-
guina Som a rua Goararapes, oo 300 Subdistrito _Ibi:e:puera.mii |
tendo B30T metros guadrados de Arma privativa; 13,90 metros
guadrados de arca comum, %7,0] motros goadrados de Area tm-:al
& 1,30% de fragdo ideal do terrenc; cabesdo-lhe o direite de
guarda e estacionaments de um velouwlo de passeic, am logar in

determinado, na garagem coletiva, ne subsolo ou pavimenlbo ‘-'-=£
reo, gotando-a fragio ideal correspondente a essa vags conpu-
tada nn [racAc idesal Ao apartamento. Contribuinte  pimerc.....
085.107.018%-1.

EROFPRIETARIA: SHLTMOE 5/A EMFREENDIMERTOS IMOBILTARIEQS GRUBO-
ITADBA, com sode nesta Capital, na avenida Paulista n® 1336,
179 andar, CGC.n@ S1.713,907,/00021=349, z

TITULO AQUISTTING: . R.04 an data de 27 de maic de 1'9&2... v, OF
] Rlln en data de 13 de getepbro de 19383, Av, il em dava de 03
de ontubrao de 1983, oa matr la n®@ -B56, deste Reglstro. O
FEscrevente autcerizado, = = O W
Ddival Figueiredo Malheiros). O Oficial sohstituro,
{Helaon Amoroso) .

B .0l - 144.738 =~ S#c Faulo, 05 de Novembro de L9946
TRANSMITEMTE: SULIMOE S/A EMPREENDIMENTOS -IMOBILIARIOS GRUPO-
ITAOSA, {8 gualificada como proprietiria. (CKD d¢ INSS & Cer-
i:il.ﬂin da Recpita Federal, declaragdo que pac pertence ao. sog
atiwo permanental . ! |

ADQUIRENTE: LUCLA MARIA DE A.SEIS FERREIRA, brasgileira, divor-
clada, comerciante, ®E n@ 4.784.041-85P/5P, CIC MM - o
030.649.TTR=65, domiciliada = recidente nesta Capital, na roa
ours Branco, n? 54, apte 62,

TITWLG: COMPRA B VENDA

FOUFMA DO TITULD: Esxcritura de 24 de outuhro de 1596, ~de notas

continua ne wverao
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() (3

do 168 Tahealiao desta Caplral, livia 2007, £lm. BIve.
VALOR: ];:s _'L (L0 dhm m.ﬂ. O _Escrevente aubtoriZadd; .coeeeenes "
3 L

(José odival Figueirédo Malned
- [Helson fasbroso) .

b o

B.? - 144.738 - #8a Paulo, 24 de cutubro de 2022.

e b

FRENOTRGAD n®. 973 553 - 07/10/2022
TRAMSMITENTES: O Espdlic ‘de LUCIA MARTA DE ASSI1S FERRETRA

(B3 0" o 4.THL. 041-9-8SE/3P, CFF/MF ol 030.B42.778-85),
falecida em 08 de abril de 2013, no estade cavil de

divorciads. ] |
ADQUIRENTE: SILVIA MARTA DE ASSIS FERREIRA, brasileira,

salteira, maicr, apocsentada, RE n° 3.604 . 1B6-4-SER/EF,
CEF/ME n® TE61.EH4,348-15, rasidents e domiciliada nesta
Capital, com endepe;o na Foa Fadre Jedo Manowl, Rn° 202

(apto . 208,

TETULG ADJUDICAGAD,
FoFMA DO TITULG: Esarituca e 27 dt favarairo &a 2015, do

13" Tamalidie da Hotas desta Capital, Lives 4645, Paginas

168,171,
VALOR: RS 130,244, 00 {cdnto e trinta = nhove mil, duzentos
TR L

B Slngquean —goatea reais), O Eaczevents autorizado,
(Alexandre Lemes Trindade), © Oficial Substituta,
- . Jnr..hg Ademiz  Mentaire).  |SELO

68 4228)

pIGITAL $117623210000001204
{MDE : FEABSCEFDTCZDI0ETRSAFERSEESR06EH

Av.3 - 144.738 735 - Sho Faule, 24 de outubro de 2022
>| pRENOTACAO n® . $73.554 - 07/10/2022

Continea na ficha 002
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LIVRO N, 2 - REGISTRO
GERAL

o ATRIG LA NG H A
144.738 ruuz Sdo Paulo, 24 da Oukchro 202F

For regquarinants datade da 08 da ' agosto de d
instruido pela Certidio emitida em 16 de junl 2015,
assinada digitalments por Edna Haria de Ol ira Silwva,

Escrivd da 39° Vara Civel do Forc Central Civel, desta
Capital, & nos tarmos do Artigo B28 do Codigo de Froocesso
Civil, Foi molinitmdn a pressnte averbacds para fiear
constands a existéncia da agio de Exscugdo de Titalo
Extrajudicial - Obrigagtes, distribuida em 12 de maic de
2015 - Frocesso o 1045572-31,.2015.8.26.0100, ng valer da
R§ 308.000,00 (tregfentos e oiteo mil reais), gque CREDSA
MARCAL LOFES, CPE/MF na" - mova contra
SBILVIA MARIA DE ASSIS FERREIR 2 61 B84 . 348-15,
titular dominial do imdwal d

gira. O Oficial

oy L
Subatdtuba, - {Fa o, —F {kanlc Ademir
Montsice) . (@ Srem 11252331 0000001 204892323)
#MD5 : 5292N1 0BEIASSCTCDIEI021 JB25IZRERN

¥

ESPACO EM BRANCO
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= T ]

CERTIDAO

Sdo Paulo, 24101202

/.

—_— e T g 2
WLREL ALWES D SHVIREEC AEVERTE sl TOMEADE

A5, Orficinl de RApgialro de
lindws da Comarta da Capital
ROSWALDD CASSARD

OHichal
PALILG-AERIR MONTERD:
Ofecial Sub=iiing
(LI 5 T & - L BRAENA
Jops Fcbera Lepes de SHveira
st Defvad Figuednedo Malhsiros

ity Sekstitulos
Ao Alves da Bllva
quin a CHresies
Josd Jalio Ledbs
Edeon Souxs de Sive
Escrrmenies Aulodzados
Tark 20 §§ 7 - Lei BaE00]
M Coicelbaie Cifspinana, 39 - 1° Rrdme
80 Pagn'Si - Teefona (11131200204

dosd

wrerwr_prefe gow.belcldade

ATENCAO -
Infermiemos que & nocessano procedar a etualizaclo de dados cadastrais (IFTL),
preanchendn o farmnuidng etronico disponivel na inermet

I 0 pratocolo, juntar os dnwrr-s:n'ips NEcessEnos |
entragar | Bnviar @ Subpraleitura mais préxima,

il

Sein Dagital 1112523390000001 20AMBEZE2 cansults om ikt mbod it £ ap . be
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