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LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO - VENDA

SOLICITANTE: TJSP, 82 Vara Civel do Foro Central / SP

PROCESSO DIGITAL: 1063550-40.2023.8.26.0100

CLASSE / ASSUNTO: Execucao de Titulo Extrajudicial / Despesas Condominiais
EXEQUENTE: Condominio Edificio Eugénio Center

EXECUTADA: Tricury Empreendimentos S/C Ltda

IMOVEL: Conjunto comercial 53, Edificio Eugénio Center, Alameda Joaquim Eugénio de
Lima, n° 739, Bela Vista, Sao Paulo, CEP 01403-001

MES DE REFERENCIA: Novembro de 2025

PERITO AVALIADOR: Eng.° LUIZ FELIPE PEDAO
Duplo diploma Escola Politécnica da USP — Ecole des Ponts ParisTech
Graduando na Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco

CREA-SP 507.066.8327
Cel.: (11) 97160-6402
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1. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR DE VENDA do imovel
descrito na matricula de nimero 133.793 do livro n°® 2 do 4° CRI de Sao Paulo (fls. 144-153).

O imobvel sera avaliado de acordo com o Método de Comparacao Direta de Dados de
Mercado, seguindo as diretrizes da NBR 14.653, por regressao estatistica.

O trabalho é referido a outubro de 2025 e foi elaborado por solicitacdo do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, 82 Vara Civel.

Quanto a vistoria pericial, este Perito compareceu ao Edificio Eugénio Center em
11/11/2025, na parte da manha, mas nao foi recebido por representantes de qualquer das
partes. O zelador, Sr. Valdemiro, também ndo estava ciente da vistoria, tampouco os
inquilinos do conjunto avaliando, unidade 53. A responsavel pela locacdo atual da unidade,
Méonica Vasconcelos da Cruz, ndo permitiu entrada no conjunto para registro fotografico.

Entretanto, o zelador permitiu acesso a uma das unidades que esta sendo comercializada
no edificio, a unidade 93, que possui a mesma configuracao espacial da unidade 53, e sera
utilizada como padrao de comparacao para realizacao da vistoria.

Tendo em vista a finalidade judicial deste laudo, o grau de fundamentagdo e precisao
almejados sao Grau IL

2. VALORES FINAIS ENCONTRADOS
VALOR DE VENDA = R$ 357.137,52

3. METODOLOGIA

Consideracoes Gerais Sobre a Técnica de Avaliacoes
A fim de facilitar a compreensao da técnica de avaliagdes, sdo esclarecidos a seguir alguns
conceitos e defini¢des pertinentes.

A melhor técnica de avaliagdo baseia-se na experiéncia do avaliador, mas ha regras
cientificas que o avaliador ndo pode dispensar.

A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam, em cada
momento, o resultado final do valor de um imével, convindo, sempre que possivel, ndo se
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ater a um Unico aspecto da questdo e, pelo contrario, considerar simultaneamente os
fatores “custo” e "utilidade”, este especialmente porque valor decorre da utilidade.

STANLEY L. McMICHAEL, em seu Tratado de Transacion, afirma:

“Os avaliadores de propriedades imobiliarias ndo tém o dom da profecia e sera util
recorrer-se a eles para que estimem o valor puramente especulativo da propriedade, muito
embora seja frequente desejar o proprietario precisamente este tipo de informacdes,
especialmente quando se tem em vista uma transagao.

Valor, Custo e Preco

As palavras VALOR e CUSTO, bem como PRECO, tém significados distintos: PRECO é a
quantia paga pelo comprador ao vendedor e CUSTO é o preco pago mais todas as outras
despesas que incorre o comprador na aquisicao da propriedade.

O custo da propriedade nao é necessariamente igual ao seu valor, embora o custo seja uma
prova de valor; por outro lado, na investigacdo de valor de uma propriedade procura-se
conhecer tanto o custo original quanto o custo de reproducao.

A palavra VALOR tem muitos sentidos: diversos elementos modificadores e as defini¢cbes a
seguir, baseadas no livro Curso Basico de Engenharia Legal e de Avalia¢des, de autoria do
engenheiro Sérgio Antonio Abunahman, mostram os sentidos mais usuais em Engenharia
de Avaliacoes.

VALOR DE MERCADO ¢ aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender, mas ndo
forcado, e um comprador desejoso de comprar, também nao forcado, tendo ambos pleno
conhecimento das condi¢des de compra e venda e da utilidade da propriedade.

VALOR DE REPOSICAO é aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria (normalmente aos precos correntes de mercado) para ser substituida por outra
igualmente satisfatoria.

VALOR RENTABIL é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo
prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes e nas tendéncias dos negocios.

A Suprema Corte da California, EUA, assim definiu o valor venal:

VALOR VENAL ou de mercado é o maior preco em dinheiro que produziria a terra se fosse
posta a venda no mercado, por tempo razoavel, para encontrar comprador que a
adquirisse, com pleno conhecimento de todos os usos e finalidades a que se adapta e a que
pode ser submetida.
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Técnica de Avaliacao

De acordo com a norma vigente, a saber a norma da ABNT NBR 14.653-2 e a norma sobre
avaliagdes imobiliarias do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliaces e Pericias de Engenharia),
na avaliacdo de imdveis urbanos, poderao ser utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

Os métodos diretos classificam-se em:

e Método comparativo (comparagdo de vendas ou ofertas)
e Método de custo (custo de reprodugao ou evolutivo)

Os métodos indiretos classificam-se em:

e Método de capitalizagdo ou comparacao de rendas
e Método residual ou de maximo aproveitamento eficiente (involutivo)

Primeiramente, o avaliador terd que verificar o fim a que se destina o estudo — se é para
alienacao, hipoteca, taxacdo, inventario, desapropriacdo, reavaliacdo de ativo etc. -, pois
poderao surgir valores diversos dependendo do enfoque do problema.

O objetivo da avaliacao é encontrar a tendéncia central ou média ponderada do mercado,
indicada por importantes transa¢des imobiliarias e, para alcangar isso, o avaliador fica
subordinado ao seguinte esquema de trabalho:

e Procurar referéncias de vendas ou de rendas de propriedades comparaveis;
e Atualizar os valores das propriedades considerando as diferentes épocas de transacdes;

e Comparar as propriedades de referéncia com a propriedade que estd sendo avaliada
através do método mais adequado ao caso:

o Comparacao direta — reduzir ao mesmo denominador, ajustando as diferencas de
tamanho, qualidade, localizagcdo, época de transagdo ou de oferta, estado de
conservacao etc.

o Comparacao indireta — comparar as rendas e aplicar a taxa de capitalizacao a
renda da propriedade sob avaliagao

o Pesquisar a tendéncia central ou média ponderada dos resultados obtidos para

chegar-se finalmente ao VALOR.

Método de Comparacao de Vendas ou Ofertas
Esse método — também chamado de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - é
uma técnica na qual a estimativa de valor de mercado é obtida sobre precos pagos em
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transacOes imobiliarias, sendo assim um processo de correlagao de valores de propriedades

vendidas.

A seguranca dessa técnica depende:

Do grau de comparabilidade de cada propriedade com aquela sob avaliagao;
Da época ou data da venda ou oferta;
Da verificacao das condicdes de venda;

Da auséncia de condicdes fora do comum afetando a transacao.

4. RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo de Avaliacdao obedeceu aos seguintes principios:

O laudo apresenta todas as condi¢bes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam analises, opiniGes e suas conclusoes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilizacdo e
homogeneizacao;

O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si e ninguém, a ndo ser o préprio avaliador, preparou as analises e as respectivas
conclusoes;

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional;

Os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma, subordinados as
conclusdes deste laudo;

O avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdao a matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contempla para o futuro qualquer interesse nos bens que sao
objeto desta avaliagao;

A titulacdo do imoével nao foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de
quaisquer OGnus ou gravame.
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5. CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO E IMOVEL AVALIANDO

5.1 Do Logradouro

A Alameda Joaquim Eugénio de Lima localiza-se no bairro Jardim Paulista, Municipio de Sdo
Paulo/SP, com enquadramento postal principal CEP 01403-001. Trata-se de via coletora de
média capacidade, integrante da malha estruturante da regido central-oeste da cidade,
conectando-se entre a Avenida Paulista ao norte e a Avenida Sao Carlos do Pinhal e a
Alameda Santos ao sul, em area de elevada valorizacao imobiliaria e relevancia urbana.

O logradouro apresenta tracado retilineo e declividade moderada, inserido em cota
topografica elevada, correspondente ao Espigao Central da cidade de Sao Paulo. O entorno
caracteriza-se por uso misto, com coexisténcia de edificios residenciais verticais de médio e
alto padrao, estabelecimentos comerciais, escritorios e servicos de apoio, compondo um
ambiente urbano consolidado e de média a alta densidade construtiva.

A infraestrutura urbana é completa, com sistema viario pavimentado e bem mantido, guias
e sarjetas em concreto, drenagem pluvial subterranea, passeios publicos pavimentados e
parcialmente adequados as normas de acessibilidade, iluminacéo publica em rede aérea e
subterranea, além de redes de abastecimento de agua potavel, coleta e afastamento de
esgoto sanitario, energia elétrica e telecomunicagdes. Ha sinalizacdo horizontal e vertical em
conformidade com os padrdes da CET, incluindo faixas de pedestres, demarcacao de vagas
e dispositivos de acalmamento de trafego em pontos especificos.

O trafego veicular é intenso, com circulagdo predominante de automoveis e transporte por
aplicativo, além de linhas de 6nibus municipais em trechos adjacentes. O estacionamento é
controlado em diversos segmentos, com areas de zona azul e pontos de carga e descarga.
A via possui canteiro central ajardinado em alguns trechos e arborizagdo viaria continua,
que contribui para o conforto ambiental e a identidade paisagistica do bairro.

O padréao edificado é heterogéneo, com predominancia de edificios residenciais verticais de
médio a alto padrao, entre 10 e 20 pavimentos, intercalados com residéncias isoladas
remanescentes de épocas anteriores e edificios comerciais de menor porte. As fachadas
apresentam recuos ajardinados, gradis e muros baixos, compondo uma ambiéncia urbana
de carater nobre e de uso misto qualificado.

O logradouro conta com vigilancia privada e monitoramento eletrénico mantido por
condominios e associagoes locais, bem como presenca rotineira da Guarda Civil
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Metropolitana e da Policia Militar, refletindo o perfil de seguranca reforcada caracteristico
da regido dos Jardins.

As imediacdes contam com ampla oferta de equipamentos urbanos e comunitarios: escolas
privadas de renome, hospitais e clinicas de alta complexidade (Hospital Sirio-Libanés,
Hospital Nove de Julho), unidades de ensino superior, hotéis, agéncias bancarias e centros
culturais situados no entorno imediato da Avenida Paulista. A rede de comércio e servigos é
densa e diversificada, abrangendo alimentagdo, conveniéncia e servicos pessoais.

Sob o ponto de vista do ordenamento territorial, a Alameda Joaquim Eugénio de Lima, na
latura do imovel avaliando, insere-se em Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao
Urbana — ZEU, e corredores de estruturacao urbana conforme a Lei n° 16.402/2016 (Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo), com parametros de adensamento compativeis
com a infraestrutura existente e incentivos a fruicdo publica e qualificacdo paisagistica.

Seguem fotos aéreas do Google Maps:
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Figura 1 - Foto aérea das cercanias. Google Maps
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Figura 2 - Foto aérea das cercanias. Google Maps

5.2 Do Imovel

O imével objeto da presente avaliacdo é o conjunto comercial 53 do Edificio Eugénio
Center, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n® 739, Bela Vista, Sdo Paulo.
Encontra-se registrado sob a matricula n® 133.793 do livro n° 2 do 4° CRI de Séo Paulo.

LNV 11949790.8.V 1931 39-09 —

LIVRO N°2 - REGISTRO 4° OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
i L AU ficha de Sdo Paulo
133.793 [ 01 Sio Paulo,1? de  38Osto de 1998

IMOVEL: CONJUNTO N° 53, localizado no 5° andar do EDIFICIO EUGENIO
CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n° 739, no 17°
Subdistrito — Bela Vista, possuindo a é4rea real privativa de 34,760m?, area real
comum de 47,311m? (nesta incluida a 4rea referente a uma vaga indeterminada na
garagem coletiva do empreendimento), area real total de 82,071 m?, fragio ideal no

terreno de 1,9805%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a 4rea de
504,00m?2.

Assim, a area privativa que servira de base para a avaliagéo é de 34,760m>.
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Segundo certidao de dados cadastrais do imovel, o ano da construcao corrigido é 1997, e o
padrao da construcao, 4-C (comercial vertical de arquitetura de certa preocupacdo com
estilo — Lei 10.235/86).
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Figura 3 - Fachada do edificio
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O imovel se encontra alugado por clinica de

recentemente reformado, segundo a locataria:

Figura 6 - Entrada do conjunto 53
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cirurgia bariatrica (Ative Bari), tendo sido
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O conjunto 53, objeto desta avaliacdo, como ja exposto supra, ndao pdde ser visitado,
portanto sera realizada avaliagdo indireta com base no conjunto 93, de mesma
configuragdo, segundo o zelador Valdemiro.

Seguem fotografias produzidas in loco do conjunto 93, no 9° andar, que se encontra vago:
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

A avaliagdo do valor de mercado do imével sera realizada pelo método comparativo de
dados de mercado, através de inferéncia por regressao estatistica.

Foi realizada exaustiva pesquisa de mercado na regidao de influéncia do imével avaliando,
verificando ofertas de venda e/ou vendas efetuadas, tratadas pelo método comparativo
com regressao estatistica, procurando-se restringir o rol de imdveis paradigmas a amostras
o mais semelhantes o possivel ao imovel avaliando.

6.1 Avaliacao por regressao estatistica

6.1.1 Da metodologia

A andlise de regressdo consiste na aplicacdo de métodos estatisticos para interpretar o
comportamento das variaveis que influenciam na formagdo do valor, ou seja, como as
variaveis independentes atuam na determinacgdo da variavel dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento de uma
variavel (dependente) em relacdo as outras (independentes), responsaveis pela sua
formacdo, que podem ser de natureza quantitativa (area, frente, etc.) ou qualitativa (padrao,
vocacao, idade aparente, etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacao de como cada atributo esta influenciando na
formacao do valor, podendo concluir se os atributos testados séo ou nao importantes na
formacdo do valor, como se comportam na composicao do modelo e o seu grau de
confiabilidade.

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais)
em seu item 8, determina que uma avaliacao sera especificada em decorréncia de prazos
demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do
tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentagdo e precisdo, assim
definidos:

"A fundamentagcdo sera fun¢do do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com o
envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponivers.

A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
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conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade,

qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentagao e precisao foram definidos na NBR-14.653-2 (Norma Brasileira

para Avaliacao de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos), a seguir reproduzidos:

“9.2.1 O grau de fundamentagdo, no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear,

deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Item |Descricdo Grau Grau Grau
Il II I
L Completa quanto as . . .
Caracterizacao do Completa quanto a todas as o Adocéo de situacao
1 . ; . i variaveis utilizadas no i
imovel avaliando variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima
de dados de , . a - . y
5 q 6 (k+1), onde k é o nimero |4 (k+1), onde k é o niimero |3 (k+1), onde k é o nimero
mercado, 0 A e S
. de varidveis independentes |de variaveis independentes |de varidveis independentes
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
informacdes relativas a . Apresentacdo de
L. Apresentacao de . . .
o todos os dados e variaveis |. . . informacdes relativas aos
Identificacdo dos . informacoes relativas a L
3 analisados na modelagem, I dados e variaveis
dados de mercado o todos os dados e variaveis . .
com foto e caracteristicas . efetivamente utilizados no
] analisados na modelagem
conferidas pelo autor do modelo
laudo
. Admitida, desde que: a) as
Admitida para apenas uma . L
. medidas das caracteristicas
variavel, desde que: a) as L, . .
. o do imovel avaliando nao
medidas das caracteristicas ] .
., A . sejam superiores a 100 % do
do imével avaliando nao o .
. . limite amostral superior,
sejam superiores a 100% do . . .
e . nem inferiores a metade do
limite amostral superior, o ] )
. . . . . . limite amostral inferior; b) o
4 Extrapolagao N&do admitida nem inferiores a metade do ) .
L. . . valor estimado nao
limite amostral inferior, b) o
. . ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao o
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor .
L. fronteira amostral, para as
calculado no limite da ) . .
) referidas variaveis, de per si
fronteira amostral, para a .
. .. e simultaneamente, e em
referida variavel ]
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30%
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
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bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido
pfe\r:f\ a rejeicdo da 1% oo 5%
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

Tabela 1 - Grau de fundamentacao no caso de utilizacio de modelos de regressao linear

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliacées fazer ajustes prévios nos atributos dos
dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagdo, desde que devidamente
Justificados, em casos semelhantes aos sequintes: conversao de valores a prazo em valores
a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagdo,
conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo; conversdo de
areas reais de constru¢cdo em dreas equivalentes, desde que com base em coeficientes
publicados ou inferidos no mercado, incorporagdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo
do prazo remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 F permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado a um
unico fator de homogeneizagdo, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo
dos ajustes citados em 9.2.1.1

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolacdo de variaveis que presumivelmente explicariam a
variagdo dos pregos e que ndo foram contempladas no modelo, especialmente quando o
campo de arbitrio ndo for suficiente para as compensacées necessarias na estimativa de
valor.

92.1.5 O engenheiro de avaliagbes deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia
da variacdo das varidveis em relagdo ao mercado, bem como exame de suas elasticidades
em torno do ponto de estimagao.

92.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem
ser considerados os sequintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus Il Il e I) e seis itens,
b) o atendimento a cada exigéncia do grau I tera um ponto, do grau I, dois pontos, e do

grau Il trés pontos;
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¢) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentagcdo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

92.1.6.71 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as sequintes
particularidades: serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau Il de forma a ficar
caracterizada a homogeneidade, sera atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo o
modelo de regressdo.”

Graus 7 /4 I
Pontos Minimos 76 70 6
2,4,5e 6 no

24,5 e 6 no grau Ill
Itens obrigatorios e os demais no
minimo no grau Il

minimo no grau Il Todos, no
e os demais no minimo no grau [
minimo no grau I

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizacio de modelos de
regressao linear

9.2.3 Grau de precisdo conforme a Tabela 5.

Grau
Il II I

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno da estimativa de tendéncia | <30% <40% <50%

central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, nao ha
classificacdo do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagndstico de mercado.

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdao no caso de utilizacdo de modelos de
regressao linear

6.1.2 Variaveis utilizadas no modelo

A variavel que gostariamos de descobrir para o imovel avaliando, objetivo deste laudo, € o
valor de venda em R$/m?2, ou seja:

e Variavel dependente: valor de venda do m2, quantitativa, em R$/m?2

Na avaliacdo de conjuntos comerciais em uma mesma regido, neste caso no mesmo
logradouro inclusive, € importante analisar principalmente o estado de conservacao da
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edificagdo, levando em consideracdao sua idade aparente, presenca de anomalias como
trincas e infiltragdes e outros, bem como seu padréo construtivo, considerando qualidade
de materiais empregados e padrao arquitetonico no edificio:

e Estado de Conservacdo: Variavel independente, de natureza qualitativa, podendo
assumir valores Regular e Bom.

e Padriao Construtivo: Variavel independente, de natureza qualitativa, podendo assumir
valores Regular e Bom.

Teremos entdo 2 variaveis independentes no nosso modelo estatistico. De acordo com a
Tabela 1, partindo do grau de fundamentacao II, o nimero minimo de dados de mercado a
serem recolhidos é 4 = (k + 2) = 12, onde k = 2.

6.1.3 Da pesquisa de mercado

A coleta de dados de mercado é o pilar de qualquer avaliacdo por método comparativo. Ela
compreende a etapa inicial, onde serdo levantados dados relativos a imdveis com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura
técnica ao Laudo de Avaliacao.

Seguem as caracteristicas do imovel avaliando e dos paradigmas encontrados:

) o x Area ) Estado de Padrio
Imével Localizagdo Priv. (m?) Valor ofertado | R$/m?AC Conservagio | Construtivo
Al. Joaquim
Avaliando Eugénio de Lima, 34,76 - - Bom Regular
739
Al. Joaquim
Paradigma 1 Eugénio de Lima, 30 RS 400.000,00 | RS 13.333,33 Bom Bom
881
. Al. Joaquim
Paradigma 2 N ) 32 RS 290.000,00 | RS 9.062,50 Regular Regular
Eugénio de Lima
Paradigma 3 Al- Joaguim 32 |R$ 320.000,00 | R$ 10.000,00 Bom Regular
Eugénio de Lima
Paradigma 4 AIA' J.an”'”.” 31 RS 360.400,00 | RS 11.625,81 Bom Regular
Eugénio de Lima
Al. Joaquim
Paradigma 5 Eugénio de Lima, 42 RS 420.000,00 | RS 10.000,00 Regular Regular
187
. Al. Joaquim
Paradigma 6 Eugénio de Lima, 34 RS 290.000,00 | RS 8.529,41 Regular Regular
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Paradigma 7

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
881

38

RS

450.000,00

RS 11.842,11

Regular

Bom

Paradigma 8

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

35

RS

359.000,00

RS 10.257,14

Regular

Bom

Paradigma 9

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
881

34

RS

390.000,00

RS 11.470,59

Bom

Regular

Paradigma 10

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
187

30

RS

420.000,00

RS 14.000,00

Bom

Bom

Paradigma 11

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

34

RS

400.000,00

RS 11.764,71

Regular

Bom

Paradigma 12

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
598

42

RS

590.000,00

RS 14.047,62

Bom

Bom

Paradigma 13

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

35

RS

450.000,00

RS 12.857,14

Bom

Bom

Paradigma 14

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

30

RS

449.000,00

RS 14.966,67

Bom

Bom

Paradigma 15

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

33

RS

295.000,00

RS 8.939,39

Regular

Regular

Paradigma 16

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

45

RS

580.000,00

RS 12.888,89

Regular

Bom

Paradigma 17

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
881

32

RS

450.000,00

RS 14.062,50

Bom

Bom

Paradigma 18

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

33

RS

450.000,00

RS 13.636,36

Bom

Bom

Paradigma 19

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
881

35

RS

410.000,00

RS 11.714,29

Regular

Bom

Paradigma 20

Al. Joaquim
Eugénio de Lima

50

RS

580.000,00

RS 11.600,00

Regular

Bom

Paradigma 21

Al. Joaquim
Eugénio de Lima,
680

45

RS

575.000,00

RS 12.777,78

Bom

Regular

Tabela 4 - Lista de paradigmas e caracteristicas

As fontes dos dados de cada paradigma encontram-se no anexo B deste Laudo.
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fls. 288

Para o modelo de regressao estatistica foi utilizado o software Infer Plus, programa de

analise numérica especializado em avaliagdes imobiliarias.

Os dados dos 21 paradigmas pesquisados foram organizados em uma tabela no programa:

e ::;1. Valor por m* | Estado de Conservacao | Padrao Construtivo
1| 13.333,33 Bom Borrl
2 9.062,50 Regular Regular
3 10.000,00 Bom Reguiar
4 11.625,81 Bom Reguiar
5 10.000,00 Reoular Reguar
6 8.529,41 Regular Regular
7 11.842,11 Reqular Bom
8 10.257,14 Regular Bom
a 11.470,59 Bom Reguiar
10 14.000,00 Baom Bomn
11 11.764,71 Reoular Bomn
12 14.047 ,62 Baom Bom
13 12.857,14 Baom Bom
14 14.966,67 Baom Bom
15 8.0239,39 Regular Reguar
16 12.888,89 Reoular Bom
17 14.062,50 Dam Dom
18 13.636,36 Bom Bom
19 11.714,29 Regular Bom
20 11.600,00 Regular Bom
21 12.777,78 Bom Regular

Verita

Figura 7 - Tabela de dados amostrais
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As variaveis independentes propostas — Estado de Conservacdao e Padrdao Construtivo —
mostraram explicar bem o comportamento do mercado pesquisado, apresentando forte
correlagao com o valor de venda, e puderam ser aproveitadas no modelo de regressao,
aparecendo na equacao final que calcula o valor do m? em reais:

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor por m 2] = 16.601,7 - 3,528, 75x e [Estado de Conservacdo] _ 3 g7 50 x g {Padrde Construtive]

Figura 8 - Equagao do modelo de regressao. Relatério Infer Plus

Cabe observar que o modelo seguiu o comportamento esperado, relacionando o valor de
venda com o estado de conservacao de forma direta.

Assim, foi possivel calcular o justo valor de venda do m? do imdvel avaliando objeto deste
laudo, substituindo-se os valores das variaveis correspondentes ao avaliando na equagao:

46 Formacao dos Valores

Variaveis independentes usadas no modelo:

« Estado de Conservacao ......... Bom (=1)
+ Padrdo Construtivo ............... Regular { =0)

Variaveis nao usadas no modelo:

Funcéo estimativa usada na avaliacio:

Estimativa pela mediana:

[Valor por m2] = 16.601,7300 - 3.528, 7493 x g{Estade de ConservacSo] - 3 g7 5031 x g (Padrio
Lonstrutive)

Objeto sob avaliacao:

A formacao de valores fornecera Valor por m 2 do bem.

Estimativas:
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Intervalo de confianca de 80% para o valor estimado:

Valor minimo Valor maximo
2
sl wrlerzalwzas (variacdo: -3,8% ) | (variacao: +3,8%)
Avaliacao pela mediana 11.415,98 10.978,42 11.853,54

O intervalo de confianca estd dentro dos limites definidos em "NBR 14653-2 Regressao Grau 117,

Figura 9 - Formacao do valor da variavel dependente para o imével avaliando

Foi estimado um valor médio de venda do m2 do imdvel em R$ 11.415,98.

Nesta etapa aplica-se também o fator de elasticidade da oferta, que consiste em um ajuste
do preco ofertado para o provavel valor de venda. Convenciona-se utilizar um desagio de
10% devido a elasticidade da oferta.

Estima-se, entdo, um justo valor de venda do m2 de R$ 11.415,98* 0,90 = R$ 10.274,38/m2.
O justo valor de venda do imovel é o seguinte:
Vyenda = {R$ 10.274,38} « {34,760 m?} = R$ 357.137,52

Vyenda = R$357.137,52

Por extenso, trezentos e cinquenta e sete mil, cento e trinta e sete reais e cinquenta e
dois centavos.

Mais detalhes a respeito do modelo de regressdo estatistica podem ser encontrados no
Anexo A deste laudo.
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7. ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente laudo em 45 (quarenta e cinco) paginas.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2025

Eng.° Luiz Felipe Pedéo

CREA-SP 507.066.8327
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ANEXO A - RELATORIO DA REGRESSAO ESTATISTICA

Checklist da validacdo do modelo estatistico: relatério Infer Plus (APROVADO)

1) Correlacdao do modelo deve ser positiva: OK

14 Correlacdo do modelo

Coeficiente de carrelacao (r): ....... 0,9151
Valor tcalculado: .. 9,630
Valor t tabelado (t critico): ............ 2,101 (para o nivel de significancia de 5%)

Coeficiente de determinac3o (rz): . 0,8375
Coeficiente r2 ajustado: ............... 0,8194

Classificacdo da corrdac3o:; Corrgdac3o Forfissima

11 Valores estimados x Valores observados

Valor por m?

16.000,00
15.100,00
14.200,00
13.300,00

% 12.400,00

= 11.500,00

L

es

& 10.600,00

Valo

1 8177 14— [ |
o154

Infer® Plus

9.700,00 - A~
L

8.800,00

7.900,00

7.000,00

Valor observado

6.000,00 820000 10.400,00 12.600,00 14.800,00 17.000,00

fls. 298

Urna melhor adequacdo dos pontos 3 reta significa um melhor ajuste do modeo.
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2) Significancia dos regressores: Teste t de Student (OK)
a. Graul > <30%
b. Graull > < 20%

Hipotes

varisvel e coeficiente tCalculado | Significancia ";';u ©
Estado de Conservacao bl -6,448 4,6%104 % Aceita
Padr&o Construtivo b2 -6,907 1,9%104% % Aceita

Todas as 2 varidveis s3o importantes para o moddo a um nive de significancia de 20%.
Nivel de significancia se enguadra e "NBR 14653-2 Regressao Grau 117,

c. Graulll 2 < 10%
3) Significancia do modelo:
a. Graul-> <5%

b. Graull © < 2% (calculado em 3,1%, apenas um pouco acima de 2%)

16 Analise da variancia (tabela ANOVA)

F Calculado: 46,37
F Tabelado: 4,900 para o nivel de significancia de 2%
Significancia do modelo igual a 7,9x10% % |

Soma dos Graus de Quadrados
Fontede erro | .\ drados | liberdade médios & caicuiado
Regressao 5,8057% 107 2 2,9028x107 46,37
Residual 1,1268x 107 18 626020,6500
Total 6,0326x 107 20 3466308,5000
N30 se rejdta a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em "NBR 14653-2 Regressao Grau 11",
c. Graulll 2 < 1%
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4) Distribuicdo de residuos: OK

36 Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3% 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9% 85,71%
-1,96; +1,96 95,0% 100,00%

5) Precisdao do modelo: OK

48 Amplitude e precisao do intervalo de confianca

Yalores foram calculados considerando a avaliagdo pela mediana para os regressores e valor
estimado.

Em conformidade com "NBR 14653-2 Regressao Grau 11" o intervalo de conflanga & de 80%.

Segundo "NBR 14653-2 Regressao Grau 11", a precisao do intervalo de confianca deve ser limitada
em 40,0% em torno do valor central da estimativa,

_— _ . . . | Precisdo
Nome da variavel lel_te lell:'e Amplitude M]lﬂli].ldl?{'llllﬂdl dentro do
Inferior | Superior Total a - Precisao - ..
limite
Estadode 11.196,82 | 11.635,15 438,33 5,84% Sim
Conservacao
Padrao Construtivo 11.122,96 | 11.709,00 586,04 5,13% Sim
Valor estimado 1l].9?l:‘|_.; 11'353"2 875,12 7,67% Sim

O valor estimado e todas as variaveis t8m precisao percentual inferior ao limite permitido, de
forma que os requisitos definidos em "WBR 14653-2 Regressao Grau II" para a amplitude do
intervalo de confianga foram atendidos.

Verita veritaengenharialegal.com.br 47

Este dimmumesiticé &apiaid @orwiigah @ssinaiiadyitigitairecpoe PERNBNDEECINDREDAO ROTHAraTdbuhss titkaJdstiEa tdd & sta date F3ad & quiotquotadol@dn iy 28/202D26 35 1B359sciwb odimassd WNUEZE4PE065548

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1063620-48.2023.8.26.0100 e c6digo bCWKETHQ.



= Verita

Engenharia Legal

N\
N
1791

6) Extrapolacao: Nao houve. OK

Analise das extrapolacbes

fls. 285

Considerando a avaliacao pela mediana, temos os sequintes resultados para as extrapolagdes em
relagao aos criterios definidos em "NBR 14653-2 Regressao Grau IT":

» As caracteristicas do objeto sob avaliagdo atendem aos limites definidos em "NBR 14653-2

Regressao Grau II"

» O valor estimado atende aos limites em relacao a variavel dependente definidos em "NBER
14653-2 Regressao Grau 11"

+ Os valores estimados nos extremos amostrais de cada variavel independente atende aos
requisitos especificados em relagdo a extrapolacdo do valor estimado calculado nos extremos

amostrais,

7) NUumero minimo de dados: OK

a. Grau I 4*(k+1) = 4*(2+1) = 12 amostras. Foram utilizadas efetivamente 21

amostras.

8) Multicolinearidade: correlagdes entre varidveis independentes devem ser menores

que 0,80. OK
17 Correlacdes parciais
Variaveis Valor por m2 Estado de Conservacao
Valor por m2 1,0000 -0,6377
Estado de Conservacao -0,6377 1,0000
Padrao Construtivo -0,6797 0,0374
Variaveis Padrdo Construtivo

Valor por m2 -0,6797

Estado de Conservacao 0,0374

Padr&o Construtivo 1,000d

9) Homoscedasticidade: os valores devem estar dispersos no grafico

mostrando nao

haver correlacao entre os residuos e a variavel dependente. OK

Verita
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22 Residuos x Valor estimado
Residuos
1.500,00 =TT
#
1.190,00 F—t—— — & L 14,
880,00 %
570,00 1
00| —|——— 44— T4 2
g s ‘ tL
o -30,00 ' lych I ! | 18 @
:9 e : ﬁ
-360,00 | 2
& lﬂ E
-670,00 o - 1
_gm*og ] L | 1 1 _13‘_ |
-1.290,00 | % |
-1.600,00 : :
7.000,00 8.800,00 10.600,00 12.400,00 14.200,00 16,000,00
Valor por m?

Este grafico pode ser usado para verificacdo de homocedasticidade do moddo.
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10) Pontos influenciantes: Nenhum, OK

34 Efeitos de cada observacdo na regressio - DistAncia de Cook

F calculado para o nivel de significancia de 0,1% = 8,487
Limite critico da distancia de Cook (Lc): 1,2124,
Todos os elementos da amostra t8m Di menor que o limite critico (Lc), portanto, nenhum dos

elementos pode ser considerado altamente influente ao nivel de significancia de 0,1%.

Verita

N° Elem. Hii D::SJ'EL“}:SI‘;E Di < Lc
1 0,1176 0,0234 Sim
2 0,1727 | 2,0305x10°3 Sim
3 0,1727 0,2695 Sim
4 0,1727 | 5,9199x10°3 Sim
5 0,1727 0,0892 Sim
6 0,1727 0,0578 Sim
7 0,1323 3,7181x10°3 Sim
8 0,1323 0,1797 Sim
9 0,1727 4,0005x104 Sim

10 0,1176 1,2893% 103 Sim
11 0,1323 1,3909x 103 Sim
12 0,1176 | 2,4419x10°3 Sim
13 0,1176 0,0831 Sim
14 0,1176 0,0961 Sim
15 0,1727 8,1367>1073 Sim
16 0,1323 0,1453 Sim
17 0,1176 2,8768x> 103 Sim
18 0,1176 | 4,5213x10°3 Sim
19 0,1323 4,7823x 104 Sim
20 0,1323 1,7160x10% | Sim
21 0,1727 0,2493 |  Sim
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11) Outliers: Nenhum (OK)

33 Indicacdo de outliers

"Outliers"
1,90 Z1
16, b
151 - 14,
1,12 —3%
o 0,73
8 ;
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Eopsl | ol | 1 *T® | | | o
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= '-ﬁ T
3 0,44 g
o 1 =
i . % =
2 -0,83
-1,22 —1—1 g
'1,61 jﬁ. ﬁﬂ
-1,00
0 3 5 8 10 13 15 18 20 23
Amostragem

12) Micronumerosidade para variaveis dicotOmicas e qualitativas: OK, ndo ha.
Até 30 itens na amostra : n.min >= 3
Entre 31 e 100 itens na amostra: n.min >= 10% de n

Acima de 100 itens na amostra: n.min >= 10
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ANEXO B - FONTE DOS DADOS DOS PARADIGMAS

Imével Contato Link
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 1 | Imoplay Real Estate | comercial-sala-mobiliado-jardim-paulista-zona-sul-sao-
paulo-sp-30m2-id-2840922220/?source=ranking%2Crp
Falavigna Imdveis & | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 2 Angélica Ribeiro | comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
Corretora 32m2-id-2763267937/?source=ranking%2Crp
Falavigna Iméveis & | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 3 Angélica Ribeiro | comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
Corretora 32m2-id-2846479080/?source=ranking%2Crp
Falavigna Imoéveis & | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 4 Angélica Ribeiro | comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
Corretora 31m2-id-2800367621/?source=ranking%2Crp
Escodelar https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 5 Inteligéncia comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
Imobiliaria 42m2-id-2821727117/?source=ranking%2Crp
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
. Marcos Pimenta | comercial-sala-com-acesso-24-horas-jardim-paulista-zona-
Paradigma 6 L. .

Imodveis sul-sao-paulo-sp-34m2-id-
2823899915/?source=ranking%2Crp
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-

Paradigma 7 Sh Prime Iméveis | comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
38m2-id-2773694472/?source=ranking%2Crp
' Anauate Assessoria https://.www.zapimoveis.co.m.br/imovel/venda—conjunto-
Paradigma 8 om Imdveis comercial-sala-com-lavabo-jardins-zona-oeste-sao-paulo-
sp-35m2-id-2817280836/?source=ranking%2Crp
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
Paradigma 9 | Graiche Imobilidria | comercial-sala-com-copa-jardim-paulista-zona-sul-sao-

paulo-sp-34m2-id-2825072930/?source=ranking%2Crp

Paradigma 10

Lopes Condovel Vila
Mariana

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-cozinha-jardim-paulista-zona-sul-sao-
paulo-sp-30m2-id-2827992327/?source=ranking%2Crp

Paradigma 11

Gki Comercializagdo
de Bens Imdveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-ar-condicionado-jardim-paulista-zona-
sul-sao-paulo-sp-34m2-id-
2791810018/?source=ranking%2Crp

Paradigma 12

Neto Junior
Consultoria
Imobiliaria

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-interfone-bela-vista-centro-sao-paulo-
sp-42m2-id-2639825032/?source=ranking%2Crp

Paradigma 13

Anauate Assessoria
em Imodveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-ar-condicionado-jardins-zona-oeste-
sao-paulo-sp-35m2-id-2818696543/?source=ranking%2Crp

Paradigma 14

Anauate Assessoria
em Imoveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-copa-jardins-zona-oeste-sao-paulo-sp-
30m2-id-2818159854/?source=ranking%2Crp
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Paradigma 15

Saimar Imoveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-elevador-jardim-paulista-zona-sul-sao-
paulo-sp-33m2-id-2832147617/?source=ranking%2Crp

Paradigma 16

Rebeca
Administracdo
Personalizada de
Imodveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-piso-laminado-paraiso-zona-sul-sao-
paulo-sp-45m2-id-2782164715/?source=ranking%2Crp

Paradigma 17

Imoplay Real Estate

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-ar-condicionado-jardim-paulista-zona-
sul-sao-paulo-sp-32m2-id-
2841952951/?source=ranking%2Crp

Paradigma 18

Valentina Caran
Iméveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-ar-condicionado-jardim-paulista-zona-
sul-sao-paulo-sp-33m2-id-
2754812528/?source=ranking%2Crp

Ronaldo Grego

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-com-area-de-lazer-jardim-paulista-zona-

Paradigma 19 :—rimi)rllilaigcr)izss sul-sao-paulo-sp-35m2-id-
2849105358/?source=ranking%2Crp
Rebeca

Paradigma 20

Administracdo
Personalizada de
Iméveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-paraiso-zona-sul-sao-paulo-sp-50m2-id-
2723506662/?source=ranking%2Crp

Paradigma 21

OMA Netimodveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-jardim-paulista-zona-sul-sao-paulo-sp-
45m?2-id-2804131720/?source=ranking%2Crp
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CNPJ: 45.564.879/0001-32

Certifica a pedido de pessoa interessada que revendo os livros deste Registro a seu cargo, deles consta:
CNM 113498.2.0133793-33 ——

LIVRO N°2 - REGISTRO 4° OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL —
M ALTIC U |2 m=— ficha de Sédo Paulo
133.793 [ o1 Sio Paulo, 19 4e agosto de 1998

IMOVEL: CONJUNTO N° 53, localizado no 5° andar do EDIFICIO EUGENIO
CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n°® 739, no 17°
Subdistrito — Bela Vista, possuindo a 4rea real privativa de 34,760m?2, area real
comum de 47,311m?* (nesta incluida a drea referente a uma vaga indeterminada na
garagem coletiva do empreendimento), area real total de 82,07 1m?, fragio ideal no
terreno de 1,9805%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de
504,00m2.

CONTRIBUINTE:

PROPRIETARIA: TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua S3o Bento n° 545, 7° andar, CGC/MF. n°
48.792.014/0001-11.

REGISTROS ANTERIORES: R.04, feito em 23 de agosto de 1993 e
R.07(especificacdo), feito em 14 de outubro de 1997, ambos na Matricula n°
85.377, deste Registro (Matricula aberta de Oficio).

Oficiala

Av.01/ Data: 26/ JANEIRO/2000

O imével desta matricula esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo sob o
contribuinte n° 009.077.0953-2, conforme prova a Certiddo n® 010.254/00-5, expedida
em 17 de janeiro de 2.000, nos termos da escritura datada de 13 de janeiro de 2.000, do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta
Capital, livro n°® 0313, fls. 339. :

2 e Waria Bosa S, €. dos Santos

Oficiala

Escrevente Habililado
R.02/ Data: 26/JANEIRO/2000
Pela escritura datada de 13 de janeiro de 2.000, do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelionato do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta Capital, livro n° 0313, fls. 339, TRI-
> CURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na
Rua Sdo Bento n° 545, 7° andar, CNPJ/MF. n° 48.792.014/0001-11, deu em hipoteca a

continua no verso
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ficha
133.793 [_ 01

vars

ESSO BRASILEIRA DE PETROLEO LIMITADA, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Presidente Wilson n° 118, CNPJ/MF. n°
33.000.092/0001-69, o imdvel desta matricula, bem como todas as benfeitorias nele
existentes, atuais e futuras para garantia de todos e quaisquer débitos do COPA 94
AUTO POSTO LTDA., CNPJ/MF. n°® 00.027.640/0001-95, com sede nesta Capital, na
Avenida Guido Caloi n® 1.900, existentes ou que venham a existir, para com a ESSO
BRASILEIRA DE PETROLEO, e/ou suas subsidiarias, mormente a SOCIEDADE
TECNICA E INDUSTRIAL DE LUBRIFICANTES SOLUTEC S/A. e SERVA-
CAR - COMKERCIO, SERVICOS E REPRESENTACOES LIMITADA, indepen-

dentemente de sua natureza e causa, especialmente perdas ¢ danos oriundos de transa-
¢des comerciais, indeniza¢des, multas, honordrios advocaticios e custas judiciais, en-
quanto perdurarem as obrigagGes entre a garantida e a credora, ou suas subsidiarias. Que

a presente hipoteca garante também eventuais obrigagSes fiscais da garantida que, por

forga da legislagdo fiscal aplicédvel, a credora venha a ser compelida a pagar. Que, cum-
prindo o disposto no artigo 761 do Cddigo Civil Brasileiro, e tendo em vista que os
iméveis dados em hipoteca prestam-se a garantia de débito eventual e futuro, o valor da
divida eqitivale ao prego de venda no mercado dos iméveis hipotecados, na data do ti-
tulo eqiiivalente ao total de R$200.000,00, correspondendo R$100.000,00 para cada. A
presente hipoteca terd prazo igual aquele necessario ao cumprimento das obrigagSes
contratuais e/ou mercantis assumidas entre a credora ¢ a garantida; e demais condigdes
constantes do titulo. Faz parte da presente garantia a unidade autdnoma conjunto 54,
localizada no 5° andar do mesmo edificio, matriculada sob o n° 133. 794, neste Registro.

Escrevente Habilitad ¢
] <
Av.03/ Data: 03/OUTUBRO/2000

Pela escritura datada de 22 de setembro de 2000, do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta
Capital, livro 0345, fls. 043, TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Sdo Bento n° 545, 7° andar, CNPJ n°
48.792.014/0001-11; ¢, ESSO BRASILEIRA DE PETROLEO LIMITADA, com

continua na ficha 02
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133.793 [L Sdo Paulo, de de

sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Av. Presidente Wilson n® 118, CNPJ n°
33.000.092/0001-69, de pleno e comum acordo aditam a escritura datada de 13 de janeiro
de 2000, das mesmas notas do titulo, livro 0313, fls. 339, registrada sob n® 02, nesta
matricula, para ficar constando que a empresa COPA 94 AUTO POSTO LTDA,,
CNPJ. n° 00.027.640/0001-95, consignada como devedora, foi incorporada pela REDE
TRICURY COMERCIO, SERVICOS E PARTICIPACOES LTDA., conforme Ata
da Reunifio dos Quotistas realizada em 31 de janeiro de 2000, devidamente registrada sob
numeros 35902321055/1063/1071/1080/1098, em sessdo de 24 de abril de 2000, na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo, ficando ratificada a citada escritura em todos os seus

demais termos, relagdes e dizeres; passando a presente a fazer parte integrante e

inseparavel da mesma, para todos os fins e efeitos de direito. _——
Eapor fore Ty - W
Eecrevente Haikizdp ..~ ; Saaths

ppyrnaiilieg
R.04/ Data:21/FEVEREIRO/2001

Pela escritura datada de 04 de dezembro de 2000, do Registro Civil das Pessoas Naturais
e Tabelionato de Notas do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta Capital, livro n® 0355, fls.
005, TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com sedc nesta
Capital, na Rua S3o Bento n° 545, 7° andar, CNPJ n® 48.792.014/0001-11, deu em
hipoteca a ESSO BRASILEIRA DE PETROLEO LIMITADA, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Presidente Wilson n® 118§,
CNPJ n° 33.000.092/0001-69, o imdvel desta matricula bem como todas as benfeitoriasg
neles existentes, atuais e futuras destinam-se a garantir todos e quaisquer débitos do
COPA 94 AUTO POSTO LTDA., CNPJ n° 00.027.640/0001-95, com sede nesta
Capital, na Avenida Guido Caloi n° 1900; e, AUTO POSTO UIRAPURU LTDA.,
CNPJ n° 62.246.848/0001-52, com sede nesta Capital, na Av. Sen. Teoténio Vilela n°
1177, existentes ou que venham a existir, para com a ESSO BRASILEIRA DE
PETOLEO, efou suas subsidiarias, mormente a SOCIEDADE TECNICA E
INDUSTRIAL DE LUBRIFICANTES SOLUTEC S/A e SERVACAR -

continua no verso
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COMERCIO, SERVICOS E REPRESENTACOES LIMITADA, independentemente
de sua natureza e causa, especialmente perdas e danos oriundos de transagdes comerciais,
indeniza¢®es, multas, honorarios advocaticios e custas judiciais, enquanto perdurarem as
obrigagdes entre a garantida e a credora, ou suas subsidiarias. Que a hipoteca garante
também eventuais obrigacdes fiscais da garantia, que por for¢a da legislagdio fiscal
aplicavel, a credora venha a ser compelida a pagar. Que, cumprindo o disposto nos art.s
761 e 818 do Cédigo Civil Brasileiro, e tendo em vista que os iméveis dados em hipoteca
prestam-se a garantia de débito eventual ¢ futuro, o valor da divida garantida eqiiivale ao
prego de venda do mercado dos iméveis hipotecados, equivalente ao total de
R$1.000.000,00, correspondendo R$125.000,00 para cada um dos imoéveis. A hipoteca
tera prazo igual aquele necessirio ao cumprimento das obrigagBes contratuais e/ou
mercantis assumidas entre a credora e a empresa garantida; ¢ demais condi¢des
constantes do titulo. Faz parte da presente garantia outros iméveis descritos no titulo.

Escrovente Hab;:{@—‘ % Substitga da'édf‘l‘:nl

R.0S5/ Data: 12/ABRIL/2004

Pela escritura datada de 28 de maio de 2003, de notas do 11° Tabelifio desta Capital,
livro n°® 4230, fls. 329, TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA.,
com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n° 739, 8° andar, CNPJ

n® 48.792.014/0001-11, transmitiu por dagio em pagamento a TRICURY
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de
Lima n® 739, 8° andar, CNPJ n°® 57.432.544/0001-40, o_imével desta matricula pelo

valor de R$199.611,92. W
Substituta da 1al

el
Escrevante Habllrtado
Av.06/ Data: 12/ABRII./2004
Verifica-se que em virtude da CISAO PARCIAL da proprietaria TRICURY
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Euggnio de

continua na ficha 03
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Lima n® 739, 9° andar, CNPJ n° 57.432.544/0001-40, o _imével desta matricula foi
vertido para o patriménio da TRICURY ADMINISTRACAO DE BENS S/C. LTDA.,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n® 1700, 4° andar, CNPJ n°
4.547.243/0001-03, pelo valor de R$75.787,25, conforme Ata de Reunidio dos Sécios
Quotistas realizada em 28 de maio de 2001, Protocolo e Justificagdo datado de 21 de
maio de 2001 e Laudo de Avaliagio datado de 10 de maio de 2001, registrados sob n°
111.445/01-2, na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP e sob o n°
266.245, em 27 de junho de 2001, no 1° Oficiatl de Registro Civil de Pessoa Juridica
desta Capital, nos termos do requerimento datado de 22 de janeiro de 2004.

[/
Edgan Jorge Ferlanets JRRTEC

Escroventi Habilitade ~
z

Av.07/ Data: 12/ABRIL/2004

TRICURY ADMINISTRACAO DE BENS S/C. LTDA. passou a denominar-se
TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., conforme prova o Instrumento
Particular de 2* Alteragdo de Contrato Social datado de 19 de outubro de 2001,
registrado e microfilmado sob o n® 270860, no 1° Oficial de Registro de Tituios e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica, desta Capital, nos termos do requerimento
datado de 22 de janeiro de 2004.

Edgar Jorge Feunlaneto ¥ —

Escravente Habilitado -

Av.08/ Data: 18/NOVEMBRO/2004

Ficam cancelados os Rs.02 ¢ 04 referentes as hipotecas do imével desta matricula, nos
termos do Mandado passado em 11 de margo de 2004, aditado em 16 de setembro de
2004, pelo Oficio e Juizo da 6" Vara Civel desta Capital, subscrito pelo MM, Juiz de
Direito, Dr. Rodrigo Marzola Colombini, extraido dos autos da ag¢3o Declaratéria,
Processo n° 000.02.201268-0, movida por TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C.
LTDA. contra ESSO BRASILEIRA DE PETROLEO LIMITADA, em cumprimento
a sentenga datada de 08 de agosto de 2003, transitada em julgado em 17 de outubro de
2003.

Edgan Jorge Furlancte A

Escrevente Habilitado

CONTINUA NO VERSO
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~——matricula ficha
CNS: 11.349-8
\ 133.79:;_] [_ 03

verso

Av.09/ Data: 25/MARCO/2011 PROT. 431.194
De Certiddo expedida em 17 de margo de 2011, pelo Juizo da 15" Vara Civel Central
desta Capital, nos autos da AgSo Procedimento Sumdrio, processo n°
583.00.2004.053377-5, iovida por BOANESIO BORGES FILHO, brasileiro, casado,
empresario, RG n° 4.296.302-3-SSP/SP, CPF/MF n°® 155.430.808-91, em face de
TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., CNPJ n® 04.547.243/0001-03,
verifica-se que foi procedida a penhora do imével desta matricula. Valor da causa:
R$18.074,78. Figura como depositario: a executada.

Carta Sotians C. doe Santss

Substituta da Oficial

~

Av.10/ Data: 26/FEVEREIRO/2016 Prot.514.495

Por Certiddo expedida em 28 de janeiro de 2016, consoante disposto no parigrafo 6° do
artigo 659 do Cédigo de Processo Civil ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo, pelo Juizo da 31* Vara Civel do Foro Central desta Capital,
nos autos da Execugdo Civil, processo n® 01815689120108260100, em que sdo partes:
SOLANGE DE SOUSA CARDOSO, CPF/MF n® 076.629.768-31 (exequente) €
TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., CNPJ] n° 04.547.243/0001-03
(executada), verifica-se que foi procedida a penhora do imével desta matricula. Valor da
divida: R$1.300.000,00. Figura(m) como depositario(s): TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA. Fazem parte da presente penhora outros imoveis
constantes do titulg. Protocolo n® 514.495 de 29/01/2016.

S TE T WaiaRouS. . des St

Ofciala

Av.11/ Data: 16/MAIO/2018

Por Certiddo expedida em 04 de maio de 2018, consoante disposto no artigo 837 do
Codigo de Processo Civil e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S#o Paulo, pelo Juizo da 26* Vara Civel do Foro Central desta Capital, nos autos
da Execugdo Civil, processo n® 1109518-06.2017.8.26.0100, em que sdo paries:
CONDOMINIQO EDIFICIC EUGENIO CENTER, CNPJ n° 03.006.158/0001-67
(exequente) e TRICURY EMPREENDIMENTOS §S/C LTDA.,, CNPJ] n°
04.547.243/0001-03 (executada), verifica-se que foi procedida 4 penhora do imével desta

continua na ficha 4
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~—matricula ficha
(133.79 j [_ 04

EMPREENDIMENTOS S/C LTDA. Protocolo n® 548.736 de 07/05/2018.

W Owta S. 6. Santes
. Oficiat Substituta

Av.12/ Data: 30/DEZEMBRO/2020

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e dircitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item
9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Sdo Paulo, por solicitagdo do Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execugdo de
S#o Paulo/SP - TRT da 2 Regifio, nos autos do processo n° 00013676920155026061. Data
do Pedido: 17 de setembro de 2020. Protocolo de Indisponibilidade n°
202009.1722.01321438-1A-530. Protocofo ~g° 589.388 de 22/09/2020. Selo Digital:
1134983E1 000000038304720V. d‘B

oficial substituto.

Edgar Jorge Furlaneto,

Av.13/ Data: 30/DEZEMBRO/2020

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e dircitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item
9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S#o Paulo, por solicitagdo do Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa
Patrimonial de Sio Paulo/SP - TRT da 2* Regido, nos autos do processo n°
00023235220145020051. Data do Pedido: 16 de dezembro de 2020. Protocolo de
Indisponibilidade n°® 202012.1617.01435937-1A-09T-Reotocolo n°® 594.757 de 21/12/20620.
Selo Digital: 1134983E10000000383070206. ___<¢'~) Edgar Jorge
Furlaneto, oficial substituto. :

continua no verso

mafricula. ~ Valor da divida: R330.394,24. Figura come depositario: TRICURY -
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133. 793—] [— CNS: 11.349-8
verso '

Av.14/ Data: 04/JANEIRO/2021

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do ltem
9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S#o Paulo, por solicitagio do Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa
Patrimonial de S&o Paulo/SP - TRT da 2° Regido, nos autos do processo n°
10012294220165020064. Data do Pedido: 28 de dezembro de 2020. Protocolo de
Indisponibilidade n°® 202012.2809.01441687-1A-810. Protocolo 5,093 de 28/12/2020.
Selo Digital: 1134983E1000000038366021T. Ivan
Jacopetti do Lago, registrador. '

Av.15/ Data: 09/JUNHO/2021

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item
9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Sdo Paulo, por solicitagio da Secretaria da 57° Vara do Trabalho de Séo
Paulo/SP - TRT da 2° Regido, nos autos do processo n° 00014677020145020057. Data do
Pedido: 03 de- junho de 202t. Prblggolo de  Indisponibilidade n®
202106.0307.01659442-1A-590. Protocolo n° 68 04/06/2021. Selo Digital:
1134983E1000000045719721N. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. 4 O

Av.16/ Data: 30/JUNHO/2023

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
'EMPREENDIMENTOS LTDA., (TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C LTDA.),
CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item 9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das
Normas de Servige da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, por
solicitagéo do Grupo Auxiliar de Execugdo ¢ Pesquisa Patrimonial - GAEPP, desta Capital
- TRT da 2* Regidio, nos autos do processo n® 10017693420175020039. Data do Pedido: 27

continua na ficha 5
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GERAL
Matriculamm ficha ——

133.793 05

de Sdo Paulo

de junho de 2023. Protocolo de Indisponibilidade n° 202306.2714.02778832-1A-490.
Protocolo,_r‘S__(i45.739 de 28/06/2023. Selo Digital: 1134983E10000000863385231.
o Edgar Jorge Furlaneto, oficial substituto.

—

Av.17/ Data: 14/MARCO/2024

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS LTDA., (antes Tricury Empreendimentos S/C. Ltda), CNPJ n°
04.547.243/0001-03, nos termos do Item 9, letra "b", n® 23 do Capitulo XX das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, por solicitagdo do Grupo
Auxiliar de Execucdo ¢ Pesquisa Patrimonial - GAEPP, desta Capital - TRT da 2* Regido,
nos autos do processo n° 00746004920085020060. Data do Pedido: 1) de maree de 2024,
Protocolo de Indisponibilidade n® 202403.1111.03207196-1A-100. P e %59.323 de
11/03/2024. Selo Digital: 1134983E1000000099053424F.

Ivan Jacopetti do Lago. registrador.
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Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www.4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

CERTIFICA, que a presente certiddo de INTEIRO
TEOR ¢ feita nos termos do art. 19, §1° da Lei
Federal n° 6015, de 31/12/1973, refletindo a
situacdo juridica do imovel com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS ¢ PRENOTACOES
até a data de 03/06/2024,

CERTIDAO EXPEDIDA NO DIA 06/06/2024
Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, “c”).

Emolumentos R$ 4222
Estado RS$ 12,00
Sec. Fazenda R$ 8,21
Registro Civil R$ 2,22
Tribunal de Justica RS 2,90
M.P R$ 2,03
Iss R$ 0,86
TOTAL R$ 70,44

Certifico ¢ dou fé¢ que a presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletrdnicobem  como
comprovada a autoria ¢ integridade. Sdo Paulo, 03/06/2024
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

42* VARA CIVEL

3 D FEVERLINO DE 1534 Pracga Jodao Mendes s/n°, 14° andar - salas n°® 1413/1409, Centro - CEP
01501-900, Fone: (11), Sdo Paulo-SP - E-mail: upj41a45@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO |
Processo Digital n°: 1166780-64.2024.8.26.0100
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Eugénio Center
Executado: Tricury Empreendimentos S/c Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato de Abreu Perine

Vistos.

A executada apresentou impugnacdo a avaliacdo do imovel penhorado (fls.
116/117), alegando que os valores apresentados nas trés cotagdes, entre R$ 460.000,00 e R$
465.000,00, nao refletiria o real valor de mercado, indicando que o bem teria valor
aproximado de R$ 750.000,00.

Para fundamentar sua avaliacdo, a parte autora limitou-se a juntar imagem de
anuncio que sequer especifica a metragem do imével do antncio, ndo servindo, pois para
alicercar a impugnacao apresentada.

Logo, rejeito a impugnacdo e homologo a avaliacio do imével em R$
465.000,00, que € o maior valor dentre os laudos apresentados pela parte exequente.

Aguarde-se o prazo recursal contra a presente decisao.

Sem prejuizo, informe a parte exequente, em quinze dias, se deseja a
adjudicacdo ou alienacdo do imdvel.

Intime-se.

Séao Paulo, 05 de novembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1168880-84.2024.8.26.0100 e codigo Sxst25¢ty
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IARA DE ALMEIDA BUGELLI TAVARES
CORRETORA DE IMOVEIS - CRECISP N° 176526

Processo: 1166780-64.2024.8.26.0100
Exequente: Condominio Edificio Eugénio Center
Executado: Tricury Empreendimentos S/c Ltda

torio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.
 Edificio Eugénio Center, situado na Alameda
Subdistrito — Bela Vista. O im6vel possui area
de 51,604m? (incluindo vaga indeterminada na
izando 4rea real de 94,604m>. A fragdo ideal
mondeeﬂﬁed;ﬁcadoomévelpossm area

fls. 968
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documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/05/2026 s 26:68 , sob o nimero WJMJ26400086628 .
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DANIEL ROCHA
CRECI - n® 179975-F

= LOCALIZACAO:

O imdvel avaliado estd localizado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 739, tratando
se de uma sala comercial, integrante do Condominio Edificio Eugénio Center, obtendo
assim o registro n® 22 no segundo andar.

Conforme constatado em foto aérea, o empreendimento localiza-se no bairro do Jardim
Paulista, no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo.

149 WP ALY

»
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Assim avalio o imovel acima mencionado com a devida descrigao em:

jus.br/| astadigita!/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1168820-84.2024.8.26.0100 e codigo MiAsi@hgim.

R$ 460.000,00 (Quatrocentos e sessenta mil) para Abril de 2025.

Sao Paulo, 29 de Abril de 2025

-

DANIEL ROCHA
CRECI n°® 179975-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/0%/2026 as 26:69 , sob o nimero WJIMJ26400086630
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LEILOED —

www.zallileiloes.com.br

Avaliacao (Amostragem)
Exgt.: Condominio Edificio Eugénio Center
Proc.: 1166780-64.2024.8.26.0100



Introducao:

Por solicitacdo do Exequente desta demanda, objetiva o presente laudo avaliar o imével
consistente: Imovel comercial, situado na Cidade de Sao Paulo no Estado de Sao Paulo, a
Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 739 - Jardim Paulista/SP (Sala 22).

Por premissa o imével foi considerado livre de quaisquer énus, litigios, desapropriacdes, pois a pesquisa
sobre os titulos de posse ou dominio ndo foi realizada por ndo ser objeto e de responsabilidade dos
avaliadores. O valor aqui encontrado refere-se ao valor de mercado definido como o valor que um bem
consegue obter em dinheiro nesta data, na hipotese das partes, vendedores e compradores estarem
desejosos de vender e comprar, mas nao compelidos, estando portanto o valor obtido vinculado as
condi¢des atuais de mercado.

A critério do solicitante também poderao ser fornecidos os valores de liquidez, tanto o valor
para liquidacao com ordem de venda, quanto o valor para liquidacao forcada. Com diferente
conceito, estes valores pressupoem vendedores compelidos a vender em tempos mais
escassos e compradores com interesse, mas nao forcados a comprar. O valor de mercado,
objeto principal da avaliacao, pressupde que as partes, compradores e vendedores, estejam
motivados, informados e assessorados, com perfeito conhecimento do valor justo do imdvel.
Também pressupde a concessao de um tempo razoavel para colocacdao no mercado através
dos veiculos convencionais como placas, anuncios e assessoramento de corretores
especializados.

Os valores encontrados estdao condicionados as bases do mercado especifico atual de cada
bem, dos materiais utilizados na sua construcao e permanéncia do mesmo no estado que se
encontra nesta data, podendo haver alteracao de valores no futuro se as condi¢cdes do imovel
ou do mercado se alterarem.

R$ 461.000,00

www.zallileiloes.com.br

-----
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Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 739 - Jardim Paulista, Sao Paulo - SP
CEP.: 01403-001

O presente trabalho tem como objetivo estabelecer o valor de avaliagdo da Matricula 133.780 do 4° Carto6rio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, constituido de:

IMOVEL: Conjunto n°® 22, localizado no 2° andar do Edificio Eugénio Center, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°

739, 17° Subdistrito — Bela Vista. O imoével possui area privativa de 43,000m?, area comum de 51,604m? (incluindo vaga
indeterminada na garagem coletiva do empreendimento), totalizando area real de 94,604m?2. A fragdo ideal do terreno
corresponde a 2,3326%. O terreno onde esta edificado o imovel possui area total de 504,00m>.

Contribuente: 009.077.0940-0

Aspectos gerais: Imdvel localizado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima, entre Alameda Jau e Alameda Santos,
aproximadamente 200 metros de distancia da Av. Paulista. Regiao dotada de toda infra estrutura da cidade de Sao Paulo.

Caracteristicas: Os imdveis semelhantes relacionados possuem as mesmas caracteristicas do imével penhorado nos autos,
tratando-se de salas comerciais com metragens aproximadas, localizadas no mesmo bairro.

o

Vistoria.: Nao foi possivel a visita interna no imével.

Documentacao:

Para a elaboragao do Laudo de Avaliagao foi utilizada a seguinte documentagao: matricula imobiliaria n°

133.780 do Cartério de Registro de Iméveis de Sado Paulo, Estado de Sado Paulo, bem como informacgdes
acessorias localizadas na rede mundial de computadores.
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ANALISE MERCADOLOGICOS

ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Alugar  Comprar

Langomentos w

Yanda [ 5P Sakas Comal % O vindka o

mmwnhmmm

wanda
Conaamini PTU
R$ 485.000  wsos  gsass

= 41m' [* 2banhelros & 1vaga

@ 12 andar & varanda + Ar-condicionado

4 Compartilhol

ELEMENTO 01: R$ 485.000,00
https://www.vivareal.com.br/i
movel/sala-comercial-jardim-
paulista-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-4Iim2-venda-
RS485000-id-2796661533/

fligar  Compror Longomenton

Wanda [ 8P [ Solas Comedciols i windo em 560 Poule | Zona Sul | Jesdin Poulsta [
mm& '-‘-'—‘-"-ﬁluﬂnhﬂl.lma

..........

R$ 480 000 R$ 2.000;..

Condoming RELIAT - #Te RE 450
= azm ® 2banhoos 8 1vago
Endansga

Alameda Joagquim Euginio de Lima, 588 - Jordim Paullsta, $8o Pouls - SP
B Explare a lacalizag o do imével

ELEMENTO 02: R$ 485.000,00
https://www.vivareal.com.br/i
movel/sala-comercial-jardim-
paulista-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-42m?2-venda-
RS480000-id-2740148933/

Darscobrir dr

e

Alugar  Compror  LONGOMANLGES v

(&) 24 fotes || () Mapa |
. | Wi

o Eamparilae

vandin | 7 | Golos Gomescinis & venda g S60 Poute [ Tono Sul [ Jordim Powisso [

Jemguim Loganh de Lmn

RS 290.000  Lin” i

= 32 m' * 2 bonhairas & 1vogo

[ 4 andar

noeInga
plomeda Jeoguim Eugénio de Lima, 1 = Jardim Poulisto, 580 Paulo - §P

ELEMENTO 03: R$ 290.000,00

https://www.vivareal.com.br/i
movel/sala-comercial-jardim-
paulista-zona-sul-sao-paulo-
com-garagem-32m2-venda-
RS290000-id-2763267937/

Este documento & c6pia do original, assinado digitalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2026 s 26:88 , sob o nimero WJMJ26400068538 .

Para conferir o origjinal|, acesse siteHitss/ésshtisejsbbipatdtjtitbpbi CuifersiaBBnmeratda ifoforene orocosse st 66636204 2020 3428.06 @1 6C6digdiga0gTEZAR.
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AVALIACAO
VALOR MEDIO DE AVALIAGCAO UNITARIO:

O valor médio unitario encontrado para o referido imodvel, em Abril de 2025, é de:

CALCULO POR M2;

Valor médio por m2/unidade/3: R$ 10.730,00 (dez mil e setecentos e trinta reais)

Encontra-se o valor final: 10.730,00 x 43m2 = R$ 461.390,00

R$ 461.000,00 (quatrocentos e sessenta e um mil reais)

Essas sao as consideragodes

Sem mais,

Sao Paulo, 24 de Abril de 2025

Equipe ZALLI

e

Este documento é c6pia do original, assinado digtalmente por FERNANDO CANDIDO DA ROCHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/08/2026 &s 26:8 , sob o nimero WJMJ26400068636

Para conferir o origjinal|, acesse siteHitss/éssitisejsbbipatdtjtitbp bt CuifersiaBOneratda nfoforene orocesse st 66636204 2020 3428.26 1 6C:6digdiga0gTEZAR.
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7374 Endereco: Av. Francisco Matarazzo, 1752
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OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAQ PAULD

Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento
LIVRO N°2 - REGISTRO 4° OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL -
p~——matricula ficha de Sio Paulo
_133.780 ] [ 0l Sao Paulo, . de  280StO de 1998

IMOVEL: CONJUNTO N° 22, localizado no 2° andar do EDIFICIO EUGENIO
CENTER, situado na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n° 739, no 17°
Subdistrito — Bela Vista, possuindo a area real privativa de 43,000m?, area real
comum de 51,604m? (nesta incluida a area referente a uma vaga indeterminada na
garagem coletiva do empreendimento), 4rea real total de 94,604m?, fragéo ideal no
terreno de 2,3326%. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a area de
504,00m?.

CONTRIBUINTE:

PROPRIETARIA: TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA.,
com sede nesta Capital, na Rua S8o Bento n° 545, 7° andar, CGC/MF. n°
48.792.014/0001-11.

REGISTROS ANTERIORES: R.04, feito em 23 de agosto de 1993 ¢
R.07(especificagdo), feito em 14 de outubro de 1997, ambos na Matricula n°
85.377, deste Registro (Matricula aberta de Oficio).

Cficiala . .

Av.01/ Data: 14/NOVEMBRO/2003

Verifica-se que o imovel desta matricula esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de
S3o Paulo sob o contribuinte n® 009.077.0940-0, conforme prova o Recibo de Imposto
Predial do exercicio de 2003, nos termos da escritura datada de 27 de fevereiro de 1998,
de notas do 11° Tabelifio desta Capital, livro n® 3.797, fls. 052v*, retificada e ratificada
pela escritura datada de 23 de novembro de 1998, das mesmas notas do titulo, livro n°
3.880, fls. 095, apresentadas em forma de certidfio datadas de 27 de outubro de 2003 e 26

de setembro de 2001, respectivamente.

s Waniz Booa S. . dos Suntse

Oficiala

Funlanets i

Escrevente Habilitado o
R.0Z/ Data:14/NOVEMBRO/2003
Pela escritura datada de 27 de fevereiro de 1998, de notas do 11° Tabelido desta Capital,
livro n° 3.797, fls. 052v*, retificada e ratificada pela escritura datada de 23 de novembro

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK

continua no verso

Protocolo n? 1939806 - S24100202873D Paginalde?7
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OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAQ PAULD

Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento

~—matricula - ficha
133.7807 [— 0l

vers

de 1998, das mesmas notas do titulo, livro n°® 3.880, fls. 095, apresentadas em forma de
certiddo datadas de 27 de outubro de 2003 e 26 de setembro de 2001, respectivamente,
TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital,
na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n® 739, 8° andar, CGC/MF. n® 48.792.014/0001-
11, transmitiu a titulo de conferéncia de bens para integralizacio de Capital Social a
TRICURY ARMAZENS SOCIEDADE CIVIL LIMITADA, com sede nesta Capital,
na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n® 739 — parte, CGC/MF. n° 38.890.406/0001-60,

o usufruto do imével desta matricula por um periodo de 20 anos, pelo valor de

R$4.630,03.
Edgan florge Furlancts Warta Boca 5. . dos Santos
Escrevents Habilitado l’" : Oficiata
z
Av.03/ Data: 14/NOVEMBRO/2003

Fica cancelado o R.02 referente ao usufruto do imdvel desta matricula, em virtude da
reniincia feita pela usufrutusria TRICURY ARMAZENS SOCIEDADE CIVIL
LIMITADA, com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n® 739 -
parte, CNPJ n° 38.890.406/0001-60, nos termos da escritura datada de 1° de junho de

2001, de notas do 11° Tabelifio desta Capital, livro n® 4083, fls. 151, apresentada eni
forma de certiddo datada de 27 de agosto de 2001, M
Edgar Frorlancts

Escrevente Habilitado . Waria Bose S. (. dos Santss
. 4] ' Oficiala

R.04/ Data: 14/NOVEMBRO/2003

Pela escritura datada de 28 de maio de 2003, de notas do 11° Tabelidio desta Capital, livro
n° 4230, fls. 329, TRICURY CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA., com
sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de Lima n® 739, 8° andar, CNPJ n°®
48.792.014/0001-11, transmitiu _por dacio em pagamento a TRICURY
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de
Lima n°® 739, 8° andar, CNPJ n® 57.432.544/0001-40, 0 imével desta matricula pelo valor

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK

| ders$75.787,25. e E
- Edgar Jorge Feorlanets = Waria Rosa S. (. doe Santae
Escrevente Habilitado - ¢ Oficiale
continua na ficha 02
Protocolo n? 1939806 - S24100202873D Pagina 2 de 7
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Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento
LIVRO N2 2 - R%Ggg;lzo 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
~=matricula ficha de Sao Paulo
\ 133.78“ [_02 j Sao Paulo, de de
Av.05/ Data: 14/NOVEMBRO/2003

Verifica-sc que em virtude da CISAQO PARCIAL da proprictiria TRICURY
PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta Capital, na Alameda Joaquim Eugénio de
Lima n°® 739, 9° andar, CNPJ n° 57.432.544/0001-40, o imdvel desta matricula foi
vertido para o patrimdnio da TRICURY ADMINISTRACAO DE BENS §/C. LTDA.,
com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n® 1700, 4° andar, CNPJ n°
04.547.243/0001-03, pelo valor de R$75.787,25, conforme Ata de Reunido dos Sécios
Quotistas realizada em 28 de maio de 2001, Protocolo ¢ Justificagio datado de 21 de

maio de 2001 e Laudo de Avaliago datado de 10 de maio de 2001, registrados sob n°
111.445/01-2, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP e sob o n°® 266.245,
em 27 de junho de 2001, no 1° Oficial de Registro Civil de Pessoa Juridica desta Capital,
nos termos do requerimento datado de 25 de setembro de 2003. '

Edgan forge Funlancts =
Escravente Habilitado Wanta Booa 5. (. dos Santse
¢‘(:> Oficiala
z
Av.06/ Data: 14/NOVEMBRO/2003

TRICURY ADMINISTRACAO DE BENS S/C LTDA. passou a denominar-se
TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., conforme prova o Instrumento
Particular de 2° Alteragio de Contrato Social datado de 19 de outubro de 2001, registragio
e-microfilmado sob o n® 270860, no 1° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica, desta Capital, nos termos do requerimento datado de 25 de

setembro de 2003. _ et

WHaria Bra S. (. dos Santos

Edgan Jorge Funlaneto I ! Oficiala
Escreventa Habilitado
R.O% Data: 28/OQUTUBRO/2004

Pela escritura datada de 29 de setembro de 2004, de notas do 12° Tabelido desta Capital,
livio n°® 2098, fls. 259 a 264, TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., com
sede na Rua da Consolagfio n® 368, 8° andar, sata 01, CNPJ n°® 04.547.243/0001-03, deu
em hipoteca a REPSOL YPF DISTRIBUIDORA S/A., com sede na Praia de Botafogo
n° 300, sala 501-B, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, CNPJ n° 01.136.598/0001-03, o

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK

continua no verso
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Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento

matricula ficha
[_133.78ﬂ [_ 02 CNS: 11.340-8

vVerso

imovel desta matricula bem como todas as benfeitorias existentes e as que nele vierem a

ser realizadas, pertences, acessérios, maquinarios e equipamentos, usos ¢ servidoes de
direito, para garantia da responsabilidade soliddna pelo pagamento integral de todo e
qualquer débito decorrente dos negdcios comerciais realizados pele revendedor Auto
Posto Bueno Aguiar Ltda., com sede na Rua Bueno Aguiar n° 114, Centro, Morungaba —
SP, CNPJ n® 05.451.967/0001-03, com a credora, incluindo-se dividas decorrentes de
compras de produtos, contratos de financiamento, contratos de antecipagio de
bonificagio, contratos de confissdo e/ou assuncio de dividas, aluguéis, tributos, juros,
encargos moratérios, multas, danos no posto de servigos Repsol e equipamentos que o
guarnecem, indenizagdes ¢ multas por infragdes contratuais, e quaisquer outros débitos
que possam decorrer da relagio comercial com a credora, inclusive débitos resultantes da
emissdo de titulos pelos socios em nome pessoal, desde que vinculados 4 liquidaco de
obrigagdes contraidas pelo revendedor, sem qualquer excegdo, inclusive em relagdo a
débitos ja existentes e anteriores ao titulo. As partes estimam em R$115.000,00 o valor
dos créditos garantidos pelo titulo, estimagio essa que sera reajustada mensaimente pela
variagio do Indice Geral de Pregos — IGPM, calculado pela Fundagio Getilio Vargas,
ocorrida entre a data do titulo ¢ a data do efetivo pagamento. A hipoteca € constituida
pelo prazo de 08 anos; e demais condigdes constantes do tifulo.

Edgar Jorge Funtanets | N e

Escravante Habilitado

Av.08/ Data: 30/DEZEMBRO/2020

Fica consignada a indisponibilidade dos bens ¢ direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., CNPJ n°® 04.547.243/0001-03, nos termos do ltem
9. letra "b", n® 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a
do Estado de Sao Paulo, por solicitagdo do Juizo Auxiliar de Conciliagdo em LExecucdo de
Sdo Paulo/SP - TRT da 2* Regido, nos autos do processo n® 00013676920155020061. Data
do Pedido: 17 de setembro de 2020. Protocolo de Indisponibilidade n°
202009.1722.01321438-1A-530. Protecol 89.388 de 22/09/2020. Selo Digital:
1134983E10000000383039208. E

oficial substituto.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK

——

Edgar Jorge Furlaneto,

continua na ficha 3
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Valide aqui 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

este documento

LIVRON°2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGI§TRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
E 133.780_] [_ 037

Av.09/ Data: 30/DEZEMBRO/2020

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA., CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item
9, letra "b", n® 23 do Capitulo XX das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justiga
-do Estado de Sdo Paulo, por solicitagio do Grupo Auxiliar de Execugdio e Pesquisa
Patrimonial de Sdo Paulo/SP - TRT da 2*° Regi2o, nos autos do processo n°
00023235220145020051. Data do Pedido: 16 de dezembro de 2020. Protocolo de
Indisponibilidade n® 202012.1617.01435937-1A-00 J—Rrotocolo n® 594.757 de 21/12/2020.
Selo Digital: 1134983E10000000383061205. _ @"

Furlaneto, oficial substituto.

Edgar lorge

Av.10/ Data: 04/JANEIRO/2021

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C. LTDA;, CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item
9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a
do Estado de Sdo Paulo, por solicitagio do Grupo Auxiliar de Execugio e Pesquisa
Patrimonial de Sdo Paulo/SP - TRT da 2° Regifio, nos autos do processo n°
10012294220165020064. Data do Pedido: 28 de dezembrg e 2020. Protocolo de
‘Indisponibilidade n°® 202012.2809.01441687-1A-810. Protocolo 093 de 28/12/2020.

El D

Selo Digital: 1134983E1000000038365221Q. Ivan
Jacopetti do Lago, registrador. 0
Av.11/ Data: 09/JUNHO/2021

Fica consignada a indisponibilidade dos bens ¢ direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS S/C LTDA., CNPJ n® 04.547.243/0001-03, nos termos do ltem
9, letra "b", vn“ 23 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK

de Estado de Sao Paulo, por solicitag@io da Secretaria da 57° Vara do Trabalho de Sao

cootinua 0o verso
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~——matricula ficha
. verso

Paulo/SP - TRT da 2* Regido, nos autos do processo n® 00014677020145020057. Data do
Pedido: 03 de junho de 2021. rotocolo  de  Indisponibilidade n°
202106.0307.01659442-IA-590. Protocolo n° ¢ 04/06/2021. Selo Digital:
1134983E1000000045718921K. / Ivan Jacopetti do Lago,

registrador.

Av.12/ Data: 30/JUNHO/2023 .

Fica consignada a indisponibilidade dos bens e diritos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS LTDA., (TRICURY EMPREENDIMENTOS S/C LTDA.),
CNPJ n° 04.547.243/0001-03, nos termos do Item 9. letra "b", n® 23 do Capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, por
solicitacdo do Grupo Auxiliar de Execugfio ¢ Pesquisa Patrimonial - GAEPP, desta Capital
- TRT da 2* Regido, nos autos do processo n® 10017693420175020039. Data do Pedido: 27
de junho de 2023. Protocolo de Indisponibilidade n° 202306.2714.02778832-1A-490.
Protocelo n°_645.739 de 28/06/2023. Selo Digital: 1134983E1000000086337723F.

§y— Edgar Jorge Furlaneto, oficial substituto.

Av.13/ Data: 14/MARC0/2024
Fica consignada a indisponibilidade dos bens ¢ direitos de TRICURY
EMPREENDIMENTOS LTDA., (antes Tricury Empreendimentos S/C. Ltda), CNPJ n®
04.547.243/0001-03, nos termos do ltem 9, letra "b", n° 23 do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sio Paulo, por solicitagdo do Grupo
Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, desta Capital - TRT da 2 Regido,
nos attos do ‘processo n°® 00746004920085020060. Data do PedidgiyA de margo de 2024,
Protocolo de Indisponibilidade n® 202403.1111.03207196-1A-1004Fr to n 659.323 de
11/03/2024. Selo Digital: 1134983E1000000099032624C.

Ivan Jacopetti do Lago, registrador. /

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CNGHZ-JDNH2-DX7LG-VMKKK
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 04/10/2024, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n®
133.780, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta ha mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certiddo é valida
por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissdo.

CERTIFICA mais e finalmente, que a mesma foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e
integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 08 de outubro de 2024.

EMOLUMENTOS RS 42,22 Selo Digital: 1134983C30000001111704241
ESTADO RS 12,00 https://seloditigal.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,21

REG. CIVIL RS 2,22

TRIB. JUSTICA RS 2,90

IMP. MUNICIPAL RS 0,86

MIN. PUBLICO RS 2,03

TOTAL RS 70,44
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‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

—_ COMARCA DE SAO PAULO

[~ .,

S d & P FORO CENTRAL CIVEL

b * 92VARA CIVEL

3 0 VRSO DK %4 Praca Jodo Mendes s/n°, 12° andar, sala 1218, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9107, S&o Paulo-SP - E-mail: upj6alOcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 1167620-74.2024.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Eugénio Center
Executado: Tricury Empreendimentos S/c Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). VALDIR DA SILVA QUEIROZ JUNIOR

Vistos.

Fl. 323: defiro, nos termos do que ja se decidiu a fl. 320, homologando o valor da
avaliacdo de fls. 233/315 para que produza seus juridicos fins.

Sa0 Paulo, 28 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1167620-74.2024.8.26.0100 e codigo Sy5JVeVb.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALDIR DA SILVA QUEIROZ JUNIOR, liberado nos autos em 28/05/2026 as 10:18 .



