o TF

-

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RATIFICACAQ DE CEDULA DE CREDITO
BANCARIO, COM CONFISSAO E CONSOLIDACAO DE DIVIDA
E COMPROMISSO DE SUBSTITUICAO DE GARANTIA

S30 Partes neste instrumento, de um lado, Norcon Sociedade Nordestina de Construgies S/A,
CNPI/MF n° 13.015.151/0001-65, com sede a Rua Basilio Rocha, 216 — casa — Getlilio Vargas,
Aracaji/SE, CEP 49055-110, na qualidade de Devedora e de Devedora Fiduciante, doravante
denominada unicamente Devedora; SPE Jardins Privilege Ltda, CNPJ/MF n° 12.764.415/0001-10,
com sede a Rua Basilio Rocha, 216 — sala w — Getilio Vargas, Aracajt/SE, CEP 49055-110; SPE
Altos do Farol Empreendimentos Imobilidrios Ltda,, CNPI/MF n° 13.982.329/0001-47, com sede
a Rua Basilio Rocha, 216 — sala 101 — Getllio Vargas, Aracaji’SE, CEP 49055-110 e SPE
Condominie Selar do Farol Ltda., CNPJ/MF n® 11.978.198/06001-07, com sede a4 Rua Basilio
Rocha, 216 ~ sala T ~ Getdlio Vargas, Aracaji/SE, CEP 49055-110, na gualidade de Intervenientes
Garantidores, a seguir denominados Intervenientes Garantidores; Luiz Antonio Mesquita Teixeira,
CPF/MF n® 002.565.285-00, RG n® 110.668, brasileiro, casado, engenheiro civil, com domicilio a
Rua Basilio Rocha, 216, Getilio Vargas, Aracaj(/SE, CEP 49055-110 e Tarcisio Mesquita
Teixeira, CPF/MF n° 002.565.365-20, RG n° 094.559, residente & Av. Silvio Teixeira, 670, Park
Lane, Apto. 1002, Jardins, Aracajw/SE, CEP 49025-100, na qualidade de Devedores Solidarios ¢
Fieis Depositdrios, doravante denominados Devedores Solidérios e, de outro lado, Fundacio Carlos
Chagas, CNPJ/MF n° 60.555.513/0001-90, com sede na Avenida Professor Francisco Morato, 1565,
S&o Paulo, SP, CEP 05513-900, representaca por sua Presidente Gléria Maria Santos Pereira Lima,
brasileira, divorciada, RG n® 3.630.256 — SP, CPF/MF n° 032.761.088-36 e pela Diretora
Administrativo- Financeira Maria Helena Bottura, brasileira, casada, RG n°® 30.552.122-6, CPF/MF
1n° 287.576.918-94, na qualidade de Credora.

As partes acima nomeadas e qualificadas, todas em conjunto denominadas Partes e todas em
conjunto, com exclusdo da Credora, denominadas Partes Solidarias,

Considerando gue:

i. em 4 de julho de 2013, a Devedora emitiu a favor Banco Paulista S.A., CNPJ/MF n°
61.820.817/0001-09, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 2° andar, Jardim
Paulistano, 880 Paulo, SP, CEP 01452-002 (“Banco Paulista™), a Cédula de Crédito Bancério
0 54977/3 — Miituo — Pessoa Juridica {(“CCB"™), representativa de divida em dinheito, no
valor principal de R$23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais), com prazo
de 1461 (um mil, quatrocentos e sessenta ¢ um) dias e vencimento final em 4 de jutho 2017,
Os encargos financeiros foram estabelecidos em 125% do CDI sobre o saldo devedor, com

mora 4 mesma taxa remuneratoria acrescida de 1% ao més e da multa de 2%, além de outras:

¥
.

clausulas constantes da CCB; :}
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ii. além da Devedora, os Intervenientes Garantidores, bem como 0s Devedores Soliddrios
firmaram a CCB, cada qual assumindo as obrigagdes descritas na CCB e obrigando-se¢ de
forma soliddria pelo seu pagamento;

iii.  em garantia da CCB foi constituida (i) uma cessfo fiduciaria de CDB, nos termos do
Instrumento Particular de Cessdic Fiduciaria de Certificado de Depésito Bancario — CDB
54977/3-001 (“Cesséo fiducidria de CDB”); (ii) uma cessio fiducidria de direitos de créditos
provenientes da alienagio de unidades imobilidrias, nos termos do Instrumente Particular de
Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios n® 54977/3-002 (“Cessdo fiduciaria de Direitos
Credit6rios™); e (iii) uma alienacdo fiducidria do imdvel objeto da Matricula n® 10.118, Livro
n° 2, Registro Geral do Cartério de Registro de Imédveis da Comarca de Marechal Deodoro,
Estado de Alagoas, localizado na Ilha de Santa Rita, Municipio de Marechal Deodoro,
conforme Instrumento Particular de Alienag8o Fiducidria de Imdvel(is) n® 54977/3-003
(*Alienagfio fiducidria de Imével™);

iv.  por meio de Termo de Cessdo firmado em 4 de julho de 2013, o Banco Paulista cedeu, sem
qualquer coobrigacao, e livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restrigOes,
todos os direitos ¢ garantias derivados da CCB a Credora que, dessa forma, sub-rogou-se em
todos 0s aludidos direitos e tornou-se credora do valor do empréstimo representado pela
CCB, com todos os acréscimos legais e contratuais;

v.  as Partes Solidérias deixaram de cumprir as obrigagtes derivadas da CCB, ndo honrando os

pagamentos ajustados desde 28 de janeiro de 2016, enconirando-se inadimplente perante a
Credora;

vi.  as Partes Solidérias propuseram 4 Credora uma renegociacio da totalidade do saldo devedor
da CCB e a substituigdio do bem imével, objeto da Alienagdo fiducidria de Imével, por outro
bem imdvel aceitével pela Credora, liberando o atual para venda;

vii. a Credora concordou com o8 termos [inais da proposta feita pelas Partes Solidérias e
concordou com a rencgociagio do saldo da CCB e a substituigio da Alienagdo fiducidria de
Imével por outra alienaclo fiducidria de im6vel de sua aceitagdo, tudo sem qualquer Animo
de novar.

tém as Partes entre si justo ¢ contratado o quanto segue.

1.1 A Devedora reconhece ¢ confessa dever & Credora, nesta data, o montante lquido, certo ¢ &
exigivel de R$29.079.300,80 (vinte e nove milhdes, setenta e nove mil, trezentos reais e oitenta xiﬁ

centavos) (“Divida™), correspondente ao saldo devedor da CCB, assim composto: f/ Y,
&
%/ 2
;f‘"ﬁ‘i"’fm 3% —Wi/
- A
O\ el ]

i
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Principal Jure Remuneratorio Juro Moratério Multa 10F

R} 19.195543,87 | RS 6.460.232,15 | R$3.012.301,43 | R$411.223,35 RS 0,00

1.1.1 O valor da Divida acima indicado se encontra devidamente acrescido dos encargos ajustados
¢ dos tributos incidentes até a presente data.

1.2 Da presente data, inclusive, até a data de seu efetivo pagamento, a Divida serd acrescida de
encargos financeiros, ajustados de comum acordo, correspondentes & capitalizacio didria de 125%
(cento e vinte e cinco por cento) da Taxa DI (“Encargos Financeiros™).

1.2.1  Para os fins deste instrumento, Taxa DI é a taxa média disria dos Depositos Interfinanceiros,
de prazo igual a 1 (um) dia 0til, denominada Taxa DI Over “Extra Grupo”, calculada e divulgada
diariamente pela B3 S.A. ~ Brasil, Bolsa, Balcdio, expressa na forma percentual ao ano, com base em
252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias titeis.

1.2.2 Caso a Taxa DI néo tenha sido divulgada até a data do efetivo pagamento dos Encargos
Financeiros, impossibilitande o céleulo final do valor entio devido, serd feito, na data de pagamento,
um céleulo provisério utilizando-se como parimetro substitutivo a Gltima Taxa DI divulgada. Na
data em que for divulgada a Taxa DI definitiva, nfio publicada até a cfetiva data de pagamento, um
novo caleulo serd elaborado, utilizando-se a taxa definitiva. Apurando-se diferenca em relagfo ao
calculo provisério, tal valor deverd ser pago pela Devedora ou pela Credora, conforme o caso, na
referida data de divulgagio da taxa definitiva. Na hipotese de extingdo, supressdo ou inaplicabilidade
da Taxa DI, utilizar-se-4, durante o periodo em que nfo for possivel a utilizagio da Taxa DI, a
variagio da taxa média ponderada e ajustada das operagbes de financiamento por um dia, lastreadas
em titulos plblicos federais e cursadas no Sistema Especial de Liquidagio e de Custddia - Selic ou
em cldmaras de compensagio e liquidagio de ativos, na forma de operages compromissadas,
divuigadas pelo Banco Central do Brasil.

1.3 A Divida, ora confessada e reconhecida serd amortizada pelo montante de R$ 1.508.824,68
(um milhdo, quinhentos e oito mil, oitocentos e vinte ¢ quatro reais e sessenta e oito centavo) no
momento da assinalura do presente instrumento, com a utilizagio dos recursos oriundos da
liquidagio do CDB que se encontra em garantia da CCB, encerrando-se a Cessdo Fiduciaria de CDB
com quitagdo reciproca, e com a consequente reducdo da Divida para o montante de

R$27.570.476,12 (vinte e sete milhdes, quinhentos ¢ sctenta mil, quatrocentos ¢ setenta e seis reais e
doze centavos).

14 A Divida, devidamente acrescida dos Encargos Financeiros calculados desde a presente data
até a data da efetiva amortizagfo, serd objeto de nova amortizagio, desta feita pelo valor de
R$4.300.000,00 (quatro milhdes ¢ trezentos mil reais), desde que a Devedora (i) constitua, a favor da
Credora, alienagdo fiducidria sobre o imével objeto da Matricula n° 26.477 e Av. n°® 01.26.477, do

.

n
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Cartorio 1° Oficio S#o Cristovdo, Estado de Sergipe, avaliado, para fins de leildo (liquidagdo
forcada) em R$36.829.000,00, conforme Instrumento Particular de Alienagfo Fiduciiria de Imdvel
que constitui 0 Anexo I ao presente instrumento; e (ii} promova a venda a Marcelo Raposo Ramires
Saldanha, brasileiro, casado, empresério, inscrito no CPF/MF sob n. 925.884.174-34, portador do RG
n® 1.093,134 SSP-AL, com enderego na Rua Aureliano Teixeira de Vasconcelos, n® 175, apto. 401,
Jatilica, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; Produgic Engenharia Ltda., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPI/MFE sob o n° 35.640,705/0001-38, com sede na Rua Celso Piati, n®
499, Jaragud, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; Engenharia De Materiais Ltda., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.157.967/0001-69, com enderego na Av.
Hamilton de Barros Soutinho, n® 797, Jatitica, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; e Uchda
Construcdes Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF sob o »n°
09.276.767/0001-12, com sede na Av. Dona Constanca, n° 167, Poco, na cidade de Macei6, Estado
de Alagoas, ou a quem estes indicarem, do imédvel objeto da Matricula n® 10.118, Livro n° 2,
Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Marechal Deodoro, Estado de
Alagoas, localizado na Itha de Santa Rita, Municipio de Marechal Deodoro, recebendo o respectivo
preco.

1.4.1 Fica certo que a venda do imdvel indicado em 1.4(ii) dependera da libera¢io da alienacdo
fiducidria que sobre o mesmo pesa, o que somente ocorrerd apds a constituigio da alienaco
fiducidria do imével mencionado em 1.4(3).

1.4.2 A amortizagiio serd realizada mediante a utilizagdo de parte do preco da venda referida em
1.4(ii) acima, parte esta correspondente exatamente ao montante de R$4.300.000,00 (quatro mithdes
¢ trezentos mil reais), desde que seja obtida a autorizagio formal dos compradores para tanto,

1.4.3  Se os eventos previstos em 1.4 acima nfo sc finalizarem até 25 de fevereiro de 2018, data de
encerramento do periodo de caréncia do pagamento de principal e encargos financeiros deste
reconhecimento de divida, entfio a Divida serd considerada imediatamente vencida e exigivel, pelo
valor de principal de R$27.570.476,12 (vinte e sete milhBes, quinbentos e setenta mil, quatrocentos e
sctenta e seis reais e doze centavos) e Encargos Financeiros apliciveis a partir da presente data,
independentemente de qualquer notificacéo, judicial ou extrajudicial.

14 Passando a Divida a ter o seu valor amortizado nos termos previstos em 1.4.2, pelo
adimplemento das condigBes previstas em 1.4 acima, a Devedora deverd entio pagar a Divida 4
Credora, pelo valor entiio amortizado, conforme a tabela abaixo:

PARCELA | VENCIMENTO TAaxA PRINCIPAIL ENCARGOS
REMUNERATO FINANCFIRGS
RIA
4
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01 25/09/2017 125% do DI Caréneia Caréncia

02 25/10/2017 123% do DI Caréncia Caréncia

03 25/11/2017 125% do DI Caréncia Caréncia

04 25/12/2017 125% do DI Caréncia Caréncia

05 25/01/2018 125% do DI Caréneia Caréncia

06 25/02/2018 125% do DI Caréncia Caréncia

07 25/03/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

08 25/04/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDi sobre o
saldo devedor

09 25/05/2018 125% do DI R$ 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

10 25/06/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

11 25/07/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

12 25/08/2018 125% do DI R$ 200.000,00 125% do CDI sobre o
salde devedor

13 25/09/2018 125% do DI R$ 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

14 25/10/2018 125% do DI R$ 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

15 25/11/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDI sobrec o
saldo devedor

16 25/12/2018 125% do DI RS 200.000,00 125% do CDI sobre o
saldo devedor

A7 25/01/2019 125% do DI | R$ 2.794.101,96 125% do CDI sobre o
saldo devedor

18 25/02/2019 125% do DI | R$ 2.794.101,96 125% do CDI sobre o
saldo devedor

19 25/03/2019 125% do DI | R$ 2.794.101,96 125% do CDI sobre o
saldo devedor

20 25/04/2019 125% do DI | R$ 2.794,101,96 125% do CDI sobre ¢
saldo devedor

21 25/05/2019 125% do D1 | R$ 2.794.101,96 125% do CDI sobre ¢
saldo devedor

22 25/06/2019 125% do DI | R$ 2.794.101,96 125% do CDI sobre o
saldo devedor

23 25/07/2019 125% do DI | RS 2.794.101,96 125% do CDI sobre o
saldo devedor

24 25/08/2019 125% do DI R$ 1.711.762,39 125% do CDI sobre o

saldo devedor
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1.5 A Divida deverd ser paga na cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, por meio de débito na
conta corrente n° 26.282-2, de titularidade da Devedora, mantida na agéncia n® 0001 do Banco
Paulista (“Conta Corrente™).

1.6 A Devedora autoriza 0 Banco Paulista, de modo irretratdvel e irrevogavel, a debitar da Conta
Corrente, quando das respectivas datas de vencimento, todo ¢ qualquer valor disponivel até o limite
dos valores cujo pagamento ou reembolso for devido no &mbito ou por efeito do presente
mstrumento. A Devedora se obriga, para tanto, a manter na Conta Corrente recursos suficientes e
imediatemente disponiveis para efetivagiio de todos os débitos relativos 4 Divida. Sobre o valor ou a
parcela do valor a debitar para o qual ndo houver fundos disponiveis na Conta Corrente incidirio,
desde a data de seu respectivo vencimento, 0s encargos moratdrios previstos neste instrumento.

1.6.1 Nio obstante a autorizagfio contida no item 1.5, acima, a Devedora se obriga a fazer
diretamente a pronta liquidagio de todos os valores devidos nos termos deste instrumento.

1.6.2 Para efeito o item 1.5 acima, uma cépia do presenie instrumento sera ser entregue ao Banco
Paulista pela Credora, o que fica desde ja autorizado pelas Partes Solidérias.

1.6.3  Caso a Divida seja honrada em suas respectivas datas de pagamento, conforme cronograma
de valores e vencimentos acima, desde o primeiro vencimento até o vencimento da 23° parcela, a
Credora concederd & Devedora um bdnus de pontwalidade que corresponderi ao montante de

R$1.711.762,39 (um milhdo, setecentos ¢ onze mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta e nove
centavos).

2, GARANTIAS

24 Para assegurar o fiel cumprimento de todas as obrigagGes, principais e acessérias, presentes e
futuras, assumidas neste instrumento, as Partes Solidarias (i) ratificam os termos da Cess3o fiducidria
de Dircitos Credit6rios”); e (i) comprometem-se a constituir a alicnago fiducidria prevista no item
1.3 acima (“Garantias™).

22 As Garantias assegurardo o cumprimento integral da Divida, até o seu total pagamento,
independentemente de qualquer outra formalidade ou aditamento, valendo em seus expressos termos
até que sejam formalmente canceladas.

23 Sem prejuizo das Garantias constituidas em favor da Credora, as Partes Solidarias declaram
scu conhecimento e concordincia com o fate de que a concessfo de prazo adicional para pagamento
da Divida foi baseada em informagBes prestadas pelas Partes Solidarias 4 Credora, notadamente
informages relativas a situagio econdémico-financeira ¢ 4s suas atividades.

24 Emrazdo de agravamento do risco de crédito de qualquer das Partes Solidérias, inclusive em
virtude de inobservincia do valor minimo das Garantias, inexatidio ou falsidade das informagdes
prestadas, impontualidade no recebimento do pagamento de direitos creditérios dados em garantia, se {! A

LY
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exigir de qualquer das Partes Soliddrias a constituigio de garantias adicionais ou, a seu critério,
declarar o vencimento antecipado da Divida.

3. MORA

3.1 A Devedora incorrera de pleno direito em mora, independentemente de aviso ou notificaciio

de qualquer espécie, se deixar de cumprir qualquer obrigagio derivada deste instrumento, caso em

que, de modo automatico, ficard obrigada a pagar o valor devido acrescido cumulativamente do

seguinte: (i} juros remuneratérios do capital & mesma taxa deste instrumento; (ii) juros de mora sobre

a totalidade dos valores vencidos ¢ acrescidos da respectiva remuneragfo, por dia de atraso,

caleulados de forma exponencial 4 taxa de 12% (doze por cento) ao ano, com base em um ano de 360

(trezentos ¢ sessenta) dias corridos; e (iii) multa contratual de 2% (dois por cento) do valor total

entiio apurado.

32 Os acréscimos descritos nos subitens (i) e (ii) acima serdo calculados e incidirio desde o

vencimento da obrigagdo até o dia do seu efetivo e pleno pagamento a Credora.

33 Se¢ a Credora tiver que ingressar em juizo frente a eventual inadimplemento de obri gagoes

derivadas deste instrumento efou das Garantias, a Devedora e as demais Partes Solidarias ficarso

obrigadas, também, ao pagamento das custas processuais e dos honorrios de advogados fixados
judicialmente.

4. VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1 Sem prejuizo das demais hipéteses previstas neste instrumento e nos instrumentos que

amparam as Garantias, a Credora terd o direito de considerar a Divida antecipadamente vencida e

exigir de qualquer das Partes Solidérias, independentemente de aviso ou notificacio de qualquer

espécie, 0 pagamento integral e de uma Gnica vez de todo o saldo devedor da Divida, inchisive com a

exigibilidade das Garantias, nas hipteses previstas em lei ¢ ainda nas seguintes hipdteses: ‘

i) se qualquer das Partes Solidarias ou dos Depositdrios infringir ou ndo cumprir, no todo ou em
parie, qualquer obrigacio, clausula ou condigfio do presente instrumento ou de gualquer outro
instrumento a ele associado, inclusive os que amparam as Garantias;

i) se constatada falsidade, incompletude ou insuficiéncia de qualquer das declaragdes prestadas
por qualquer das Partes Solidérias ou dos Depositrios neste instrumento ou em qualquer
outro instrumento a ele associado, inclusive os que amparam as Garantias;

i)  se qualguer das Partes Solidarias tiver titulo de sua responsabilidade ou coobrigacio
protestado, ou sofrer execugdo ou arresto de bens que, a critério da Credora, possa
comprometer a capacidade de pagamento de suas obrigacdes conforme apresentada nesta
data;

iv)  sequalquer das Partes Solidérias tiver o seu controle societério direto ou indireto transferido a
terceiro ou de outra forma alterado, ou sofrer incorporagio, fusio ou cisdo, ou ocorrer a
transferéncia, por qualquer forma, de ativos operacionais de qualquer das Partes Soliddrias  [a
para outra entidade, sem que a Credora tenha manifestado, formalmente, a decisio de ndo & A%
declarar a Divida vencida antecipadamente; Q:f

&
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xi)

4.2

se qualquer das Partes Solidarias ou de suas Afiliadas se tomar insolvente, for liquidada, tiver
a sua faléncia requerida, propuser plano de recuperagio exirajudicial ou ingressar em juizo
com pedido de recuperagio judicial, independentemente de deferimento ou homolo gacio;
modificagiio do objeto social de qualquer das Partes Solidarias, de forma a alterar as atuais
atividades principais da respectiva Parte Soliddria, ou agregar a essas atividades novos
negéeios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relagdo as atividades
atualmente desenvolvidas, sem que a Credora tenha manifestado, formalmente, a decisfio de
néo declarar a Divida vencida antecipadamente;

insolvéncia, falecimento, interdigio ou prisio de qualquer das Partes Solidérias ou dos
Depositarios que sejam pessoas fisicas;

cassagdo, revogaglo ou nio renovagio de licenca ambiental, quando aplicavel, de qualquer
das Partes Solidérias;

pratica, por qualquer das Partes Solidarias ou dos Depositarios, de atos gue importem trabalho
infantil, trabalho andlogo ao escravo, proveito criminoso da prostituicio ou danos 2o meio
ambiente;

descumprimento, por qualquer das Partes Solidérias ou dos Depositérios, de disposiges
legais ou regulamentares anticorrupedio a que estd sujeito, no Brasil efou no exterior, como as
constantes da Lei n® 12.846/13 ou do Decreto n® 8.420/15, entre outras (“Regras
Anticorrupgdo™), em qualquer de seus aspectos; ou

caso seja iniciado qualquer processo administrativo ou judicial contra qualquer das Partes
Solidédrias ou dos Depositirios, suas controladas, controladoras ou coligadas, para apuracdo de
ilicitos ou crimes previstos em qualquer das Regras Anticorrupgio.

Sempre que solicitado, as Partes Soliddrias e os Depositarios deverdo apresentar documento

atestando (i) estar em dia com todas as obrigag@es, pecunidrias ou ndo, previstas neste instrumento e
nos demais documentos a ele relativos; (i) reiterando as declaragBes e garantias contidas neste
instrumento, que deverfo permanecer verdadeiras, completas e suficientes até a liquidagfio integral da
Divida; ¢ (iii) nfio estar em curso qualquer evento que nos termos deste instrumento efou dos demais
documentos a ele relativos possa ensejar o vencimento antecipade da Divida,

5.

5.1
i)

DECLARACOES

Cada uma das Partes Solidérias e dos Depositarios declara e garante, conforme aplicdvel, que:
€ pessoa juridica de direito privado devidamente constituida e validamente existente de
acordo com as leis brasileiras, possuindo capacidade e legitimidade para celebrar este
instrumento, ou, conforme o caso, pessoa fisica plenamente capaz, nos termos da lei civil,
estando apta a celebrar este instrumento;

0 presente instrumento constitui obrigaglo véalida ¢ vinculante da respectiva Parte Solidéria
ou Depositario, exequivel em todos os seus termos e condicdes;

a celebragdo deste instrumento ¢ o cumprimento das obrigacSes nele previstas nfio requer
autorizagdo de 6rgo ou autoridade piblica ou de quaisquer terceiros, nem qualquer
autorizago societaria que ndo tenha sido devidamente obtida;

néo hé quaisquer processos judiciais, arbitrais ou administrativos em curso, atos ou decisdes
judiciais, arbitrais ou administrativas, ainda que passiveis de recursos, énus, dividas ou
obrigagBes de qualquer natureza que possam de qualquer modo afetar a capacidade da
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2.2

respectiva Parte Soliddria ou Depositario de assumir e cumprir adequadamente as obrigag@es
previstas neste instrumento;

a celebraglio deste instrumento e a assungfo das obrigacSes neles previstas nio viola
nenhuma disposicio legal ou regulamentar e nenhum outro contrato, instrumento, acordo
(verbal ou escrito), obrigago de qualquer natureza ou quaisquer outros documentos dos quais
a respectiva Parte Soliddria ou Depositario é signatério ou que lhe sejam aplicdveis, a que
titulo for;

esta plenamente de acordo com todas as disposigbes contidas neste instrumento;

néo se utiliza e nunca se utilizou de trabalho escravo ou infantil;

cumpre integralmente a legislagio e regulamentagfio ambiental aplicavel;

néo utilizou ou, conforme o caso, utilizard os recursos decorrentes da CCB para a realizac¢io
de qualquer atividade que, de forma direta ou indireta, cause qualquer tipo de dano ambiental
ou sinistro de qualquer natureza ac meio ambiente;

entende que o conceito de “dano ambiental” ¢ “meio ambiente” abrange, também, todos os
temas regulados por normas especificas ¢ correlatas, como, exemplificativamente, normas
relativas & saiide piiblica, ordenamento wrbano, patriménio histérico e cultural e
adminisiragdo ambiental, as quais s¢ obriga a cumprir;

conduz seus negdeios e operagbes de acordo com a legislacio e regulamentacio aplicaveis e
possui todas as licengas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades;

cumpte integralmente a legislagio trabalhista, especialmente as normas relativas 4 sande e &
seguranga ocupacional e & inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil; e

ndo explora ou tira proveito criminoso da prostituico.

Cada uma das Partes Solidérias ¢ dos Depositérios declara e garante, em relagio a si proprio e

a seus administradores, diretores, funciondrios e agentes, bem como seus socios, controladores e
sociedades controladas e coligadas, conforme aplicavel, que:

1)

conhece e entende os termos das Regras Anticorrupgio, comprometendo-se a se abster de
qualquer atividade que constitua violagdo 4s Regras Anticorrupgéo;

conduz ¢ continuarid conduzindo, durante a vigéncia deste instrumento, suas préticas
comerciais de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicaveis;

udo violou, viola ou violara qualquer dispositivo das Regras Anticorrupeo;

no melhor de seu conhecimento, nfio é parte em qualquer processo administrativo ou judicial
em razdo da pratica de atos ilicitos ou crimes previstos nas Regras Anticorrupcio;

tem ciéncia de que qualquer atividade que viole as Regras Anticorrupgiio ¢ proibida e
conhece as consequéncias possiveis de tal viclagio; e

durante a vigéncia deste instrumento e, principalmente, com os recursos provenientes da
CCB, nfio ird oferecer, dar, pagar, prometer pagar ou autorizar o pagamento de, direta ou
indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer autoridade
governamental, consultores, representantes, parceiros ou quaisquer terceiros com a finalidade
de influenciar qualquer ato ou decisio de agente ptiblico ou do governo, ou para assegurar

_ e s - ¥ Nl g -1
qualquer vantagem indevida, ou direcionar negécios para qualquer pessoa em violagio is ‘\‘i\j
Regras Anticorrupgio .
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53 As declaragbes e garantias contidas neste instrumento deverfo permanecer verdadeiras,
completas e suficientes até a Hquidago integral deste instrumento.

54  Sho de exclusiva responsabilidade das respectivas Partes Solidarias ou Depositarios todas e
quaisquer sangles impostas como consequéneia da inobservincia da legislagio ou regulamentacio
que lhes ¢ aplicavel, e por todos e quaisquer danos causados ac meio ambiente em decorréncia do
exercicio de suas atividades ou de sinistros de qualquer natureza. A responsabilidade das respectivas
Partes Soliddrias ou Depositrios pelas sanges ou danos aqui referidos, causados ou originados
durante a vigéneia do presente instrumento, permanece ainda que seus efeitos sejam conhecidos ou
ocorram apos a liquidagdo da Divida.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 Todas as despesas decorrentes deste instrumento ou a ele relativas, e também as que vierem a
ser efetuadas com a cobranga, realizacfio e fiscalizagio das Garantias, como, por exemplo, despesas
com registros ou averbagbes em cartérios, além de despesas judiciais ou extrajudiciais incorridas pela
Credora para seguranga e realizagdio de seu crédito, serfio de responsabilidade das Partes Solidérias.

6.2 O presente instrumento é titulo executivo exirajudicial, representative de divida em dinheire,

certa, liquida e exigivel em seus vencimentos, seja pela soma indicada, seja pelo saldo devedor
demonstrado em planilha de calculo.

6.3 Sem prejuizo de suas proprias obrigacdes aqui assumidas, os Intervenientes Garantidores ¢ os
Devedores Solidarios assinam o presente instrumento também na condigiio de solidariamente
responsdveis por todas as obrigages da Devedora aqui previstas, ficando, assim, solidatiamente
obrigados ao pagamento da Divida, entre outras obrigacdes, sujeitando-se integralmente aos termos
deste instrumento. Os Intervenientes Garantidores e os Devedores Solidérios renunciam, neste ato, de
forma irrevogével e irretrativel, aos beneficios e faculdades de divisdo e exoneragdo previstos na
legislagiio aplicavel, inclusive, entre outros, aqueles constantes do artigo 333, parégrafo Gnico, ¢ 365
do Codigo Civil Brasileiro.

6.4 Astolerfincias da Credora no que diz respeito ao cumprimento das obrigaces assumidas pelas
Partes Solidarias e pelos Depositarios nfio constituirio novagio do presente instrumento, nem
poderdo ser invocadas como precedentes para a repeticiio do fato tolerado.

6.5 O presente instrumente consolida a Divida, sobrepondo-se is regras contidas na CCB
quando houver conflito ou tratar-se de nova previsio, mantendo-se a CCB, no entanto, assim
como os instrumentos que amparam as Garantias, eficazes e em pleno vigor, uma vez gue nio é
intencfo das partes novar, nos termos admitides pelo artigo 361 do Cédige Civil Brasileire.

6.6  Fica eleito o foro Central da Comarca de Sdo Paulo — Joflo Mendes, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes relativas ao presente instrumento, com exclusio de qualquer outro, por mais
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Firmam, assim, o presente instrumento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, obrigando-se por si,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 05 de setembro de 2617, R
ga’ ;;i? .;:?‘.'
LY &
Devedora: Credora: i FyA)
e & (/7
}i I
xf "/ ¥ \ ’t"fwxmm
2, {L, ,4&(2(\ {) bel o, A.s:“ié / /e -;g z{d;‘};f};}
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMGVEL

S&o Partes neste instrumento, de um lado, Norcon Sociedade Nordestina de Construcies S/A,
CNEJ/MF n° 13.015.151/0001-65, com sede 4 Rua Basilio Rocha, 216 — casa — Getilio Vargas,
Aracajl/SE, CEP 49055-110, na qualidade de Devedora ¢ de Devedora Fiduciante, doravante
denominada unicamente Devedora Fiduciaute; SPE Jardins Privilege Ltda, CNPJ/MF n°
12.764.415/0001-10, com sede & Rua Basilio Rocha, 216 — sala w — Getilio Vargas, Aracaji/SE,
CEP 49055-110; SPE Altes do Farol Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ/MF n°
13.982.329/0001-47, com sede & Rua Basilio Rocha, 216 — sala 101 — Getiilio Vargas, Aracaj/SE,
CEP 49055-110 e SPE Condominio Solar do Farol Litda., CNPJ/MF n° 11.978.198/0001-07, com
sede & Rua Basilio Rocha, 216 — sala T — Getiilio Vargas, Aracaji/SE, CEP 49055-110, na qualidade
de Intervenientes Garantidores e doravante assim designados; Luiz Antonio Mesquita Teixeira,
CPF/MF n® 002.565.285-00, RG n° 110.668, brasileiro, casado, engenheiro civil, com domicilio 2
Rua Basilio Rocha, 216, Getilio Vargas, Aracaj/SE, CEP 49055-110 e Tareisio Mesquita
Teixeira, CPF/MF n® 002.565.365-20, RG n° 094.359, residente 3 Av. Silvio Teixeira, 670, Park
Lane, Apto. 1002, Jardins, Aracajw/SE, CEP 49025-100, na qualidade de Devedores Solidarios e
Fiéis Depositdrios, doravante denominados Devedores Solidarios €, de outro lado, Fundagfie Carlos
Chagas, CNPVMF n° 60.555.513/0001-90, com sede na Avenida Professor Francisco Morato, 1563,
S&o Paulo, SP, CEP 05513-900, representada por sua Presidente Gléria Maria Santos Pereira Lima,
brasileira, divorciada, RG n° 3.630.256 — SP, CPF/MF n° 032.761.088-36 ¢ pela Diretora
Administrative- Financeira Maria Helena Boltura, brasileira, casada, RG n° 30.552.122-6, CPF/MF
n°®287.576.918-94, na qualidade de Credora Fiducisria.

L OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1. IMOVEL

i) Descri¢éo: drea de terreno no Bairro Jabotiama, no Municipio de Sdo
Cristévao, Estado de Sergipe, a Estrada da Cabrita, com a 4rea
total de 191.362,72 m2, conforme matricula que integra o
presente instrumento.

if) Matricula: matricula n° 26477 do Cartério de Registro Imobilidrio
Rivanda Carmelo, circunscrigfio tinica.

iil) Proprietario(s): a devedora fiduciante acima nomeada e qualificada
(“Devedora Fiduciante™)

iv) Titulo e modo de aquisi¢do: Desmembrado de drea maior cujo tftulo encontra-se registrado
no mesmo cartdrio sob a matricula 19.689

v) Prefeitura e cadastro: Sem cadastro municipal

vi) Valor venal: R$47.240.000,00 (quarenta e sete milhdes, duzentos e quarenta
mil)

vii) Valor do Imével para efeitos | R$36.829.000,00 (trinta ¢ seis milhdes, oitocentos e vinte ¢
de leildo (“Valor do Imdvel™): nove reais), nesta data (/‘f)”’

e b@,
T
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viii) Critério para revisdo do
Valor do Imével:

previamente & eventual realizagfio de piblico leildo, o Imébvel
serd reavaliado por empresa especializada, considerando-se,
para esse fim, o valor de venda forgada constante do laudo de
avaliagdo da referida empresa

Ii. OBRIGACOES GARANTIDAS

1. Titulo / instrumento;

Instrumento Particular de Ratificagio de Cédula de Crédito
Bancério, com Confissio e Consclidacio de Divida e
Comipromisso de Substituicio de Garantia firmada pela
Devedora Fiduciante

2. Data de emissio:

05 de setembro de 2017

3, Vencimento final;

25 de agosto de 2019

4. Valor da divida

R$29.079.300,80 (vinte nove milhdes, setenta e nove mil,
trezentos reais e oitenta centavos)

5. Encargos financeiros:

125% CDI

6. Local de pagamento:

a Divida devera ser paga na cidade de S0 Paulo, Estado de
Sdo Paulo

7. Forma de pagamento:

por meic de débito na conta corrente n® 26.282-2, de
titnlaridade da Devedora, mantida na agéncia n® 0001 do
Banco Paulista S.A.

8. Encargos de mora:

(1} juros de mora sobre a totalidade dos valores vencidos e
acrescidos da respectiva remuneracio, por dia de atraso,
calculados de forma exponencial & taxa de 12% (doze por
cento) ao ano, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos; e (ii) multa contratual de 2% (dois por
cento) do valor total entfo apurado

9. Dernais condigGes:

demais condiges estabelecidas no instrumento identificado
no item 1 acima, do qual este instrumento é parte integrante e
inseparavel

OI. CLAUSULAS E CONDICOES

1. Em garantia do bom, fiel & cabal cumprimento de todas as obrigagGes, principais e acessorias,
assumidas em razdo da celebragfio pela Devedora Fiduciante, pelos Intervenientes Garantidores e
pelos Devedores Solidérios (“Devedores Solidérios™ e, em conjunto com a Devedora Fiduciante
“Partes Soliddrias™) do instrumento identificado no item II acima (“ObrigacBes Garantidas™), a
Devedora Fiduciante, por este instrumento particular com efeitos de escritura piiblica, d4 i Credora
Fiducidria, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a propriedade fiducidria ¢ a posse indireta do imével
identificado no item I acima (“lmével”), incluindo todas as suas acessSes ¢ benfeitorias, nos termos

da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e demais disposi¢Ses legais aplicéveis, permanecendo a |,
Devedora Fiduciante na posse direta do Imével.
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1.1 A Devedora Fiduciante declara e garante que é a legitima proprietiria do Imével, que se
encontra livre e desentbaragado de quaisquer 8nus, gravames, encargos, compromissos e disputas de
qualquer natureza, podendo ser alienado fiduciariamente nos termos deste instrumento.

2 Enquanto estiver adimplente em relagiio is Obrigagtes Garantidas, a Devedora Fiduciante
terd direito 4 livre utilizagio do Imével, pOr sua conta e risco,

3, Na qualidade de credora fiducidria, a Credora Fiduciaria podera exercer sobre o Imével todos
os direitos que lhe sdo conferidos por lei € por este instrumento, podendo, inclusive: (i) conservar e
recuperar a posse do Imével de qualquer detentor, inclusive da propria Devedora Fiduciante; e (ii)
usar das agBes, recursos ¢ execugdes, judiciais e extrajudiciais, para exercer todos os seus direitos

relativos ao Imével, com” poderes amplos e irrevogéveis para assinar quaisquer instrumentos
necessarios ao exercicio desses direitos:

3.1 Correrfio por centa da Devedera Fiduciante todas as despesas incorridas pela Credora
Fiducidria no exercicio dos direitos acima referidos, juntamente com todas as demais aqui previstas
como de sua responsabilidade, cujo pagamento serd também garantido pela presente garantia,

4, A Devedora Fiduciante devera pagar pontualmente todos os tributos, despesas condominiais e
quaisquer outras contribuicSes, despesas ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o

Imével. A Devedora Fiduciante assume responsabilidade integral pela guarda e consetvagiio do
Imével,

5. Adicionalmente, até o cumprimento integral das ObrigagBes Garantidas, a Devedora
Fiduciante deverd manter o Imével livre e desembaragado de guaisquer dnus, gravamies, encargos ou
disputas de qualquer natureza, sem prejuizo da alienacdo fiducidria aqui prevista.

6. Qualquer acessdo ou benfeitoria de qualquer espécie somente poderd ser introduzida pela
Devedora Fiduciante no Imével apés prévia e expressa aprovagio, por escrito, da Credora Fiducidria,
e apds a obtencdo das licengas, alvards ou autorizagSes administrativas necessérias, sendo que os
acréscimos ocorridos incorporar-se-5o ao Imével e ao seu valor para fins de realizagiio de eventual

plblico leildo extrajudicial, ndo podendo a Devedora Fiduciante invocar direito de indenizagio ou de
retencdo, néo importa a que titulo.

7. A Devedora Fiduciante nfio podera ceder ou transmitir, a que tftulo for, os direitos de que seja
ou venha a se¢ tomar titular em relagfo ao Imdvel, ou mesimo dar o Imével em locagio ou comodato,
salvo se houver a prévia e expressa autorizagdo, por escrito, da Credora Fiduciaria.

3. A Devedora Fiduciante declara que o Imével: (i) estd en

zoneamento ¢ parcelamento do solo; (i1) nio esté protegido por normas de preservagiio do patriménio
arqueoldgico, paleontoldgico ou histérico; (iif) ndo estd localizado em terras de ocupagio indigena
ou quilombola ou em unidades de conservacfo, assim definidas pelas autoridades competentes; (iv)
ndo estd sujeito a restrigSes de atividades em razio de sua inserciio em Area de Protecsio Ambiental

ou Area de Preservagdo Permanente; e (v) atende a todas as exigéneias impostas pelos 6rgdos a que
. ]
se enconira subordinado.

quadrado nas regras aplicaveis de
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2 A Devedora Fiduciante declara, ainda, que (i) nfio existem, em relagdo ao Imovel, quaisquer
débitos de natureza fiscal ou condominial; (ii) nfo existem quaisquer agdes ou procedimentos,
judiciais, arbitrais ou administrativos, de natureza real ou pessoal, inclusive reipersecutéria, que
possam afetar o Imdvel ou a presente alienago fiducidria; (iii) tem plena capacidade e legitimidade
para celebrar este instrumento ¢ alienar fiduciariamente o Imével, sendo a presente garantia valida,
eficaz, vinculante e exequivel em todos os seus aspectos; € (iv) nfio responde pessoalmente por
quaisquer acBes reais, pessoais, reipersecutérias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, sequestros,
embargos, depositos, protestos, concurso de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugBes que
possam comprometer o Imével ou a presente alienagio fiduciaria.

10. A alienagfio fiducidria do Imével permaneceri em vigor até o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas nfio importa exoneraco
carrespondente da garantia fiducidria ora estabelecida.

10.1 No prazo de 30 (trinta) dias apés o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, a
Credora Fiducidria disponibilizard 4 Devedora Fiduciante o pertinente termo de quitagiio. O
cancelamento da presente alienagéo fiducidria deverd ser providenciado Jjunto ac Registro de Iméveis
competente pela Devedora Fiduciante, a quem incumbira o pagamento das respectivas despesas.

11.  Para fins de execuglio desta garantia, decorridos pelo menos 10 (dez) dias do vencimento
ordindrio ou antecipado de qualquer das Obrigagdes Garantidas, no todo ou em parte, a Devedora
Fiduciante ser intimada na forma da lei para, no prazo de 15 (quinze) dias, satisfazer as parcelas
vencidas e as que se vencerem até a data do efetivo pagamento, acrescidas dos encargos legais e
contratuais, incluindo tributos e contribuictes condominiais atribuidos a0 Imével, além das despesas

de cobranga e da intimag8o, sob pena de, nfo o fazendo, ensejar a consolidagio da propriedade do
Imével em nome da Credora Fiduciéria.

11.1  Consolidada a propriedade do Imével em nome da Credora Fiduciaria, e independentemente
de nova interpelacéio, a Devedora Fiduciante devera entregar a posse direta do Imdvel & Credora
Fiduciaria, livre de pessoas e coisas, no prazo de 10 (dez) dias contados da data da averbagiio no

Regisiro de Iméveis da referida consolidagdo (“Data da Averbagio”), sob pena de se caracterizar o
esbulho.

112 Caracterizado o esbulho, a Devedora Fiduciante deverd pagar & Credora Fiduciéria, por més
ou fragdo, taxa de ocupagéo equivalente a 1% (um por cento) incidente sobre (i) o Valor do Imével;
ou (if) o valor utilizado pelo érgdo competente como base de céleulo para a apuragio do imposto
sobre transmissfo infer vivos, exigivel por forga da consolidagio da propriedade em nome da
Credora Fiducidria {(“Valor para ITCMD”), dos dois 0 que for major (“Taxa de Ocupagio™). A Taxa
de Ocupagiio incidird da Data da Averbagfo até a data em que a Credora Fiducidria for efetivamente
imitida na posse do Imodvel, sem prejuizo do ajuizamento das agBes possessérias cabiveis.
Responderd a Devedora Fiduciante, ainda, pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes
condominiais e quaisquer oufros encargos que recajam ou venham a recair sobre o Imével até a data
em que a Credora Fiduciiria for efetivamente imitida em sua posse.

12, No prazo de 30 (trinta) dias contados da data da consolidagio da propriedade do Imével em.
nome da Credora Fiduciaria, esta promoverd ptiblico leildo para venda do Imovel. C’

¢
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12.1 No primeiro leildo, o lance minimo para efeito de venda do Imével deveri ser igual ou
superior: (i) ao Valor do Imével; ou (ii) a0 Valor para ITCMD, dos dois o gue for maior. Se no
primeiro leildo o maior lance oferecido for infetior a tal valor, serd realizado o segundo leilfo nos 15
{quinze) dias seguintes.

122 No segundo leilfio serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor
da divida, acrescido das despesas, prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos, e
contribuicdes condominiais.

12.3  Para os fins do disposto no item acima, entende-se por (i) divida: o saldo devedor das
Obrigagtes Garantidas, na data do leildo, incluidos os jures convencionais, as penalidades ¢ os
demais encargos contratuais; e (ii) despesas: a soma das importincias correspondentes aos encargos
¢ custas de intimagHo e as necessérias A realizagio do publico leilfo, nestas compreendidas as
relativas aos antincios e 4 comissdo do leiloeiro.

124 Nos 5 (cinco) dias que se seguirem & venda do Imovel no leilio, a Credora Fiducidria
cniregard 4 Devedora Fiduciante a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o
valor da indenizagio de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos de que tratam os itens 14.2 e 14.3 acima, fato esse que jmportaré em reciproca quitagdo,
ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil Brasileiro.

12.5  Se no segundo leildo o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor referido no
item 12.2 acima, considerar-se-4 extinta a divida e exonerada a Credora Fiduciaria da obrigacdo de
que trata o item 12.4 acima. Nesta hipdtese, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo
leildo, a Credora Fiducidria dard 4 Devedora Fiduciante quitagio da divida, mediante termo préprio.

13.  Se o Imével estiver locado, a locaglio poderd ser denunciada, conferindo-se o prazo de 30
(teinta) dias para desocupagfo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da Credora Fiduciaria,
A dentincia deverd ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagio da
propriedade do Imével em nome da Credora Fiducidria. O previsto neste item deverd constar

expressamente em clausula contratual especifica e destacada das demais por sua apresentagio grafica
no confrato de locagdo.

13.} A Devedora Fiduciante estd ciente de que a contratagio ou a prorrogagdo da locagio do
Imével por prazo superior a 1 (um) ano, sem a concordéncia por escrito da Credora Fiducidria, serd
considerada ineficaz e sem qualquer efeito perante a Credora Fiducidria, Obriga-se a Devedora
Fiduciante a incluir em eventual contrato de locagdio que vierem a celebrar que o locatirio toma
conhecimento das seguintes condigles: (i) a propriedade fiducidria do Imével é da Credora
Fiducidria, ou, conforme o caso, de seus sucessores; (ii) cventual indenizagdo por benfeitorias, de
qualquer espécie ou natureza, passard a integrar o valor do lance vencedor em leildo, nfio podendo
ser pleiteado qualquer direito de indenizagio ou retengéo, néo importando a que titulo ou pretexto
for; (iii) o locatdrio ficard sujeito aos efeitos da acfio de reintegragiio de posse prevista no artigo 30
da Lei 9.514/97, independentemente de sua citagio ou intimagdo; (iv) inexistird qualquer direito de
preferéncia efou de continuidade da locagfio caso ocorra a consolidagiio do Imével efou sua venda a
terceiros em pablico leildo extrajudicial; & (v) caso a Credora Fiducidria ou seus sucessores nio
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tenham consentido com a locagdo, estes poderfio, nos termos do pardgrafo sétimo do artigo 27 da Lei
9.514/97, denuncid-la, com prazo de 30 (winta) dias para a desocupagéio, devendo tal dentincia

realizar-se no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data da consolidagio da propriedade do Imével
em nome da Credora Fiducidria ou de seus sucessores.

14.  As Partes Solidérias reconhecem que a alienagfio fiducidria dos Iméveis é constituida em
adi¢do ¢ ndo em exclusdo ou limitagio de outras gaxantlas reais ou pessoais, concedidas para
garantir o cumprimento das ObrigagSes Garantidas. A execugdo parcial ou total da presente garantia
ndo exclui as demais, que continuarfo vélidas, eficazes e em pleno vigor.

15.  Este instrumento e seus eventuais aditamentos serfio levados a registro perante o Registro de
Iméveis competente.

16.  Serdo de responsabilidade das Partes Soliddrias todas as despesas decorrentes deste
instrumento e sens eventuais aditamentos, ou a eles relativas, e também as que vierem a ser efetuadas
com a cobranga, realizagfo e fiscalizagiio desta garantia, como, por exemplo, despesas com registros
e averbagbes em cartérios, tributos que incidam ou venham a incidir sobre esta garantia, além de
despesas judiciais ou extrajudiciais incorridas pela Credora Fiduciria para seguranca e realizacio de

seu crédito, Tais despesas integram as Obrigacdes Garantidas, estando, portanto, também abrangidas
pela presente garantia.

17. Este instrumento & celebrado em cardter irrevogavel e irretrativel, e obriga ag partes e seus
herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

18.  As tolerfncias da Credora Fiducidria no que diz respeito ac cumprimento das obrigagSes
assumidas pelas Partes Soliddrias néio constituirio novagdo da presente garantia, nem poderdo ser
invocadas como precedenies para a repetigio do fato tolerado.

19.  TFicam ratificadas integralmente, permanecendo vélidas, exigiveis e em pleno vigor, todas as
disposi¢Bes contidas nos instrumentos que amparam as Obrigagtes Garantidas, inclusive, entre
outras, as relativas ao foro de eleigfo.

As partes declaram, para todos os fins de fato e de direito, estar de acordo com todas as cliusulas e
condigdes ora pactuadas, ¢ assinam o presente instrumento em 4 {(quatro} vias de igual teor e forma,
Jjuntamente copg 2 {duas) testemunhas.

Devedora Fiduciante: Credora Fiducidria;

" {4y s QML-C- A
Norcon Sociedade Nordestina de Construgdes S/A “F{mdag:ao Carlos Chagas \/ "

Declara(mos) ter poderes suficientes para a prética do
presente ato.
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Intervenientes Garantidores:

m@ AT
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SPE Jardins Privilege Lida,

(AFTE

SPE Condominio Solar do Farol Lida,

Decinra(mos) ter poderes suficientes para a prética do
presente ato,

Devedores Soliddrios/ Depositarios:

v’ j}%mg/a{i/

] i 4 . -
Luiz Antonio Mes‘qu]ta Teixeira &7

Declara(mos) ter poderes suficientes para a prética do
presente alo.

Testemunhas: {@&L{ .
1. (‘C}QAGD‘_ "Qomw*v QM

Nome;:

CPF: 453 V29 .33 ¥%-3)

Farol Empreendimentos

7 Declara(inos) ter poderes suficientes para a pritica do

presente ato.

{ Goria.

5
Tarcisio Mesquita Teixeira

Declara(inos) ter poderes suficientes para a prética do
presente alo,

j
of NI ) LY /
Nore: bhanlf. (iGalies o& Lreich
CPE: '%5}051 ) _ 4‘
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B MARREY
AN /ENOON

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 142 Vara Civel do Foro Central da

Comarca de Sao Paulo.

URGENTE

- Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 1044370-43.2020.8.26.0100

FUNDACAO CARLOS CHAGAS, por seus advogados e
procuradores bastantes, nos autos da execucao de titulo extrajudicial movida em
face de NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE CONSTRUCOES LTDA. e OUTROS,

vem, respeitosamente, ciente da manifestacao do Ministério Publico de fls.

315/317, expor e requerer o quanto segue.

1. Ante a manifestacdo da Exequente de fls. 225/227 e
documentos de fls. 228/310, o Ministério Publico ofertou parecer pela suspensao
da execucao até o encerramento da Recuperacao Judicial da empresa Norcon.
Indicou, em sua manifestacao, de forma equivocada, que a presente execugao nao
contém terceiros coobrigados e que o crédito em debate estd submetido a

recuperacao judicial.

2. Ocorre que, conforme ja explicado e comprovado
documentalmente, o crédito aqui persequido foi considerado
EXTRACONCURSAL pelo administrador judicial da empresa Norcon, pois

oriundo de cédula de crédito bancaria regularmente cedida com alienagao

fiduciaria em garantia ofertada pelos terceiros garantidores e devedores solidarios.

3. Assim, se demonstram dois equivocos no parecer

ofertado pelo MP, o primeiro, de que o crédito se enquadra no plano de
soerguimento, e o segundo, de que nao constam na acao os coobrigados,

esquecendo-se de que no polo ativo constam a devedora/emitente e fiduciante

Norcon, os devedores intervenientes e garantidores SPE JARDINS PRIVILEGE
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LTDA. e SPE ALTOS DO FAROL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, bem
como os devedores solidarios/fiéis depositarios Luiz Antonio Mesquita

Teixeira e Tarcisio Mesquita Teixeira.

4. Para rememorar, repita-se que em sede de impugnacao
apresentada ao administrador da Recuperacdao Judicial da executada Norcon,
houve o reconhecimento da extraconcursalidade do crédito da Fundacao
aqui Exequente, consoante comprova o documento acostado aos autos em fls.
228/310, de modo que nada obsta o prosseguimento da presente execugao.

Veja-se:

3.328 FUNDAGAO CARLOS CHAGAS

Requerimento de divergéncia de crédito proveniente de contrato de cessao de direitos e
confissdo de dividas com alienacdo fiduciaria, compulsando os documentos apresentados,
verificou-se a conformidade dos créditos, devendo ser acatada a presente divergéncia para
habilitar a requerente no lugar do Banco Paulista e ainda corrigir o valor para RS 17.463.222,61
(dezessete milhGes quatrocentos e sessenta e trés mil duzentos e vinte e dois reais e sessenta e
um centavos), deve ser excluido do QCG, haja vista sua natureza extraconcursal.

5. Ademais, bom timbrar que a origem do crédito perseguido
remonta a Cédula de Crédito Bancario n® 54977/3 que fora firmada com o Banco
Paulista e posteriormente cedida a Fundacdo, existindo, inclusive, entre as partes,
Instrumento Particular de Ratificagcdo, com confissdo e consolidacdo de divida e
compromisso de substituicdo de garantia que ocasionou a alienacgao fiduciaria do
imdével matriculado sob o n°® 26.477 (fls. 90/101), o qual ja foi penhorado em
favor da Fundacgao consoante determinacao desse MM. Juizo - matricula
atualizada em fls. 217/221 e planilha de débito atualizada em fis.
197/198.

6. Ainda, ressalta-se que a indisponibilidade ou eventual
sequestro ndo operam efeitos com relacdo ao imdvel em tela, pois a alienagao
fiduciaria confere DIREITO REAL ao credor fiduciario, nos termos do art. 1368-B
do Cddigo Civil.
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7. Prosseguindo, no instrumento acostado em fls. 90/101 no
item 1.4, as partes indicaram que referido imével, matriculado sob o n°
26.477 esta avaliado para fins de leilao em R$ 36.829.000,00 (trinta e seis
milhodes, oitocentos e vinte e nove mil reais), de modo que desnecessaria

a realizacao de nova avaliagao:

1.4 A Divida, devidamente acrescida dos Encargos Financeiros calculados desde a presente data
até a data daz efetiva amortizagdo. serd objeto de mova amortizagio, desta feita pelo valor de
R$4.300.000,00 (quatro milhdes e trezentos mil reais), desde que a Devedora (i) constitua, a favor da
Credora, alienagfo fiduciaria sobre o imével objeto da Matricula n°® 26.477 & Av. n° 01.26.477, do

k. \\ Neor=-,

Cartério 1° Oficio S#o Cristdvdo, Estado de Sergipe, avaliado, para fins de leildo (liquidagio
forcada) em R$36.829.000,00, conforme Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel
que constitui © Anexo 1 ao presente instrumento; ¢ (ii} promova a venda a Marcelo Raposo Ramires
Saldanha, brasileiro. casado, empresério, inscrito no CPF/MF sob n. 925.884.174-34, portador do RG
n® 1.093.134 SSP-AL, com enderego na Rua Aureliano Teixeira de Vasconcelos, n® 175, apto. 401,
Jatifica, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; Producio Engenharia Lida., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 35.640.705/0001-5%, com sede na Rua Celso Piaiti, n°
499, Jaragud, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; Engenharia De Materiais Ltda., pessoa
juridica de direito privado, mmscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.157.967/0001-69, com enderego na Av.
Hamilten de Barros Soutinho, n° 797, JatiGica, na cidade de Maceid, Estado de Alagoas; ¢ Uchda
Construgdes Lida,, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI/MF sob o r°
09.276.767/0001-12, com sede na Av. Dona Constanga, n® 167, Pogo, na cidade de Maceid, Estado
de Alagoas, ou a quem estes indicarsm, do imével objeto da Matricula n® 10.118, Livro n® 2,
Registro Geral do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Marechal Deodoro, Estade de
Alagoas, localizado na Ilha de Santa Rita, Municipio de Marechal Deodoro, recebendo o respectivo
preco.

8. Assim, ante a formalizacao da penhora, requer-se o
prosseguimento do feito, com urgéncia, nos termos do art. 879, inciso II,
do CPC, com o consequente deferimento do praceamento do imovel
mediante leildo judicial eletronico, indicando a aqui Requerente a TEZA
Leildes, representada pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Alfio C. Affonso Zalli Neto,
devidamente inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n® 1066 e
no Portal de Auxiliares do Tribunal de Justica, endereco eletronico
www.tezaleiloes.com.br, tel. (11) 2323-3353, o qual esta devidamente cadastrado

e habilitado para realizacao de alienacOes judiciais eletronicas perante o E. TISP.
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9. Assim, requer-se a nomeacao do leiloeiro e sua intimagao
para que aceite os encargos de sua nomeacdo, indicando o D. Juizo, nos termos
do art. 880, §1°, do CPC, o prazo em que a alienagao deve ser efetivada, a forma
de publicidade, o preco minimo, as condi¢cdes de pagamento, as garantias e, se for

0 caso, a comissao de corretagem.

10. Por oportuno, reitera-se o requerimento para que sejam
feitas as anotacdes necessarias nos autos, bem como no sistema de informatica,
a fim de que as publicagdes constantes deste feito, sejam feitas em nome da Dra.
SILVIA HELENA MARREY MENDONCA - inscrita na OAB/SP sob o n© 174.450, com
endereco fisico na Rua Pequetita, 215, 12° andar, Cj. 121, S3o Paulo, SP, e

endereco eletronico: silvia@marreymendonca.com.br, nos termos dos arts. 272,
§ 59, e 280, do CPC/2015, sob pena de nulidade.

Termos em que,

Pede-se deferimento.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2023.

SILVIA HELENA MARREY MENDONCA JAQUELINE BRIZANTE ORTENEY
OAB/SP n© 174.450 OAB/SP n© 308.512
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