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IMOVEL: APARTAMENTO N° 18 (EM CONSTRUGCAO), da Torre B, Edificio
Bellatrix - "CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVA MOGI I " 51tuado no 1°
pavimentoe, localizado na Avenida Prefelto isco Ribeiro

M |Nogueira s/n°, Bairro do S3c Jodo do Capute. ro urbano
g deste Municipio e Comarca, com a segulnt possuia
g drea real privativa de 61,750m?, area 55,400m?
B | (sendo 9,789m? coberta e 45,6lim? ~esta ultima
o inclusa a area de 10,350m? referen descoberta e
—~ |indeterminada de garagem), perfaz real total |de
o, }117,150m?, correspondendo—lhe um oe proporc1onalldade
< lde 0,0027420 eguivalente aliza-se na parte
o, |intermediaria posterior e do 1 q;;gp o sentido de quem da
Rl |entrada desta torre olha pa confronta pela frente
™ {com o hall de circulagéo shaft junto a caixa de
w lescadas e com a caixa & s-a pelo lado esgquerdo com! .o
Q apartamento n°® 17, o (el ;: 1to com a A4rea externa do
condominic e aparta ) i pelos fundgs com a area externa
e do condomlnlo em descoberta é de uso comum e
: & \9)
—
2 Q,
5 L\BMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.,
g inscrita 3 n®° 54.032.412/0001-32, NIRE/JUCESP
35.202. sede nesta cidade, na Estrada Mogi -
Taia Bairro do Caputera; SONIA MARIA VENEZIANI
RIB dira, wviuava, empresdria, portadora da CIRG n°
3.201 RSP e inscrita no CPF/MF sob n® 673.163.288-00,
re51de domiciliada nesta cidade, na Rua Salim Elias Bacach

n® 446, a Caputera; FLAVIA CONCEIGAO VENEZIANI RIBEIRO,
brasileir®), solteira, maior, engenheira civil, portadora da CIRG
n® 12.751.055-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 093.298.308-11,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Salim Elias Bacach
n® 446, Vila Caputera; e, MONICA CRISTINA VENEZIANI RIBEIRO DO
CARMO, brasileira, cirurgiad dentista, portadora da CIRG n°
12.751.057-8S8P/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 095.158.748-07,
casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n°® 6.515/77, com ANDRE RICARDO PAOLI DO CARMO, brasileiro,
cirurgido dentista, portador da <CIRG n°® 8.155.829-3SP/SP (e
inscrito no CPF/MF sob n° 063.603.838-61, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Sergio Plaza n° 835, Vila
Qliveira.

v

REGISTRO ANTERIOR: R.06 referente & incorporagdoc imobiliaria: e,

Continua no verso.
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Av.07 referente & abertura das fichas complementares, todos da
Matricula n® 70.617 desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: S5.47-Q.002-UN.027-SB.000-DG.7

Av.01/ TRANSPORTE DE HIPOTECA (R.08.
Por instrumento particular firmad em 08/01/2014,
com forg¢a de escritura pilblica, Lei n° 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei p®) 5% ¥/06/1966, e Decreto-
Lei 70/66, de 21/11/1966, x ' Programa "Nacicnal de
Habitagdo Popular integranté § Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977, ¢ 89, e Decreto 6.819, de
13/04/2009, o©s propri alidade de intervenientes
hipotecantes, 1) ITACE ENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.; 2)
SONIA MARIA VENEZIZ 3) FLAVIA CONCEICAO VENEZIANI
RIBEIRO; e, 4) M VENEZIANI RIBEIRO DO CARMO, com
consentimento de ANDRE RICARDO PAOLI DO CARMO, jé&
qualificados, ARMM A fracio ideal de 0,215048% no terreno,
extensiva a des autbénomas ainda ndo alienadas, na
qual se 1 Ya wunidade autdnoma objeto desta ficha

complemen ;i a te com outras), em favor da credora, CAIXA

ECONOM CEF, instituigdo financeira constituida sob .a

forma dualdem blica, com sede em Brasilia, Capital Federal,
S

no Setor ul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF
sob n° .305/0001-04, para garantia da divida global
constituida pela devedora e incorporadora, CAPUTERA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede em 830 Paulo,
Capital, na Rua Padre Adelino, n° 2.074, 10° andar, conjunto 101,
Tatuapé, inscrita no CNPJ/MF sob n° 14.609.190/0001-53 e
NIRE/JUCESP n° 35.206.428.293, no valor total de R$6.897.528,89
(seis milhdes oitocentos e noventa e sete mil quinhentos e vinte e
oito reais e oitenta e nove centavos), a ser paga em 24 meses, a
contar do 1° dia do més subsequente ao do término da obra,
definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolsc do

Empreendimento, cujo escopo & financiar a construgdao do
"Condominice Residencial Nova Meogi IXI'"; encargos financeiros
pactuados: "durante a fase da constru¢do serac devidos, a partir

da data do primeiro desembolso, juros mensais & taxa nominal de
9,1098% a.a correspondente & taxa efetiva de 9,5001% a.a.,

Continua na ficha 02
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[acrescidas de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base
nos Iindices de remuneragdo basica aplicada aos depdsitos de
poupanga vigente mna data de anlversarl e contrato”.

Comparecem no titulo: I} na gqualidade de fla" {IGUEL POSI
FILHO, engenheiro civil, portador da CIRGQV @ SSP/SP. e
inscrito no CPF/MF sob n° 766.308.038-68 IS PRIMAVERA
ASSUMPGCAO POSI, do comércio, portado 4.590.757-

318 87, ambos

em SAao Paulo,
nto 81, Vila Nova
ONSTRUCOES LTDA. ,
(0a Padre Adelino, n°
parada, inscrita -no
II) na gqualidade de

SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob
brasileiros, casados, residentes
Capital, na Rua Bras Cardoso, n°
Conceicdo; e, 2) POSI EN
estabelecida em S3o Paulo,
2.074, 10° andar, conjun
CNPJ/MF sob n° 47.136.
construtora: POSI ENGENHA 2 WCOES LTDA., ja& qualificada.
0 valor levantado te VWo financiar a construcdo cdo
"Condominic Reside

Mogi II". Base de Calculby RS:
21.690,34. (Protoco em 16/04/2014). Mogi ding{gzes,

28 de maio de SYITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES
IPOTECA (R.09, da matricula n® 70.617)

particular de 27/02/2015, com cardter de
escrl ’ ; » na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
n°® 4.3 21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de
29/06/1 om recursos do SBPE), os proprietdrios, na qualidade
de inte nientes hipotecantes, 1) ITACEL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACGES LTDA.; 2) SONIA MARIA VENEZIANI RIBEIRO; 3) FLAVIA
CONCEIGAO VENEZIANI RIBEIRO; e, 4) MONICA CRISTINA VENEZIANI
RIBEIRC DO CARMO, autorizada por seu marido ANDRE RICARDO PAOLT
DO CARMO, todos ja qualificados, HIPOTECARAM a parte ideal livre
e desembaracada de 0,328751% no terreno, extensiva as futuras
unidades autdénomas ainda n&o alienadas, na qual se inclui a
futura unidade autdnoma objeto desta ficha complementar
(juntamente c¢om outras), em favor da credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, 1institui¢do financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia, Capital Federal, no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida global constituida
pela devedora e incorperadora, CAPUTERA EMPREEND IMENTOS

| Matricula n® 70.617-EF- Ap.18 - Torre %J

5D
%
&

Continua no verso.
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IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede em Sdo Paulo, Capital, na Rua
Coronel Oscar Porto n® 736, 11° andar, conjunto 111, Edificio

Office Paulista, Paraiso, inscrita no CNP sob n°
14.609.190/0001-53 e NIRE/JUCESP n°® 35.206.428.29 or total
de R$8.269.463,51 (oito milhdes duzentos e sg ve mil
quatrocentos e sessenta e trés reals e cinque 0s), a
ser paga em 24 meses, cujo escopo £ fin ugdo do
"Condominio Residencial Nova Mogi II". QQNDB a divida
mencionada no registro ora transportado % Mtratagdo de
crédito distinto em relagdoc A4aquele .u-qf‘ consignado no
registro precedente (Av.0l); (b) csonstituida pelo

registro ora transportadc (0,328 ) e a parte 1ideal
distinta no bem de raiz em relaedgo\d ) e 1deal (0,215048%)
consignada no registro " nao ocorrendo
sobreposigdo de garantias ou<g preferéncias entre elas;
(c) a disting¢d&o das partegd cadas (referidas nesta e
rgporcionalmente, nas mesmas
nidade autdnoma representada
nesta ficha complemex ( gos financeiros pactuados para
esta contratacgio: e da construgdo serdo devides, a
partir da data desembolso, Jjuros mensais & taxa
nominal de 10,9 spondente & taxa efetiva de 11,5000%
a.a., acrescjieay acdo monetdria apurada no periodo, com
eracdo bdsica aplicada aos depésitos de
data de aniversario deste contrato".
I) na qualidade de fiadores: 1) PCSI
LTDA., -estabelecida em Sdo Paulo,
Z2oronel Oscar Portoc n°® 736, 11° andar, conjunto
ffice Paulista, Paraiso, inscrita no CNPJ/MF sob n°
2) MIGUEL POSI FILHO, engenheiro civil,
portador da CIRG n°® 4.388.951-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
766.308.038-68, e sua mulher PRIMAVERA ASSUMPCAO POSI, do
comércio, portadora da CIRG n°® 4.580.757-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n® 671.374.318-87, ambos brasileiros, casados sob o
regime da separagdoc obrigatdéria de bens, nos termos do artigo
1.641, inciso I, do Cdédigo Civil Brasileiro, residentes e
domiciliados em S&o Paulo, Capital, na Rua Coronel Oscar Porto n°¢
736, 11° andar, conjunto 111, Edificio Office Paulista, Paraiso:
idade de construtora: POSI ENGENHARIA E CONSTRUCOES
alificada. (Protocolo n® 223.417 em 30/03/2015). Mogi
s, 14 de abril de 20i5. © SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Continua na ficha 03
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4 . B ™
Av.03/CANCELAMENTD

Ficami CANCELADAS as hipotecas mencionadas na Av.0l e Av.02,
relativamente ao imdével objeto desta ficha Yeplementar, por
autorizagdo expressa da credora, CAIXA ECONQMICA DERAL-CEF,

contida no instrumento particular adianteg/ ., rotocolo

n° 226.913 em 23/07/2015). Mogi das\iyg de 2015.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL: N\ ALVES DE

R.04/VENDA E COMPRA V <> %

Por instrumento particular de 2@ 1 carater de escritura
a

piblica, na forma do artigo u rafos da Lei n°® 4.380
de 21/08/1964, alteracda p n .049 de 29/06/1966, 1o
ambitc do Programa Carta GTS e do Programa Nacicnal

de Habitagdo Popular ixteyg Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei 07/07/2009, alterada pela Lei
12.424, de 16/XR011

Q&‘* / proprietarios: 1) ITACEL
EMPREENDIMENTOS E 'bd" Ca LTDA.; 2) SONIA MARIA VENEZIANI
RIBEIRO; 3} FLARE § ONCBICA) VENEZIANI RIBEIRO; e, 4) MONICA

CRISTINA VENEZ DO CARMO, autorizada por seu marido
3 (o) CARMO, todos ja qualificados,

ANDRE  RICARDO DAL
rexxesentad%o \V' procuradora, CAPUTERA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIA 5 % com sede em S30 Paulo-SP, na Rua Coronel
Oscar Ru 1° andar, conjuntos 111, 112 e 113, Paraiso,
i sob n°® 14.609.190/0001-53 e NIRE/JUCESP n°®

os termos da procuragdc lavrada em 12/03/2015,
de Notas deste Municipio e Comarca de Mogl das

Matricula n® 70.617-EF- Ap.18- Torre B

J

Cruzes o 1livro 894, fls. ©58B/60, constante de certidio
passada 03/08/2015, venderam a ALISSON RIBEIRO SILVA,
brasileird, solteiro, mwmaior, técnice de manutengdo elétrica,

portador da CIRG n° 47.834.664-5-SS5P/SP e inscrito no CPF/MF sob
n® 3992.131.248-40, vresidente e domiciliado nesta cidade, na
Avenida Florencio de Paiva n® 1.392, Jardim Mocdelo, a futura
unidade autdnoma e a respectiva fracdoc ideal do terrenc a gue se
refere a presente, pelo valor de R$189.600,00, correspondendo a
parte relativa ac terreno o wvalor de R$15.239,63. A outorgante
vendedora (Itacel Empreendimentos e Participacdes Ltda.
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relatives aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido - Ministério da Fazenda - -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal - Secretaria da Receita
Federal do Brasil, cddigo de controle: 2575.FE36.0E70.2B47,
expedida em 23/03/2015, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN

v

Continua no verso.
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(n° 1.751, de 02/10/2014, com valida
nesta Serventia, na pasta n°® 03,
em 23/07/2015}). Mogi das
SUBSTITUTOC DO OFICIAL:

v

Twd

R.05/ALIENACAO FIDUCIARIA
Por instrumento particular mencionado ng

até 19/09/2015, arquivada
.7 265. (Protocolo n® 226.913
18 de agostc de 2015. O
(VALTER % E MELLO)

S,

ALISSON RIBEIRO SILVA, j& qualificado, arlamente a
futura unidade auténoma objeto desta ( entar a4 CAIXaA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo flnar xh viatida sobh a forma
de empresa publica, pessca jurldi L privado, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Banca ‘ dra 4, lotes 3/4,
ingcrita no CNPJ/MF sob o n° o g§§;9 1-04, em garantia do
pagamento da divida confess R$143.643,56, bem como

o es contratuais e legais,
1s, calculadas pelo sistema
m juros & taxa anual nominal

do fiel cumprimentc de toda
pagavel por meio de 360
de amortizagdo "TP-Tab
de 6,0000%, efetiva
de R$B78,42, wvence ira prestagdo no més subsequente
no mesmo dia cor A »Qa assinatura do contrato, tudo na
forma € demais co tantes do titulo. CONDICBES: I) Que
do artigo 26, da Lei n° 9.514/97, foi

estabelecid az aréncia de 30 dias, para purgar a mora,
contados cimentoe do primeiro encargo vencido & nao
pago; fr a o imével o valor da garantia fiducidria de
R$189 *) Que ¢ financiamento concedido destina-se a

aqulslcas o e da construcgdo da unidade habitaciconal que
compde © aaMiNIO RESIDENCIAL NOVA MCGI II" cujo valor total
para a op erd de R$189.600,00, mediante integralizagdc das
sequintes parcelas: Recursos prodprios: R$43.843,44; Desconto &=

concedido pelo FGTS: R$2.113,00; e, Financiamento concedido pela
CEF: R$143.643,56; com prazo maximo para construgdo fixado em 24
meses, podendo ser prorrogado, uma Unica vez, em até & (seis)
meses, quando restar comprovado caso fortuito ou forga maior,
mediante andlise técnica e autorizag¢do da CAIXA, consubstanciada
na regulamentacdo vigente. Ocorrendo atraso mno cumprimento do
prazo de constru¢do definido no cronograma fisico-financeiro, o
valor da parcela poderid ser creditado sob blogueio na conta de
livre movimentacao titulada pela Construtora, total ou
parcialmente, a critério da Caixa, até o cumprimento da etapa
prevista, com base em parecer da Engenharia da Caixa, ou poderéaf
ser exigida a alteracdc do mencionado cronograma fisico-financeiro
para adegua¢do das parcelas, tudo na forma e demais condigdes

Continua na ficha 04
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constantes do titulo, e nos termos da Lei 9.514/97. Comparece no
titulo como Interveniente. Construtcora/Fiadora: POSI ENGENHARIA E
CONSTRUGOES LTDA., com sede em S3o Paulo-SP, na Rua Padre Adelino
m° 2.074, 10° andar, conjunto 101, Quarta Pa inscrita no
CNPJ/MF sob n°,47.136.940/0001-76; e, como Inzég a / SPE ./

Fiadora: CApUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS\S é&iﬁap o 74
qualificad#” ¢ (Protocolo n° 226.913 em i‘\ﬁ'o ogi das
RSYY @ OFICIAL:

de agosto de 2015.
RANSPORTE)

_ (VALTER ALVES DE MEL
T
Conforme Av.14, feita em 18/0 V! ada na matricula ‘de
8

Av.06/ ATUALIZACAO DO CADASTRO W&(@
origem n° 70.617, desta Se ‘\J-o a presente averbacg3o

para constar que, parte  remanescente -do
empreendimento em exec encontra-se cadastrada na
Prefeitura Municipal §5227
conforme consta na ~ S

'§‘~ sob n° 47.002.027.361-7,
Rl Or venal emitida em 09/03/2017,
'via internet", SAILAV
{(Protocolo

dados do cadastro imobiliario.
03/04/2017) . VIRC) uze 18 de abril de 2017. O SUBSTITUTO DO
OFICIAL: ) TER ALVES DE MELLO) .
(:g)( N

20/03/2017, reapresentado em
Ca \ y 03/2017, procedo a presente averbagao para constar

70.617-EF- Ap.18- Torre B

Matricula n®°

que, de da conclusdo parcial da construgcdo do
empre denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVA MOGI II”,
refer Torre "B" — Edificio Bellatrix, situado na Avenida

Prefeit Francisco Ribeiro Nogueira, n° 5.450, Caputera, e
respectiva instituig8o em condominio, atos esses praticados na
Av.15 e no R.16, na matricula de origem n° 70.617, a futura
unidade a gque se refere esta ficha concretizou-se em efetiva
unidade autdpoma, e, consequentemente, a presente ficha passa ‘a
se constitydr, doravante, na matricula n° 90.130. (Protocolo n°
244.064 20/03/2017, reapresentado em 03/04/2017). Mogi das
de abril de 2017. C SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Continua no verso.
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Av.08/ PENHORA (direitos reais de aquisigido)
A vista da Certiddo Eletrdnica de Penhora, datada de 27/02/2020,
emitida pela escrevente de sala, Adriana Alves dos Santos
Bittencourt, e assinada digitalmente pelo Juiz de Direito da 5?
Vara Civel desta Comarca de Mogi das Cruzes-
Alexandre da Camara Leal Belluzzo, expedida nos
de Execucao Civel n° 1009753-55.2017.8.26.038]
como exequente, CAPUTERA EMPREENDIMENTOS I
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 14.609.190/00¢9

ALISSON RIBEIRO SILVA, inscrito no CPF/M : \ XY, 131.248-40;
e, como tercelro interessado, CAIXA b RAL, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04 Wi d e os direitos
reais de aquisicdo do devedor fi 208 VISSON RIBEIRO SILVA,
j& qualificado, relativos ao jng £O icular de venda e
compra com pacto adjeto de é?%%?z Rhdidciaria, que tem por

i R.04 e R.05), foram

ntia da divida no vaior
de RS$63.260,99 (sessen Yuzentos e sesgsenta reais e
noventa e nove centav I8 ¢dmo fiel depositério: ALISSON
RIBEIRO SILVA, ja ' Consta no titulo: T“eventual
necessidade de ingi - alisada nos autos pelo
Magistrado”, nos 12/2012-E, item 2.5, da

Corregedoria 1 o de S3o Paulo. (Protocolo
n° 269.821
QO SUBSTIT
MELLO) . %
PDNAQ

Cruzes, 10 de margo de 2020.
o N/
\gw

objeto o 1imdével desta m
penhorados nos aludidos anéé%

(VALTER ALVES DE
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