MARINA ROLFSEN fls. 156
CREA 5071567087

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44°* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO-SP

Processo n°0037815-56.2022.8.26.0100

Acao: Cumprimento de Sentenca - Defeito, nulidade ou anulacao
Requerente: Marcelo Vieira dos Santos

Requerida: Giovanna Aldrighi Buti e outro

MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos da agdo
de Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulagdo, promovida por
MARCELO VIEIRA DOS SANTOS em face de GIOVANNA ALDRIGHI BUTI E
OUTRO, tendo concluido e entregue seu laudo, vem, respeitosamente, requerer o
levantamento da importancia depositada conforme guias de fIs. 146 e 147, a titulo de

honorarios.

Termos em que,

p. deferimento.

Sado Paulo, 31 de agosto de 2.025

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sao Paulo — SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com

rrolfsenengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2025 as 20:19 , sob o nimero WIMJ25420304570

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0037815-56.2022.8.26.0100 e codigo Sk2b1TIN.
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

Numero do processo (padrdo CNJ): 0037815-56.2022.8.26.0100

Nome do Credor (Beneficiario): MARINA ROLFSEN
CPF/CNPJ do Credor (Beneficiario): 285.031.928-70

Forma de recebimento:

( ) I- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

( ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) I — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
(X)) IV = Pix [valores até R$ 10.000,00 — isento de tarifa]

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em conta para
outros bancos” e “IV-Pix” , sera necessario informar os seguintes dados:

Titular da conta de destino:

( ) Parte

( )Advogado—-OAB/____n2__ -Procuracaonasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.

( x ) Terceiro

*Para as opgoes “lI” e “llI” sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Banco: Cédigo do Banco:

Agéncia:

Conta n®: Tipo de Crédito: ( ) Conta Corrente ( ) Conta Poupanca

CPF/CNPJ do titular da conta destino:
Nome do titular da conta destino:

*Para a opgao “IV —-Pix”, sera necessario informar a chave Pix (CPF ou CNPJ): cpf
285.031.928-70
Nome do titular da conta destino: MARINA ROLFSEN

Tipo de Resgate: ( ) Parcial

(x) Total
N2 da pagina do processo em que consta o comprovante do depodsito: 146/147
Valor nominal do depdsito: R$ 6.220,00 (seis mil e duzentos e vinte reais)
Observacgoes:

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sd@o Paulo — SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com
rrolfsenengenharia.com.br
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MARINA ROLFSEN fls. 158
CREA 5071567087

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO/SP

Processo n°0037815-56.2022.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, Engenheira Civil, inscrita no
CREA 5071567087, perita nomeada nos autos do procedimento da acdo de

Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulacido, em que sio partes:

MARCELO VIEIRA DOS SANTOS

Exequente

GIOVANNA ALDRIGHI BUTI E OUTRO

Executados

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessdrias ao
cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V.

Exa. as conclusdes a que chegou, por intermédio do presente

LAUDO
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CREA 5071567087

1-INTRODUCAO

O objetivo do trabalho € a avaliacdo do imdvel localizado
na Rua Conde Prates n° 915, Parque da Mooca, Sao Paulo, com terreno medindo
8,00 m de frente, por 24,70 m da frente aos fundos, encerrando a area de 197,00 m?,

nos termos da Matricula n® 244.887 do 7° Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

A signataria foi honrada com a nomeacdo no r. despacho

de fls. 127/128.

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 21 de agosto de 2.025, as

14h30, na Rua Conde Prates, n” 915, Parque da Mooca, Sao Paulo.

A subscritora foi recebida pelo sr. Ivan Buti que se

identificou como o morador e responsdvel pelo imével. coproprietario

O sr. Ivan permitiu a entrada da subscritora apenas na
garagem do imével, mas ndo em seu corpo principal. Dessa forma, a avaliacao foi
efetuada com base nos dados constantes do IPTU, observacgdes colhidas no local e

visita efetuada na garagem e partes externa do imével.
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e-mail: marinarolfsen@yahoo.com
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O imével avaliando situa-se na Rua Conde Prates, n° 915,
Parque da Mooca e tem seu quarteirdo complementado pelas Av. Paes de Barros e

Rua Emboacgava, conforme reproducio parcial do Google Maps, a seguir:
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Na proximidade do imével € verificada ocupagdo mista,

com imoveis residenciais € comerciais.

O local € servido por todos os melhoramentos publicos,

tais como: iluminagdo publica, rede de esgoto, sarjetas etc.

Verifica-se nas imediag¢Oes as mais diversas atividades, tais
como concessiondrias de automéveis, supermercado, restaurantes, além de outros

COMErcios.
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O local corresponde ao Setor 032, Quadra 53, ilustrado a
seguir, obtido da planta extraida do site Prefeitura de Sdo Paulo,

https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx (hachurado em

azul):

F 0016
F boz0 M. B89

N2 o N. 954
Kiysens F 0071
F 0018 N. 679

A seguir, reproduz-se a Certiddo de Dados Cadastrais do

1movel do ano de 2025.
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MARINA ROLFSEN

CREA 5071567087
pnm%m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025
PAULO:
FAZFNDA
Cadastro do Imovel: 032.053.0069-6
Local do Imovek:

R CONDE PRATES, 915
PARQUE DA MOOCA CEP 03122-000
Imével locdlzaco na 2° Subdihvis3o da Zona Ubana

Endersgo para sntrega da notificag3o:

R CONDE PRATES, 915

PARQUE DA MOOCA CEP 03122-000
Contribuints{s):

lthRMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrals do tarmeno:

Area Incomorada (m*): 197 Testada (m): 8,00
Area ndo Incorporada (me): 0 Fragdo e 1,0000
Area totd (e 187

Dados cadastrals da construg3o:

Area construkia (n¥) 136 Padrio 0a consnugdo: 1-C
Area ocupads pela construgdo (vl 70 Uso: reslaencia

Ano da construgo comgido: 1965

Valorss de m* {R$):

- g2 temeno: 3.154.00

- da construgdo: 2.040,00

Valores para fine de caiculo do IPTU (R$):

- 03 &rea INCOrporas €21.335,00

- da area ndo Incomorada: 0.00

- da construg3o: £5.488.00

Base da calcuio 9o IPTU: €76.326.00

FRessavado o dirsto da Fazenda PODIca do Municipio de S30 Paulo 3ualzar 06 030905 constantss do Cadastro
Imooiiano FISCE, 3pUracos ou varficados 3 QuaqUEr 1Moo, INCIusive em relagso 30 exercico 00 por
esta certiodo, 3 Secretana Municpal da Fazends CERTIFICA que 06 03005 cadastrais acima oram no
langamento do Imposto Predial e Temtorial Urbano do Imoves do exarcicio de 2025.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidage desta ceriddo podera ser confirmada, até o dla 16/11/2025, em

DD W Drefeturs SpD ooy b dagesecreian3s S0C3SSE cos/canidoss’

Data de Emiss3o: 18/03/2025
Namero go Documento: 2.2025.005174752-2

fls. 162

Conforme consta da certiddo, a edificacdo possui a idade

de 60 anos.

O terreno mede 8,00 m de frente, 24,70 m da frente aos

fundos, encerrando a area de 197,00 m2.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sd@o Paulo — SP
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A construgdo possui a drea de 136,00 m? caracterizada
como residéncia, com trés pavimentos:
- garagem na parte frontal- pavimento inferior

- corpo principal - do tipo sobrado.

De acordo com o sr. Ivan, o sobrado possui, sala, cozinha,

banheiros e dois dormitdrios e a edificagdo ndo teria sofrido reforma.

O padrao da unidade vistoriada € casa médio e o estado de

conservacao adotado neste trabalho € regular.

A seguir, tem-se fotografias ilustrativas do imével.

Vista do imodvel
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fls. 165

terna da garagem

m

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087
Vista da parte i
Vista do banheiro da garagem
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com
rrolfsenengenharia.com.br

CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sao Paulo — SP
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3-AVALIACAO

O valor do 1movel sera obtido através do método

comparativo, que € o mais indicado pelas normas técnicas.

Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor

de oferta de imoveis situados na mesma regido geoecondmica.

A apresentacdo dos elementos comparativos empregados
na determinacdo dos valores de venda e célculos de homogeneiza¢do constam do

anexo I.

A metodologia e cdlculos empregados obedecem a boa
técnica, considerando: o padrao dos imodveis, obsolescéncia, fator de elasticidade

dos negocios, idade e local onde se situam.

De acordo com os calculos, o valor de venda do imodvel
situado na Rua Conde Prates, n° 915, Parque da Mooca, Sdo Paulo, agosto/2025 ¢é

de: R$ 749.309,68 ou, aproximadamente:

Venda= R$ 750.000,00

(setecentos e cinquenta mil reais)

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 99641-6677 - Sao Paulo — SP
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4 — CONCLUSAO

Em vista do exposto, tem-se que o valor de venda do
imoével situado na Rua Conde Prates n° 915, Parque da Mooca, Sdo Paulo,

agosto/2025 € de:

Venda= R$ 750.000,00

(setecentos e cinquenta mil reais)

5 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 10 fls. Acompanha o anexo —

Pesquisa de Valores de Casas Residenciais.

Sado Paulo, 31 de agosto de 2.025.

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310
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