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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL VIl - TATUAPE —- COMARCA DA CAPITAL
- SAO PAULO

PROCESSO N°.4000967-02.2013.8.26.0008/01

VICTOR HUGO MOSCHINI, Engenheiro, Perito Judicial,
nomeado nos Autos da Agdo de CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, requerida
por BDS CONFECGOES LTDA., em face de NEY ANDERSON GUIMARAES
SALDANHA - ME E OUTRO, dando por terminado seus estudos, diligéncias
e vistorias, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia para
apresentar as suas conclusdes consubstanciadas no LAUDO em anexo, pelo

qual determinou o valor de mercado para o imovel consistente de apartamento

Duplex de Cobertura n.° 163, localizado no 16° e 17° pavimentos do Edificio

Premiere — Analia Franco, situado na Rua Freire de Andrade, n® 67, no Jardim

Analia Franco — Sao Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sz\"ao Paulo, 10 de julho de 2.025.

A N
Eng. Victor Hugo Moschini
CREA: 5070300331

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 15:00 , sob o nimero WTAT25701433218

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e codigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 202.952, do 9° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo

Apartamento “Duplex” n.° 163 — Edificio “Premiere - Analia Franco”
Rua Freire de Andrade, n° 67, Analia Franco — SP
R$ 2.507.000,00
(Dois milhées, quinhentos e sete mil reais)

Base: julho / 2025
Obs.: Com direito a 3 (trés) vagas de garagem

Fachada do Edificio “Premiere — Andlia Franco” para a Rua Freire de Andrade.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

1.- OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo pericial € a determinagdo do
valor de mercado para o imével consistente de Apartamento Duplex n.° 163,
localizado no 16° e 17° pavimento do Edificio “Premiere-Analia Franco”,
situado na Rua Freire de Andrade, n° 67, Andlia Franco — Sdo Paulo, assim
descrito na matricula n°® 202.952, do 9° Cartério de Registro de Imodveis de

Sao Paulo:

s 1267

202.952 —- =
L J L o J Sao Paulo, 06 de junho de 20!

IMOVEL: - APARTAMENTO “DUPLEX*® N& 163, localizadec no
pavimentos do EDIFICIO "PREMIERE - ANALIA FRANCO® itun
Rua Freire de Andrade, n' 67, no 27% mnxmm'- TATUAP]
contendo uma 4rea privativa total de 227,360 e
16;,840m2 de é&rea privativa cobertaz e 62,520m2
privativa descoberta, &rea comum de 123,353m2, sendc
de Area comum coberta e 29,196m2 de é4re
totalizando a A&rea de 350,713m2, coyp
frac&o ideal de terreno de 2,3830% e
VAGAS na garagem coletiva localiza
do edificio.

2.- VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 474 do Codigo de Processo
Civil, as partes foram cientificadas do dia e hora da realizagdo da vistoria,
conforme fls. 1442. Em diligéncia ao imdvel, o signatario foi informado na
portaria que o Requerido ndo se encontrava para franquear o acesso ao
imével. O Sr. Marcos, sindico do condominio, ndo permitiu as vistorias nas

areas comuns do condominio.

Desta forma, a avaliacdo procedeu-se com base na NORMA
PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que
atende as prescricoes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320
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Rua Freire de Andrade, no trecho onde se localiza o Edificio “Premiere-Analia Franco”.
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2.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Séao Paulo, o imdvel possui a seguinte identificagcéo:

SETOR: 054
QUADRA: 097
CONTRIBUINTE: 054.097.0256-5
INDICE FISCAL: R$ 2.567,83
2 f "
N e
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

Os Dados Cadastrais do Imével sdo mostrados a seguir:

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 054.097.0256-5

Local do Imavel:

R FREIRE DE ANDRADE, 67 - AP 163

JARDIM ANALIA FRANCO CEP 03334-010
Imovel localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
R FREIRE DE ANDRADE, 67 - AP 163
JARDIM ANALIA FRANCO CEP 03334010

Contribuinte(s):
INFORMAGAOQ PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?). 1.860 Testada (m): 37,20
Area n&o incorporada (m?) 0 Frag#o deal 0.0258
Area total (m?) 1 860

Dados cadastrais da construgao:

Area construlda (m?) 322 Padrao da construgdo; 2D
Area ocupada pela construgio (m”) 1.426 Uso residénca

Ano da construgdo corrigido 2007

Valores de m’ (RS):

- de terreno. 2.890,00

- da construgdo 3.502,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada 198.465.00
- da area ndo incorporada 0.00
- da construglo 947 22100
Base de célculo do IPTU 1.145.688,00

Ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de S0 Paulo atuakzar os dados constantes do Cadastro
Imobiiano Fiscal, apurados ou verificados a quakquer tempo. inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certid®o, 8 Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Terrfonal Urbano do imovel do exercicio de 2025

Certidao expedida via Internet - Portania SF n® 008/2004, de 28/01/2004
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 06/10/2025, em

hitp /iwww prefeitura sp.gov. br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

2.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos urbanos, tais
como: agua, luz, forga, telefone, calgamento, iluminagao publica, galeria para

recolhimento de aguas pluviais e transporte coletivo nas proximidades.

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,
predominantemente residencial, com densidade construtiva e demografica

baixa e média.

A ocupacdo comercial é caracterizada por lojas, bares,
lanchonetes, drogarias, escritorios, escolas, postos de gasolina, consultério
médico, hospital, bancos e outros servigos diversificados, ao longo da Rua
Itapeti, Rua Demétrio Ribeiro e de logradores circunvizinhos, e a destinagao
residencial € caracterizada por edificacbes térreas e assobradadas, e

apartamentos residenciais de padrao médio e superior.

2.1.5.- ZONEAMENTO

A Lei n°® 16.402, que entrou em vigor em margco de 2016,
estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico,
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo
sobre o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagao do solo

do Municipio de Sao Paulo.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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O local em causa integra as Zonas de Centralidades, que sao
porcdes do territério localizadas fora dos eixos de estruturacido da
transformacao urbana destinadas a promocéao de atividades tipicas de areas
centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, em que se pretende
promover majoritariamente os usos nao residenciais, com densidades
construtiva e demografica médias e promover a qualificagdo paisagistica e

dos espacos publicos.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido onde se

Perimetros das Zonas - Lei 16.402/16 (Mapa 1
- substituido)
Zona de Uso: ZC

Observacoes:

localiza o imovel:

Setor:
Quadra: 097
Lote: 0000
Digito SQL:
Condominio: 04

Tipo quadra: FISCAL

Tipo lote: FISCAL

CodLog: 076341

Nome logradouro: R FREIRE DE ANDRADE

NOmero porta: 67
Complemento:

Situacao:

Uso: Condominio

Area terreno (m2): 1860

Area construida (m2):

Codigo do contribuinte:

Perimetros das Zonas - Lei 18.177/24 (Mapa 1)
Zona de Uso: Zona Centralidade
Obs :
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Quadro 2A - Pardmetros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

TIPO DE ZONA Z0NA Frents minims Frente médma =
(m) Area minima (m?) (m) Area misdma (m?)
2 = 20 1.000 150 20.000
3
ZEU
g e 20 1.000 150 20.000
8 ZEUPa ; ;
2EM
g ZEM ZEMP 20 1.000 150 20.000
5 128 150 20.000
2C-ZEIS
2(0R-1
2(0R-2
10 2 1 10,
ZCOoR FCOR3 S0 00 0.000
ZCORa
3 N s 125 150 20.000
ZMIS
g ZMISa
2E15-1
o 26152
2E1S 2E15-3 5 128 150 20.000
2EIS-4
2E15-5
208 ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
=7 2Pi1 10 1.000 150 20.000 (a)
ZPi-2 20 5.000 150 20.000 (a)
ZPR 5 128 100 10.000
3 ZER-1 10 250 100 10.000
"2 2ER ZER-2 5 128 100 10.000
& 2ERa 10 <00 100 10.000
] 7 2PDS 20 1.000 NA NA
g 2PDSe NA 20.000 NA NA
ZEPAM | ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
Quadro 3 - Parimetros de ocupagdo, exceto de Quota Ambiental
_m Tans e Ocopaie Misims Rocoos Misimas fmetres) |
0. Altura da i
movezom | omal | ca | ca | EA | il | Ot SRR | e | v [t
mivime| Sico maumy Agusl ou sepenior
m) :.' 500 mepest | Imetreat | 10 OCRS | aperiora | Amidede
- w010 | T | et
L.
9 7 nu 0s 1 . ons 0N NA NA L (11 J0
7 26U [ 1 2 070 0.50 2 hA NA 30 40
= o ZILP (0 0.5 1 2 0.5 [ m WA NA 1 NA
2 ZEUPa () [ 1 1 070 0.5 28 A NA 10 NA
£ = T s T 138} YD o 7 WA Yo 0 ]
;;. UM 0s ] 20 [ 0.0 » WA NA [ «©
X 0l [ 2 08 0% as S NA 10 NA
® F ) A 1 1 0.70 0.79 20 ] NA I NA
wnn 0% 1 2 o o NA [ NA ) NA
LON-1 0,08 1 1 ) 050 0 D NA T4l NA
JLOR-2 0% 1 1 0% 0w L $ NA 14 NA
e 70083 0.05 1 1 0.5 0% 0 s WA I NA
2008 HA t 1 0,50 0,50 1 5 NA EIm) MNA
IM 03 1 2 QRS on 28 $ NA il MA
% =y oy WA 1 1 ) 0.5 15 5 WA I NA
M5 0.3 L 2 o 0N 28 S NA 1 NA
- ZMISa NA 1 1 o 7e 050 19 5 NA $4) NA
3 s 0% 1 aasm o am A 5 NA i A
L ne2 ns ] an QN an A b MA 11 NA
TES 4153 s 1 4 08 0% A 3 NA 1 NA
2154 A 1 2 b} 0,70 0.5 NA ) A 34 MA
IHS S 0s 1 an 085 on NA 5 L) i NA
20¢ 1 0.5 1 2 [ R L) 28 S 1253 3l MA
108 I\_Jt 2 035 1 2 41 050 F3 5 L) 3 NA
1 05 1 LS 0,70 2.7 3 s 3 3 NA
™ w2 NA 1 13 0% 0% 28 S 1 ] NA
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2.2.- DO EDIFiCIO “PREMIERE - ANALIA FRANCO”

O Edificio Premiere — Analia Franco, é constituido por bloco
unico bloco com 64 (sessenta e quatro) apartamentos residenciais, contendo:
portaria eletrdbnica com interfone, vias de circulagado de pedestres e area de
lazer, tais como: hall social, churrasqueira, saldo de festas, saldo de jogos,
piscina, sauna, quadra de esportes, brinquedoteca e playground, que
atendem a 16 (dezesseis) andares superiores, contendo 4 (quatro)
apartamentos por andar, 0s quais estdo servidos por vagas de

estacionamento localizadas nos subsolos.

2.2.1- DO APARTAMENTO N° 805 - BLOCO 2

O Apartamento Duplex, n.° 163, esta localizado no 16° e 17°
pavimento, integrante do Edificio Premiere-Analia Franco, situado na Rua
Freire de Andrade, n° 67, no 27° Subdistrito - Tatuapé — SP, contendo a area
privativa total de 2227,360 m?, sendo 164,840 m? de area privativa coberta e
62,520 m? de area privativa descoberta, area comum de 123,353 m?, sendo
94,157 m? de area comum coberta e 29,196 m? de area comum descoberta,
totalizando a area de 350,713 m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal de
terreno de 2,3830% e o direito a TRES (3) VAGAS na garagem coletiva
localizada no 1° e/ou 2° subsolos do edificio. Matricula n° 202.952, do 9°

Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP.

O apartamento “tipo” possui: sala para dois ambientes, lavabo,
3 (trés) dormitorios, sendo 2 (duas) suites, cozinha, dependéncia de auxiliar
no primeiro piso, sala para dois ambientes, banheiro, escritério, e area
gourmet com churrasqueira e piscina, podendo ser classificado como

“‘Apartamento Padrdo Superior” de acordo com o Estudo Valores de

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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Padronizadas, com idade fisica de 18 (dezoito) anos (2007).

INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS
Rapg ..

1.1.4 PADRAO SUPERIOR

Edificios atendendo a projeto arquitetdnico com solugdes planejadas tanto na estética das
fachadas como na distribui¢ao interna dos apartamentos, em geral dois por andar. Dotados de
dois ou mais elevadores (social e servi¢o), geralmente com acessos e circulagao independentes.
Hall social ndo necessariamente amplo, porém com revestimentos e elementos de decoracao
de bom padrao. Areas externas com grandes afastamentos e jardins, podendo ou nao conter
area de lazer (salao de festas, quadras de esportes, piscinas, etc.). Fachadas com pintura sobre
massa corrida, massa texturizada ou ceramica; eventualmente combinados com detalhes em
granito ou material equivalente,

Unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitarios, pelo menos uma suite,
cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite), dependéncias para em-
pregada e duas ou mais vagas de estacionamento.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos de bom padrao e
qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos: assoalho, ceramica esmaltada, carpete, placas de marmore ou de granito.
Paredes: pintura latex sobre massa corrida ou gesso, ceramica.

Instalagoes hidraulicas: completas com pecas sanitarias e metais de boa qualidade; aque-
cimento central.

= Instalacoes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacao e to-
madas com distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos especiais para equipamentos eletrodomésticos e instalacoes para antena
de TV e telefone nas principais acomodagoes.

Esquadrias: caixilhos e venezianas de madeira ou de aluminio.

/

Intervalo de Indices - Pc

Minimo | Médio | Maximo
. Sem elevador 5377 5,974 6,572
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Edificacdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP - indices — Unidades

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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CROQUI
E-mail: vhmoschini@gmail.com

Ve

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

As fotografias a seguir, ilustram as caracteristicas das areas

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

comuns do Edificio Premiere — Analia Franco, do apartamento semelhante ao
tipo

avaliando, e o croqui do apartamento

Tel: (11) - 99892-4287



VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1696

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Entrada e saida de veiculos.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 15:00 , sob o nimero WTAT25701433218
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EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO
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Acesso social.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO
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Aspectos gerais fachada e do acesso social.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com
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Salao de jogos.

Ve

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

E-mail: vhmoschini@gmail.com

Ve

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

Ve

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Playground e vias de circulagao e descanso.

Ve

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Playground e quadra poliesportiva.

Ve

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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Academia.
E-mail: vhmoschini@gmail.com
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Aspectos gerais das piscinas.

Ve

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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ao de festas.

Circulagéao e sal
-  E-mail: vhmoschini@gmail.com
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

Ve

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Aspectos gerais da sauna e brinquedoteca.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Aspectos gerais da piscina.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

V4

EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287



VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO
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Aspectos gerais das vagas de estacionamento descobertas.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 15:00 , sob o nimero WTAT25701433218
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Hall social no pavimento térreo.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320
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EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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Hall social e de elevador.
E-mail: vhmoschini@gmail.com
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AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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EDIFICIO PREMIERE- ANALIA FRANCO

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Churrasqueira e piscina.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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APARTAMENTO COBERTURA - UNIDADE SEMELHANTE

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Churrasqueira e piscina.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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APARTAMENTO COBERTURA - UNIDADE SEMELHANTE

Tel: (11) - 99892-4287
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Aspectos gerais da piscina.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
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APARTAMENTO COBERTU RA - UNIDADE SEMELHANTE

Tel: (11) - 99892-4287
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Living/Estar
E-mail: vhmoschini@gmail.com
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
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APARTAMENTO COBERTURA - UNIDADE SEMELHANTE

Tel: (11) - 99892-4287
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APARTAMENTO COBERTU RA - UNIDADE SEMELHANTE

Estar.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 15:00 , sob o nimero WTAT25701433218
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E-mail: vhmoschini@gmail.com

Outra vista do Living/Estar
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APARTAMENTO COBERTU RA - UNIDADE SEMELHANTE

Escada e aspectos da sala de estar/jantar no 16° pavimento.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com
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Estar/escritorio.
E-mail: vhmoschini@gmail.com
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3.- CRITERIO TECNICO AVALIATORIO - VALOR DE MERCADO

3.1.- AVALIAGAO DO IMOVEL

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Iméveis Urbanos" que é de uso
obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imodveis
urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigcos técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a
"Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e o Estudo
“Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos IBAPE/SP - indices — Unidades

Padronizadas”.

Na presente avaliagao, adotou-se o Método Direto, que define o
valor de forma imediata através da comparacdo direta com dados de

elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico.

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacéo do
valor unitario basico de area util que reflita a realidade mercadoldgica
imobiliaria da regido avaliada, pesquisou-se junto as diversas empresas
imobiliarias os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geoecondmica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa
efetuada obteve-se 12 (doze) elementos comparativos. Obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a
meédia aritmética e seus limites de confianca compreendido no intervalo de
mais ou menos 30 % em torno da média, cuja média final homogeneizada

para o valor do metro quadrado de area util resultou em:

Vu = R$ 10.345,39 / m? — julho/2.025.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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OBS: O valor unitario de R$ 10.345,39/m? (dez mil, trezentos e quarenta e
cinco reais e trinta e nove centavos por metro quadrado) foi obtido através de
Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado a seguir apresentada.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas
basicas em que deve haver semelhanga estao relacionadas com os seguintes
aspectos: localizacéao, tipo do imovel, dimensbes, padrao construtivo, idade e

data da oferta.

Obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado procurado

estara ajustado a realidade dos pregos vigentes na regiao estudada.

Para a aplicacdo do Método Comparativo sera adotado o
processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual séo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequa-los
as condi¢des do imovel avaliando. Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagéo obedecendo aos seguintes fatores:
- OFERTA: Deducgao de 10% (dez por cento) no preco das
ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos pregos (elasticidade

dos negdcios). No caso de transagao néo havera o referido desconto.

- ATUALIZAGAO: N3o sera feita a atualizacdo dos elementos,

pois foram coletados em data contemporanea a do presente laudo.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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- PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagéo do valor unitario

da participacado das benfeitorias, que incide sobre o valor do imédvel, sera

calculada através do estudo “Valores de Edificacbes de Imdveis Urbanos.

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de

Tabela 5 -Ri dos Padroes, p e indices
Classe Classe Padrao
Minimo | Médio | Maximo
1.1.1- Padrao Economico 2473 2,748 3023
Sem elevador 3,180 3,533 3827
1.1.2- Padrao Simples
Com elevador 3,562 3,058 4354
Sem elevador 3,828 4,218 45640
1.1.3- Padrao Médio
1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com elevador 4,568 5,075 5583
Sem elevador 5377 5,974 6,572
1.1.4- Padrao Superior
Com elevador 6,144 6,827 7.089
1.1.5- Padrao Fino 7,000 7,410 7,983
1.1.6- Padrao Luxo 7.984 8,683 9,551

= Intervalo de Indices - Pc
Padrao = == —
Minimo Méedio Maximo
i Sem elevador 5377 5,974 6,572
1.1.4 - Padrao Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089

Junho 2025 - R$/m?2

Semdesoneracao . R8-N Comdesoneragao . RB-N

2.085,95 1.980,15

A 091% A 0.87%

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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- DEPRECIAGAO PELA IDADE DA CONSTRUGAO: o fator de depreciagéo

sera calculado por métodos, conforme a seguir:

ROSS: D =1 - (1 - 1) (x + x2)
2 n n2

HEIDECKE: D = A + (1 — C) * C

Onde:

D = Fator de depreciagao

x = ldade da edificacdo
Vida util

r = Valor residual

n

A = Coeficiente de depreciagao

O coeficiente de depreciagéo “Foc” — FATOR DE ADEQUACAO
AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é obtido através

da seguinte formula: Foc = R + K * (1 - R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, sendo que, para o padrao da edificagao, corresponde a 20% (0,20)

K = Coeficiente de Ross/Heidecke

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construgcao sera

determinado através da seguinte expressao: VB = A x V, - Foc, sendo:

VB = Valor da benfeitoria
A = Area total construida
Vy = Valor unitario da construgao

Foc = Depreciacéo pela idade e estado da construcao

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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O estado de conservacdo da edificacdo sera classificado

segundo a graduagéo constante a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edifica¢ao nova ou com reforma geral e substancial, com
Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
Entréhova's 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
requlse uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
Regular 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e intemna.
. " Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial
n:::'ees;ietg:c?:):ie 8,09 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
reparos simples ‘ com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.
Edificac3o cujo estado geral possa ser recuperada com
. pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
:;c::;:':::: 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperagao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.
Edificagao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo e/ou recuperagao localizada do
Necessitando de sistemna estrutural. As instalacdes hidraulicas e elétricas
reparos simples a 3320 possam ser restauradas mediante a revisao e com
. 4 substitiu¢do eventual de algumas pecas desgastadas
uTiportantes naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazacao ou
substituicdo de tethas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
Necesstando trincas, com estabilizac3o e/ou recuperacgdo de grande
de reparos 52,60 parte do sistrema estrutural. As instalacdes hidraulicas e
importantes elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo
das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no tethado
Necessitando Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com
de reparos estabilizacdo e/ou recupera¢ao do sistemna estrutural,
importantes a 75.20 substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
; ¥ fissuras e trincas. Substituicdo das instalagoes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
valor paredes. Substituicio da impermeabilizagdo ou do telhado.
Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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- na linha, entra-se com o numero de relagdo percentual entre a idade

da edificagéo, na época de sua avaliagao (le), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrao dessa construgao.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagao

da edificagao, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagao da edificacdo sera fixado em funcdo das

constatagcbes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se

encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes,

pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos para

uma eventual recuperagao.

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

|dadeem Estado de Conservacio - Ec

% da vida A B [« D E F G H

referencial | poo0% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 7520%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 08106 06612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 09761 0,9545 0,9000 08020 0,6541 04641 0,2428
6% 09682 0,9651 0,9438 08899 0,7930 06468 0,458¢9 0,240
8% 0,9568 0,9537 09327 08794 0,7836 06391 04535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 09328 0,9298 0,9093 08573 0,7640 06231 04421 0,2313
14% 09202 09173 0,8970 08458 0,7536 06147 04362 0,2282
16% 09072 09043 08843 08338 0,7430 06060 04300 0,2250
18% 08938 0,89009 08713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 0,8800 | 0,8772 0,8578 0,8088 | 0,7207 0,5878 | 0,417 0,2182
22% 08658 08630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 02147
24% 08512 0,8485 08297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0211
26% 0,8362 08335 08151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 08182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 03739 0,1956
34% 07722 0,7697 0,7527 0,7097 06324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 07528 0,7362 06541 06185 05045 0,3580 0,1873
38% 07378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 | 0,7177 0,7019 | 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 | 0,1786
42% 07018 0,6996 0,6841 0,6450 05748 04688 03327 01740
44% 06832 06810 06660 06279 0,5595 04564 03238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 06475 06105 0,5440 04437 03148 0,1647
48% 0,6448 06427 0,6286 0,5926 0,5281 04307 03056 0,159%
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 0,5559 04953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 0,5632 05614 0,5490 05176 04613 03762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 04437 03619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
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Idade em Estado de Conservacao - Ec

% da vida A 8 c D E F G H

referencial | 0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
62% 04978 0,4962 04853 04575 04077 03325 0,2360 0,1235
64% 04752 04737 04632 04368 03892 03174 0,2252 0,1178
66% 04522 0,4508 0,4408 04156 03704 03021 0,2143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 0,3796 03712 0,3500 03119 02544 0,1805 00944
74% 0,3562 0,3551 03472 03274 0,2917 02379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 03229 03044 02713 02212 0,1570 0,081
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 02791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 01077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 01154 00819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 01139 0,1074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 00147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 00274 0,0244 00,0199 00141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000

- TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que
serviram de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatario deixou

de considerar o fator de transposicéao.

- VAGA DE GARAGEM: Para o presente calculo considerou-se
avaliacdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem
pertencentes ao apartamento. Para o referido calculo, tomou-se como base
os critérios estabelecidos no Estudo “Valores de Edificagbes de Imodveis
Urbanos — Sao Paulo”, item VI — V1.9 - “Recomendacgdes”, onde menciona que
as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverao ser avaliadas por

preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte principal.

Os elementos coletados foram inseridos no
programa “GeoAvaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP,
que se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia
no processo avaliatorio, possibilitando maior agilidade e veracidade aos

resultados obtidos nas avaliagbes, demonstrados a seguir.

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025 as 15:00 , sob o nimero WTAT25701433218

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e codigo cH6q6Kyg.



VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 45 - 2008
SETOR: 054 QUADRA: 113 INDICEDO LOCAL; 257a7) CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

CIUMRADO DATA DA PESOMSA : 06407 /2025

ENDERECO : Rug 00 Meoslo - Consoming Wekome NUMERO : 177
COoMF: Cobenturo BAIRRO : Totuope QDADE: ZAD FALO -7

CEP: UF: O*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Enmsuuclo [ REDE DE COLETA DE £SGOIO 5] REDE DE LUMINACAD PUBLCA
[ REDE DE GAS [INEDE DF DSIRIBINGAO DE AGUA ] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 455200 TESTADA - (ch) m: 62.00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSBUDADE : Opata FORMALO ; ImaguUo ESOUINA : Kdo
TOPOGRANA ; plong

CONSSTENCIA:  1eco
DADOS DO APARTAMENTO

N0 DA EDINCACAO 1 Aporiomants ESTADO : Grgnal FACL:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamanss Sne COEF. PADRAO ¢ 7 A0 CONSERVACAD: ¢ - reguiat
COEF. DEP. (k}1 076 IDADE: 20 anos FRAGCAO: 000TAXA:  O00VAGASCOB: S VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A PRIVATIVA M* 14800 AREA COMBM M* 200 GARAGIMM® 2500 TOTALM': 17300
EDIFCIO
DORMIORIOS: 4 SUMES: &  W.C.: & OQUARTO EMPREGADAS: | pscmNA- SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: £ PLAYGROUND ; 1 SUPERIORES - 2 AFTO/ANDAN ; 2 b
FATORES ADICIONALS
ADIIONAL 01 00 ADIQONAL 022 1.00 ADICIONAL 03 o0
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 08 o0
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4 200 000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 2,00
WORILARIA ¢ Evntance mbven
CONTATO 1 corretsr TELLFONE : (1133882222
OBSERVAGAOD:

Ag v 34500 o S vpgas » 37300 nr*

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.O!IS/VAIIAQ‘O
LOCALZAGAD Floc 214 FIADIGONAL O : aoe VALOR UNITARIO : 11.120.49
OBSOLESCENCIA Fobs : 3247 FTADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1077599
PADRAD Fp : 0vs  FUADICIONALO3: 050 VARIAGAO: 05490
VAGAS 000 FTADICIONAL 04 : 000
FT ADICIONALQDS @ 000
I ADICIONAL 06 © Q0

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1733

ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALLD - 55 - 202
SETOR: 054 QUADRA: 113 INDICEDO LOCAL; Z57a7) CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

CIUmRADO DATA DA PESOWSA :  08/407/2025

ENDERECO : Rua 00 Meosdo - Consoming Wekome NUMERO : 177
COMF: Cobenturo BAIRRO : Totuope CQDADE: ZAD FALOD -57

CEP: UF: o

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DECOLETA DEESGOID  (¥) REDEDE LUMINACAO PUBUCA
CIREDEDEGAS  [INEDE DF DSIRIBINGAO DEAGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

ARLA (Ar) W% 4F5a00 TESTADA - (ch) m; a0 PROF. EQUIV. (Pe) : 2% 54
ACESSIBRIDADYE : Oneto FORMALO : meguUor ESGUINA 3o

TOPOGRANA : plono

CONSSTENCIA:  eco

DADOS DO APARTAMENTO

RO DA EDINCACAD 1 Aporiomento ESTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenss fne COEF. PADRAO ¢ 7410 CONSERVACAO: ¢ - reguint

COEF. DEP. (K} 076 IDADE: 20 anos FRAGAO: 000TAXA:  O00VAGASCOB: S VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M* I4H00 AREA COMBM M* 200 GARAGIMM® 2500  TOTALM*: 17300
EDIFCIO

DORMAORIOS : 4 SUMES: & W.C.: & QUARTO EMPREGADAS: | peccaNA- SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES ; 2 AFTO/ANDAN ; 2 SUs.SOL0s; 2
FATORES ADICIONALS

ADIQONAL 03 00 ADIOONAL 022 1.00 ADICIONAL 0% o0

ADICIONAL 04 00 ADICIONAL 05 0 ADICIONAL 08 o0

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4 500 000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 2,00

WORIIARIA : Bom Sucesso
CONTAIO | correts TELLFONE : (11126712727
OBSERVAGCAOD:

Agw 345,00 m* « S yagas » 373,00 o

RESULTADO DA HOMOOEN!I!A;RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZAGAD Floc ; 58 FLADICIONAL O : 000 VALOR UNITARIO : 1241379
OBSOLESCENCIA Fobs © 40455 FTADICIONALOZ2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1202801
PADRAC Fp : 28136 FTADICIONALOS : 000 VARIAGAO : 0.5490
VAGAS 900 FTADICIONAL (M : 0.00
FT ADICIONAL 05 = 0.00
FI ADICIONAL 0% Q00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

fls. 1734

MEMBRO APEJESP: 2320
SaaMar -
ELEMENTOS DA AVAUACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 45 - 2008 CIUmZADO DATA DA PESOUSA : 08/

SETOR: 054 QUADRA: 113 INDICE DO LOCAL: 257471 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua 0o Meosdo - Rew Gran Canang NUMERO : 274

COMP': Cobenturo BAIRRO - CIDADE : 340 PAILO - 50

CEP: UF: o#

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDEDE COLETA DEESGOTO  [¥) REDE DE LUMINACAO PBUCA

CIREDEDEGAS  [INEDE DF DSTRIBINGAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

ARLA (A) M 241200 TESTADA - {ch) m: 4535 PROF. EGUIV. (Pe) : 5001
ACESSIBIDADE :  Drato FORMAIO ; Imeguo! ESOUINA B¢

TOPOGRANA ; plong

CONSSTENCIA = e

DADOS DO APARTAMENTO

RO DA EDINCACAD 1 Aporiomento ESTADO : Grgna FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ ! apariaments sugencr o elev COEF. PADRAO ¢ 0827 CONSERVACAD : ¢ - regaros sivples

COEF. DEP. (K} O710IDADE: 20 anos FRAGCAO: 000TAXA:  O00VAGASCOB: & VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 95 00 AREA COMDM M* 200 GARAGIMM® 3000 TOTALM': 42500
EDIFICIO

DORMAORIOS: 4 SUITES: 4 WC.: & QUARTO EMPREGADAS: PISCINA - SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: & PLAYGROUND ; SUPERIORES ; 22 AFTO/ANDAR ; 2 SUS SOLOS ; 2
FATORES ADICIONAIS

ADIQONAL 03 00 ADIQONAL 022 o0 ADICIONAL 0% o0

ADICIONAL 04: 00 ADICIONAL 05 20 ADICIONAL D& o}

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3 885 000,00 VALOR LOCACAD (RS} : 2.00

WORIIARIA : Cantan
CONTAIO | corretse TELLFONE ; (1128840855
OBSERVACAOD:

A= 306,00 m « & vmgas » £26,00 o

RESULTADO DA NOMOOEN!IXAQKO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALO!(S!VAIIA(;KO

LOCAUZAGAD Floc ; 570 FLADICIONAL O : ane VALOR UNITARIO : 8841.38
OBSOLESCENCIA Fobs © 21874 FUADICIONALO2: 200 HOMOGENEIZAGAO : saraq
PADRAC Fp ¢ FTADICIONAL 03 : 000 VARIAGAOC : o8
VAGAS 200 FTADICIONAL 04 : 000

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FI ADICIONAL 04 © 000

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 -

E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

fls. 1735

MEMBRO APEJESP: 2320
Ccdam¥ar-
ELEMENTOS DA AVAUAC‘O
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUSA : 540 FAULD - 45 - 2028 CIUMIZADO DATA DA PESQUSA:  08/7/2025
SETOR: 054  QUADRA: 113 INDICE DO LOCAL: 257411 CHAVE GEOGRARCA -
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua 0o Meoslio - Rew Gran Canang NUMERO : 224
COMYF': Coberturo BAIRRO : Totuope CDADE : ZAD FALOD -50
CEP: UF: o#
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS -

[PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE £5GOID

%) REDE DE LUMINACAD PUBLICA

[ REDE DE GAS [FINEDE DF DSTRIBINGAO DE AGUA ] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

ARLA (Ar) M 241300 TESTADA - {ch) m: #5325 PROF. EGUIV, (Pe): 5001
ACESSIBRIDADYE : Oreto FORMALIO : ImaguUo ESGUINA K30

TOPOGRANA © plono

CONSSTENCIA:  eco

DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DA EDINCACAD 1 Aporiomants EMTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartaments supencr o elev COEF. PADRAO | 4827 CONSERVACAO : ¢ - reparos sinples

COEF. DEP. (K} O710IDADE: 20 anos FRAGAO: O00OTAXA:  000VAGASCOB: & VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M* 198 00 AREA COMUM M* 200 GARAGIMM® 3000  TOTALM*: 42600
EDIFICIO

DORMIOROS: 4 SUMES: &  W.C.: & OQUARTO EMPREGADAS: | pcmNA- SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND ; 1 SUPERIORES ; 22 AFTO/ANDAR ; SUs.sOL0s; 2
FATORES ADICIONALS

ADIQONAL 03! 00 ADIQONAL 022 1.00 ADICIONAL 03 o0

ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 08¢ 0

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOK VENDA (RS) : 4 028 000,00 VALOR LOCACAD (RS): 2.00

WORIARIA : Bom Sucesso
CONTATO ! corretse TRLLFONE ; (11126712727
ORSERVAGAO:

A v 306 00 o & vagas » $26,00 o

RESULTADO DA HOMOOEN!I!AQiO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.O!ISNAHA(;‘O

LOCALZACAD Floc ; S8 FI ADICIONAL OF : ace VALOR UNITARIO : 15682
OBSOLESCENTIA Fobs : 24504 FUADICIONALO2: 900 HOMOGENEIZAGAO : 295457
PADRAO Fp 000 FTADICIONALOS: 050 VARIAGAO: o't
VAGAS 000 FTADICIONAL QA : 000

FT ADICIONAL 05 000
FI ADIIONAL 06 © 00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 -

E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1736
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 55 - 2028
SETOR: 054 QUADRA: 113 INDICEDO LOCAL: 25727 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA lOCAUlAG‘O

CIUMRZADO DATA DA PESOWSA :  08A7/2025

ENDERECO : Rua 0o Meoslio - Rew Gran Canang NUMERO : 224
COMF: Coberturo BAIRRO : Totuope CQDADE: ZAD FALOD -5¢

CEP: UF: O*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Enmamu;lo [=] REDE DE COLETA DE £SGOIO (%) REDE DE LUMINACAD PUBUCA
CIREDEDEGAS  [INEDE DF DSTRIBINGAO DEAGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AKEA (Ar) W™ 241300 TESTADA - {ch) m: #5325 PROF. EGUIV. (Pe):
ACTSSIBRIDADE : Orata FORMALO ; ImaguUor ESQUINA : K30
TOPOGRANA ; plono

CONSSTENCIA: oo
DADOS DO APARTAMENTO

NrO DA EDINCAGAO 1 Aportomanta ESTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenss sugendr o elev. () COEF. PADRAO ¢ 708% CONSERVACAD : d - anre rogular & reparos simgies
COEF. DEP.(k}1  O772IDADE: 20 anos FRAGAO: 0Q0TAXA:  0O00VAGASCOB: &  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA W% 9500 ARLA COMUM M* 200 GARAGIMM® 3000  TOTALM': 47500
EDIFICIO

DORMAORIOS : 4 SUMES: & W.C.: & QUARTO EMPREGADAS: | pecaNA- SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND ; 1 SUPERIONES © 22 APIO/ANDAR: 2 sus.sol0s: 2
FATORES ADICIONALS

ADICIONAL 03: 00 ADIIONAL 022 1,00 ADICIONAL 03 o0

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08 o0

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOK VENDA (RS): 4 030 00000 VALOR LOCACAD (R$): 2.00

WORIIARIA : Woinse
CONTAIO coretse TELLFONE ; (111965481000
ORSERVACAO:

A v 306,00 1 « & vagas » $26,00 o

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZAGAD Floc ; 527 FLADICIONALOS : 000 VALOR UNITARIO : 215000
OBSOLESCENCIA Fobs : WIEL FTADCIONALO2: 900 HOMOGENEIZAGAO : sorzaz
PADRAC Fp : 2708 FTADICIONALOS: 950 VARIAGAO: 0.9908
VAGAS 000 FIADICIONALOA : 0.00

FT ADICIONAL 05 0,00
FI ADICIONAL 0% Q0o

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1737

ELEMENTOS DA AVAUAGCAO
DADOS DA FICHA .
NUMERO DA PESQUSA : 540 FALD - 45 - 2008 CIUMRADO DATA DA PESQUSA :  08/7/2025
SETOR: 054 QUADRA : 257 INDICEDO LOCAL: 247030 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Eunice Weaver - Ret Montasen NUMERO : 33
COMF: Coberturo BAIRRO : Totuope CQDADE: IAD FALOD -5¢
CEP: UF: ¢
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@?Ammuclo [ REDE DE COLETA DE £SGOIO %) REDE DE LUMINACAD PUBUCA
CIREDEDEGAS  [INEDE DF DSIRIBINGAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

ARLA (Ar) W™ 218100 TESTADA - {ch) m: 000 PROF. EGUIV. (Pe): 7270
ACTSSIBRIDADE : Orata FORMALO ; ImaguUo ESOUINA : Kao

TOPOGRANA ; plono

CONSSIENCIA: oo

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDINCAGCAD 1 Aporioments ESTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamenss fno COEF. PADRAO ¢ 7AI0 CONSERVACAO: ¢ - reguiat

COEF. DEP. (k}1 076 IDADE: 20 anos FRAGAO: 000TAXA:  O00VAGASCOB: S  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 14R00 AREA COMBM M 200 GARAGIMM® 2500  TOTALM': 17300
EDIFCIO

DORMIORIOS: 4 SUMES: &  W.C.: & OQUARTO EMPREGADAS: | pscNA- SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: £ PLAYGROUND ; 1 SUPERIORES - 2 AFTO/ANDAR © 2 SUS-SOLOS ; b

FATORES ADICIONALS
ADIQONAL 03: 00 ADIQONAL 02 10 ADICIONAL 0% 20

ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 08 (o]
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 4 400 000.00 VALOR LOCACAD (RS): 2.00
WORILARIA ¢ Re e 34
CONTATIO ! corretsr TELLFONE ; (1126724004
ORSERVAGAO:
A v 345,00 1 « S ymgas = 373,00 o

_RESULTADO DA HOMOOEN!llAgiO

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAD Floc ; 873 FLADIGONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 1137931
OBSOLESCENCIA Fobs : 084 FUADICIONALD2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1054858
PADRAC Fp : a4 FIADICIONALO3: 050 VARIAGAO: 0.9420
VAGAS 200 FADICIONAL O : 0.00
FT ADICIONALODS 000
P ADICIONAL 0¢ © a0

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1738

S
v“"v -~ AamaMHay -
wrided
ELEMENTOS DA AVAUACKO

DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUSA : 540 FAULD - 45 - 2028 CIUMIZADO DATA DA PESQUSA :  08/7/2025
SETOR: 054 QUADRA: 097 INDICEDO LIOCAL; 25783 CHAVE GEFOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Fare 08 Angrade - Eq. Premre Andia France NUMERO : &7

COoMr: Cobenturo BAIRRO : Totuope

CEP: UF: ¢
DADOS DA REGIAO

QDADE: ZA0 FALO -50

MELHORAMENTOS :

[[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS [FINEDE DF DSIRIBINCAO DEAGUA ] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

%) REDE DE LUMINAGAD PIBUCA

AKLA (A) W% | 28000 TESTADA - {ch) m:
ACESSBRIDADE : Orato FORMALIO : e
TOPOGRANA © plono

CONSSTENCIA = o
DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EGUIV. (Pe):
ESGUINA : Be

5000

NrO DA EDINCACAD 1 Aporiomento
CARACTERISTICAS

ESTADO : Grgna

FACL:

PADRAO : apariaments sugencr o elev COEF. PADRAO | 4827 CONSERVACAO ! ¢ - reparos sinples
COEF. DEF. (K} 1 9777 IDADE: 18 anos FRAGAO: 00ITAXA:  000VAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 2738 AREA COMBM M* 200 GARAGIMM® 1000  TOTALM*: 23736
EDIFCIO

DORMAORIOS: I SUMES: 2 W.C.: £ QUARTO EMPREGADAS: | pscNA- SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: & PLAYGROOND : SUPERIONES ; 7 AFTO/ANDAR © 4 $US.SOLOS ; 2
FATORES ADICIONAILS

ADICONAL 03! 00 ADIQONAL 022 1.00 ADICIONAL 0 o0

ADICIONAL 04: 00 ADICIONAL 05 20 ADICIONAL 08 20

DADOS DA TRANSACAO
NATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2058 000,00 VALOR LOCACAD (R$): 2.00
WORIARIA : Genter
CONTAIO | corretse TRLLFONE ; (1134310103
ORSERVACAOD:

Au = 22T 3800 0P« 2 wages » 23738 o

RESULTADO DA HOMOOEN!I!AQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.OI!S/VARIAQ‘O

LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOS 000 VALOR UNITARIO : 805947
OBSOLESCENCIA Fobs : £7647  FUADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 543553
PADRAC Fp ¢ 000 FTADICIONALOS: 900 VARIAGAO : ans
VAGAS 200 FTADICIONAL 04 0.00

FT ADICIONAL 05 0.00
FI ADICIONAL 04 © 000

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o nd
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1739

DADOS DA FICHA L]

Cwocdnm¥ar o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 55 - 2028

CIUMRZADO DATA DA PESOWSA :  08A7/2025

SETOR: 054 QUADRA: 097 INDICE DO LOCAL; 547583 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rug Fare 08 ANGrade - £, Premare Andia Fance NUMERO : &7

COMF: Cobenturo
CEP: UF: ¢
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Totuope

QDADE: ZA0 FALD -5F

MELHORAMENTOS :

mummuclo [ REDE DE COLETA DE £SGOIO

%) REDE DE LUMINACAD PUBUCA

[ REDE DE GAS [FINEDE DF DSTRIBINGAO DE AGUA ] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AKLA (Ar) W™ | 28000
ACESSIBRIDADE : Oreto
TOPOGRANA ; plono

CONSSIENCIA: oo
DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - {ch) m: 7.2
FORMALO : Imeguo

PROF. EGUIV. (Pe) :
ESOUINA Kao

NrO DA EDINCACAD 1 Aporioments

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamenss supencr o elev

ESTADO : Grgnal FACL:

COEF. PADRAO

4827 CONSERVACAO ! b - antre nove e reguier

COEF. DEP. (k}1 OE44IDADE: 12 anos FRACAO: 000 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: L)
DIMENSOES

A PRIVATIVA W% 2738 AREA COMUM M* 200 GARAGIMM® 1500 TOTALM': 24238
EDIFCIO

DORMAORIOS : 4 SUNES : WC.: £ QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA - SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: £ PLAYGROUND ; 1 SUPERIORES - 17 AFTO/ANDAN ; 4 b
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 03: 00 ADIIONAL 022 1,00 ADICIONAL 03 o0

ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08 00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOK VENDA (RS): 3 200 000,00 VALOR LOCACAD (R$): 2.00
WORILARIA ¢ Repeakio Sowes
CONTAIO ! cometsr TELLFONE : (111571625850
ORSERVACAO:

Ag w227 38,00 17« 3 wages » 4238 o°

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOC

LOCAUZAGAD Floc 000 FTADICIONALOS : aoe VALOR UNITARIO : 12467.74
OBSOLESCENCIA Fobs © 42435 FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1204278
PADRAC Fp : 000 FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 0.9507
'VAGAS aoo  FTADICIONALOA 000

FT ADSOIONALDS @ Q00
FI ADICIONAL 04 © Q00

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 -

E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1740

Q’.‘
0‘.v

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA A4

NUMERO DA PESOUSA : 54D FAULD - 4 - 2028
SETOR: 054 QUADRA: 097 INDICEDO IOCAL; 2527483 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

CIUMRADO DATA DA PESOUMSA : 064772025

ENDERECO : Rua Fere 08 Angrade - Eq. Premre Andia France NUMERO : &7
COomMr: Coberturo BAIRRO : Totuope QDADE: ZAD FALO -57

CEP: UF: O

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Envueuuc.io [ REDE DE COLETA DE £5GOIO %) REDE DE LUMINACAD PUBUCA
I REDE DE GAS [FIREDE DF DSTRIBINCAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

ARLA (A) W™ | 28000 TESTADA - {ch) m: .20 PROF. EGUIV. (Pe) :
ACTSSIBRIDADYE © Orato FORMALIO ; e ESOUINA ; 3o
TOPOGRANA ¢ Dlono

CONSSTENCIA = wso
DADOS DO APARTAMENTO

N0 DA LDINCACAO 1 Aporiomants ESTADO : Grgna FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamenss sugencr o elev COEF. PADRAO ¢ 4827 CONSERVACAD : ¢ - antve cogular @ reparos simgles
COEF. DEP. (K} 0792IDADE: 18 anos FRACAO: 000 TAXA 0,00 VAGAS COB.: 3 VAGAS DESCOB.: L)
DIMENSOES

A TRIVATIVA % 2738 AREA COMDM M* 200 GARAGIM W 1500 TOTAL M~ : 24038
EDIFICIO

DORMIORIOS © 3 Sumes: 2 WC.: £ QUARTO EMPREGADAS : | PISCINA - | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: & PLAYGROOND ; 1 SUPERIORES 7 AFTO/ANDAR ; 4 SUs.sOL0s; 2
FATORES ADICIONALS

ADIQONAL 01 00 ADIQONAL 022 1.00 ADICONAL 0% 20

ADICIONAL 04: 00 ADICIONAL 05 00 ADICIONAL 08 )

DADOS DA TRANSACAO

NATURETA : Oferta VALOK VENDA (RS) : 2 900 000,00 VALOR LOCACAD (R$): 2.00

WAORILARIA © Lo
CONTAIO correter TRLLFONE : (11989359329
ORSERVAGAO:

Ag = 22T 368,00 P« 3 vages » 14238 o

RESULTADO DA HOMOOEN!HAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCAUZACAD Floc ; 000  FTADICIONALOS : oo VALOR UNITARIO : 11479.50
OBSOLESCENCIA Fobs = 000 FTADCIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1NAT5.89
PADRAO Fp ¢ 000 FTADICIONALOS: 050 VARIAGAO: 2000
'VAGAS 000 PTADICIONAL QA : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FI ADICIONAL 04 © 000

RETR 3

Sl e
Eﬂ,ﬁl\lﬂ' :

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1741

CacdamBnyPeed

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 55 - 2008

CIUMIZADO DATA DA PESOUSA :  08A7/2025

SETOR: 054 QUADRA: 12 INDICEDO IOCAL: 228990 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RuQ Prof. Facrern 00 Fangs - Cond Eurado NUMERO : 377

COMF: Cobenturo
CEP: UF: o
DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Totuope

QDADE: ZAD FAULO -57

MELHORAMENTOS :
mPAVHENIAC‘O [%] REDE DE COLETA DE £5GOIO

DADOS DO TERRENO

%) REDE DE LUMINACAD PUBUCA
CIREDEDEGAS  [INEDE DFf DSIRIBINGAO DEAGUA [ TV ACABO

AKLA (Ar) W™ Byaoa TESTADA - (ch) m: 20 PROF. EGUIV. (Pe) : 22672
ACESSBUDADE : Orata FORMALO ; ImaguUo ESOUINA : 3o

TOPOGRANA : plono

CONSSIENCIA: oo

DADOS DO APARTAMENTO

IO DA EDINCAGAO 1 Aporiomanto ESTADO : Grgnal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apanaments sugencr o elev COEF. PADRAO : 4827 CONSERVACAD : ¢ - reguiat

COEF. DEP. (k}1 OBJSIDADE: 18 anos FRAGCAO: 000TAXA:  O00VAGASCOB: S VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M* 35000 AREA COMUM M* 200 GARAGIMM® 2500 TOTALM': 7500
EDIFCIO

DORMIORIOS: 4 SUMES: 3  W.C.: £  QUARTO EMPREGADAS : PSCMNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: £ PLAYGROUND : 1 SUPERIONES © 17 AFIO/ANDAR : 4 SUs.S0L0s; I
FATORES ADICIONAIS

ADKIONAL 01 00 ADIQONAL 022 1.00 ADICIONAL 03 o0

ADICIONAL 04: 00 ADICIONAL 05: 00 ADICIONAL 08 o0

DADOS DA TRANSACAO

NATURETA : Oferta VALOK VENDA (RS): 4 000 000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 2,00

WAORILARIA ¢ Cantan
CONTATO 1 cormetse TELLFONE ; (111-26840855
ORSERVACAO:

Ag w 350,00 1 « S vngas = 375,00 ot

RESULTADO DA HOMOOEN!!‘!AGRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAD Floc : 42174 FLADICIONALOS : 000 VALOR UNITARIO : 10.285.71
OBSOLESCENCIA Fobs = SMT76 FUADICIONALO2: 900 HOMOGENEIZAGAO : sa5421
PADRAC Fp : 000 FTADICIONALO3: 050 VARIAGAO : 09222
VAGAS 200 PIADICIONALOA 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FI ADICIONAL 04 © 000

e

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL

CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237

MEMBRO APEJESP:

2320

fls. 1742

DADOS DA FICHA n

E

-~

ELEMENTOS DA AVAUAGCAO

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 45 - 2008 BIUMRADO DATA DA PESOWSA :  08/07/2025
SETOR: 054  QUADRA: 103 INDICE DO LOCAL: 2249090 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : Rua Prol. Fachern 06 Faias - Cond Euopo NUMERO : 377

COomMr: Cobentuo BAIKS
CEP: UF: o#

DADOS DA REGIAO

RO : Totuope

QDADE: ZAD FALO -57

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOID

5] REDE DE LUMINAGAD PBUCA

[ REDE DE GAS [FINEDE DF DSTRIBINGAO DE AGUA ] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

ARLA (Ar) W% 2331400 TESTADA - {ch) m: ¥ PROF. EGUIV, (Pe):
ACESSIBRIDADE ¢ Orato FORMALO ; Imaguor ESGUINA K30
TOPOGRANA ; Dlono

CONSSTENCIA: oo
DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDINCAGAD 1 Aporiomento ESTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartaments sugendr o elev COEF. PADRAO ¢ 4427 CONSERVACAD : ¢ - reparos sinples

COEF. DEP. (K} 0777IDADE: 18 anos FRAGAO: 000TAXA: 0,00 VAGASCOB: & [}
DIMENSOES

A PRIVATIVA M* 14200 AREA COMIM M* 200 GARAGIM M 3000 TOTALM': 37200
EDIFICIO

DORMAORIOS: 4 SUMES: 3  WC.: £ QUARTOEMPREGADAS: | pcmnA: | SALAODEFESIAS: |
ELEVADORES: 5 PLAYGROOND : 1 SUPERIORES 5 17 AFIO/ANDAN ; 4 2
FATORES ADICIONAILS

ADIQONAL 03 100 ADIQONAL 022 1.00 ADICIONAL 0% o0

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 08 o0

DADOS DA TRANSACAO

NATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3 400 000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 2,00

WORIIARIA : Pudro de Limn
CONTATO ! corretsr TELLFONE ; (11126840855
ORSERVAGCAOD:

Ag v 34200 m* « & vagas » 37200 e

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGCAD Floc ; sk FTADICIONAL OF : ace VALOR UNITARIO : 204737
OBSOLESCENCIA Fobs 3978 FTADICIONALO2: .00 HOMOGENEIZAGAO : 21178
PADRAD Fp : 000 FTADICIONALOS : 050 VARIAGAO: 1026
VAGAS 000 FTADICIONAL O : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 000
FI ADICIONAL 04 © Q%0

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 -

E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero

15:00, sob o n
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
CREA: 5070300331

MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP: 2237
MEMBRO APEJESP: 2320

fls. 1743

49 »
D C)

..

ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 1”7

wodambar

NUMERO DA PESOUSA :  SAD FALD - 55 - 2028
SETOR: 054 QUADRA: 102 INDICEDO LOCAL: 228990 CHAVE GFOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

CIUMRADO DATA DA PESOUMSA :  06/7/2025

ENDERECO : RyQ Prof. Facrern 08 Fanas » Cond Eumdo NUMERO : 372
COmMr: Coberturo BAIRRO : Totuope QDADE: ZAD FAULO -57

CEP: UF: 3*

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@?A\m&uuclo [ REDE DE COLETA DE £SGOIO %) REDE DE LUMINACAD PUBLICA
CIREDEDEGAS  [INEDE DFf DSTRIBINGAO DEAGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

ARLA (A) M Baaoa TESTADA - (cf) m: 7.0 PROF. EGUIV. (Pe): 2672
ACESSBRIDADE : Orata FORMALO : ImaguUor ESOUINA : K30
TOPOGRANA ; plono

CONSSIENCIA: oo
DADOS DO APARTAMENTO

NP0 DA EDINCACAD 1 Aporiomants EMTADO : Grgnal FACL:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariaments sugerncr o elev COEF. PADRAO ! 0827 CONSERVACAD : ¢ - reparos sinples

COEF. DEP. (K} 0727IDADE: 18 anos FRAGCAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: &  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 4200 AREA COMBM M* 200 GARAGIMM® 3000 TOTALM': 17200
EDIFICIO

DORMAORIOS: 4 SUMES: 3  W.C.: £ QUARTO EMPREGADAS: | pcomA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND ; 1 SUPERIORES : 17 AFTIO/ANDAR ; 4 SUS SOLOS ; 2
FATORES ADICIONAILS

ADIQONAL 03! 00 ADIQONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 o0

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 08 0

DADOS DA TRANSACAO

NATURETA : Oferta VALOK VENDA (RS) : 3 980 000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 2,00

WORIARIA : Kavier & Bt
CONTAIO | correts TELLFONE : (1127832000
OBSERVAGCAOD:

Ag v 34200 m? « & vagas » 37200 e

RESULTADO DA nouooemm\gio

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC ]
LOCALZACAD Floc ; 4354y FLADIGIONALOT : ace VALOR UNITARIO : 1047348
OBSOLESCENCIA Fobs - 74978 FUADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 1oresz0’
PADRAC Fp : 000 FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO : 06
VAGAS 000 T ADICIONALO4: 000

FT ADICIONAL 05 : 000
I ADICIONAL 06 : Q%0

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287 - E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218

umero
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e cddigo cH6q6Kyg.
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fls. 1744
VICTOR HUGO MOSCHINI - ENGENHEIRO CIVIL
MEMBRO APEJESP: 2320
MAvaliarPro’
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : Rug Freve de Andrade., 67 - Premiere - Andiia Franco DATA: 10/07 /2025
EDIFICA(;AO VALORES DE VENDA : |BAPE-SP - 2025 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09 PARCELA DE BENFHTORIA: 0.8
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR iNDICE
Localizacdo 2.567.83
[X] Obsolescéncia Idade 18
Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
X padrdo apariamenio superior ¢/ elev.
[ vagas Vagas 3
Acréscimo 0,1
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor Sezlig i
NUm. | Enderego iy Homogeneizagdo Variagdo
g Unitdrio 9 ¢ =
1 | Rua da Meagdo - Condominic Weicome 197 11.120,69 10.775,99 0.9690
> 2| Rua da Meagdo - Condominio Weicome 197 12.413.79 12.029.01 0.9690
X 3| Ruo da Meagdo - Res. Gran Conaria 224 8.861.36 9.674.41 1.0918
4| Ruo da Meagdo - Res. Gran Caonoria 224 9.156.82 999697 10918
< 5| Ruo da Meagdo - Res. Gran Canaria ,224 2.159.09 907222 09905
B4 4| Ruo Eunice Weover - Res.Montalicini 33 11.379.31 10.944.58 09620
7 | Ruo Frere de Andrade - Ed. Premiere Andiia Franco 67 8.059.47 8.63593 1.0715
L
I
|X| 8| Rua Frere de Andrade - Ed. Premiere Andiia Franco .67 12.667.14 12.042,78 0,9507
f
X] 9| Rua Frere de Andrade - Ed. Premiere Andiia Franco 67 11.479,59 11.479.59 1.0000
X 10| Rua Prof. Pedrera de Freitas - Cond.Europa 372 10.285.71 9.496.21 09232
[X] 11| Ruo Prof. Pedrera de Freitas - Cond.Europa 372 8.947.37 9.211.78 1.0296
X] 12| Rua Prof. Pedrera de Freitas - Cond.Eurcpa 372 10.473,68 10.783.20 1.0296

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Tel: (11) - 99892-4287

-  E-mail: vhmoschini@gmail.com

WTAT25701433218
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15:00, sob o nd
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do original, assinado digitalmente por VICTOR HUGO MOSCHINI SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/07/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4000967-02.2013.8.26.0008 e codigo cH6q6Kyg.
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apariamentc Local : Rua frere de Andrade - Ed. Premiere Andiia Franco 67 Cobertura Tatuapé Data: 10/07/2025
Cliente : Avoiiogdo Cobertura
Area terreno m*: 1.860.00 Edificacdo m*: 242,36 Modalidade : Venda
Distribuicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 10.333,67 Média Unitdrios : 10.345.39
Desvio Padrdo : 1.502,90 Desvio Padrdo: 1.162,35
-30%:7.233.57 -30%:7.241.77
+30%:13.433.77 +30%: 13.449.01
Coeficiente de Variacdo : 14,5400 Coeficiente de Variacdo : 11,2400
GRAU DE FUNDAMENTAQRO
Descricdo GRAUITI GRAUII GRAUI 12
1|carac. do imvel avaliando Cofv’\ple_fa quanto a todas E Completa gto aos fatores D Adocdo de sitvacdo D 3
varigveis anafisadas usados no tratamento paradigma
Guantidade minima de
2 dados de mercado usados 2 E s D * D 3
IdentificacGo dos dados Apreseniogdo de inform ref a fodas Apreseniocdo de inform red o lodas D JApr esentocdo inform ref atodos as
de mescodo s caroct dos dos dodos DX [ s coxert dos dos docos Sinaasananse 1| 3
4 ;cm'lor e pz :i:";;ee‘:;;‘:" goa 125 = 0.50 @ 2,00 (] 0,40 02,50 "a Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: il
FORMAQ;\O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  10.345.3%
VALOR UNITARIO (RS/m2): 10.345,35000 VALOR TOTAL (RS) : 2.507.308.72
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 7.88805 INTERVALO MINIMO : 9.383 05

INTERVALO MAXIMO : 10.802.73 INTERVALO MAXIMO : 10.802,73

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: Il

R$ 10.345,39 r$2.507.308,72
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4.1 - AVALIAGAO DO APARTAMENTO DUPLEX, N.° 163

Na avaliagdo da unidade autbnoma foi considerada a area

homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

De acordo com os critérios estabelecidos no Estudo “Valores de

Edificagdes de Imdveis Urbanos de Sdo Paulo”, as vagas de garagens de

prédios de apartamentos deverao ser avaliadas por preco equivalente a 50%

do valor unitario fixado para a parte principal que, para isso, se baseara na

area util de 10,00 m? por vaga.

Desta forma, o valor do imoével sera determinado através da

formula: VI=S x Vu

Onde:

VI = valor procurado do imével

A = area privativa da unidade = 227,36 m?

Vg = Area de garagem (3 vagas) = 30,00 m?

S = Area homogeneizada [A + (Vg/2)] = 242,36 m?
Vu = valor unitario = R$ 10.345,39 /m?

Substituindo e calculando:
VI =242,36 m?x R$ 10.345,39 /m? = R$ 2.507.308,72

ou em numeros redondos:

VI =R$ 2.507.000,00
(Dois milhdes, quinhentos e sete mil reais)
base: julho de 2.025.
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5- CONCLUSAO

Tendo em vista os calculos avaliatérios desenvolvidos,
conclui-se pelo seguinte valor de mercado para o imovel consistente de
Apartamento Duplex, n.° 163, localizado no 16° e 17° pavimento do Edificio
Premiere — Analia Franco, situado na Rua Freire de Andrade, n° 67, Jd. Analia
Franco — S&o Paulo, objeto da matricula n® 202.952, do 9° Cartério de Registro

de Imodveis de Sao Paulo:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Matricula n® 202.952, do 9° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo

Apartamento “Duplex” n.° 163 — Edificio “Premiere - Analia Franco”
Rua Freire de Andrade, n° 67, Analia Franco — SP
R$ 2.507.000,00
(Dois milhées, quinhentos e sete mil reais)

Obs.: Com direito a 3 (trés) vagas de garagem

Base: julho / 2025
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6.- QUESITOS -FLS. 1.421

(i) Quais os 6nus e gravames incidem sobre o imovel avaliado e

registrado na matricula imobiliaria?

Resposta: Nos termos da R.9 da matricula n° 202.952, do 9° Cartério de
Registro de Iméveis de Séo Paulo, fls. 1267/1272, os proprietarios (R.6) NEY
ANDERSON GUIMARAES SALDANHA e KATE LAURA PIETRINI, alienaram
fiduciariamente a BRASILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, o

imoével objeto da presente avaliagao:

R.9/202.952 Em 08 de agosto de 2011

Pelo instrumento particular mencionado na
Av.8, NEY ANDERSON GUIMARAES SALDANHA, diretor comerci al; e,
KATE LAURA PIETRINI, auxiliar comercial, solteiros, maiores,
jé& qualificados, residentes e domiciliados nesta Cepital, a
Rua Freire de Andrade, n® 67, apt® 163, Jardim Analia
Franco, ALITENARAM FIDUCTIARIAMENTE, na forma estabelccida pelo
art. 23 da Lei 9.514/97, a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede nesta Capital, & Avenida Paul i sta, n®
1374, 16* andar, CNPJ/MF n* 62.237.367/0001-80, O I1IMOVEL,
pelo valor de R$677.830,73, pagdvel através de 360 parcelasn
mensais, calculadas de acordo com a taxa de juros, siatema de
amortizacgdo e demais condigdes constan p titulo. SENDO

QUE O VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE :an EM LEILI O rUBLICO
(Artigo 24, VI da Lei 9.514/97) E DE RS ‘.\‘.’Z!' m;g.r _
9° OFICIAL DE S FRO/UEAMO

IS DA CAPTAL

(ii) Queira o(a) I. Perito(a) indicar os respectivos valores e ordem de

preferéncia legal.

Resposta: O imdvel consistente de Apartamento Duplex n.° 163, localizado
no 16° e 17° pavimento do Edificio “Premiere-Analia Franco”, objeto da
matricula n°® 202.952, do 9° Cartoério de Registro de Imdveis de Sao Paulo,
alcancou o valor de mercado de R$ 2.507.000,00 (dois milhdes, quinhentos e

sete mil reais) - base: julho de 2.025.
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7.- ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo Pericial de 68 (sessenta e oito) folhas
digitadas, contendo textos, ilustragbes e fotografias, produzidos e

compactados eletronicamente.

Sép Paulo, 10 de julho de 2.025.

\\K\\K\"\&s\\

Eng. Victor Hugo Moschini
CREA: 5070300331
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