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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0115749-66.2008.8.26.0008

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Locaciio de Iméovel

Exequente: Euclides Millani

Executado: Centro de Educacio Infantil Pe Na Terra S/C Ltda e outros

Prioridade Idoso

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU CENTRO DE
EDUCACAO INFANTIL PE NA TERRA S/C LTDA E OUTROS, bem como seu conjuge, se
casado for, expedido nos autos da acio de Cumprimento de sentenca - Locacio de Imdvel
movida por EUCLIDES MILLANI em face de CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL PE
NA TERRA S/C LTDA E OUTROS, PROCESSO N° 0115749-66.2008.8.26.0008

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 4* Vara Civel, do Foro Regional VIII - Tatuapé, Estado de Sao
Paulo, Dr(a). Guilherme Augusto de Oliveira Barna, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia util subsequente ao da publicacdo do edital, dia
13/10/2026, as 11h00 horas, e com término no dia 19/10/2026, as 11h00 horas, a empresa ZALLI
LEILOES, através do portal de leildes online www.zallileiloes.com.br, levara a pregio ptblico
o(s) bem(ns) abaixo descrito(s) e avaliado(s) em R$ 421.246,40, em julho de 2026, para venda ¢
arrematagdo a quem maior lango oferecer, ndo sendo aceito lance abaixo do valor da avaliagdo
devidamente atualizado. Assim, pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s) supracitado(s),
bem como seu(ua) conjuge, se casado(a) for, intimado(s) da designagdo supra, caso ndo
localizado(s) para intimagdo pessoal. Fica desde ja designado o dia 19/10/2026, as 11h01 horas,
com término em 09/11/20226, as 11h00 horas, para realizacdo de 2* hasta, caso ndo haja licitantes
na primeira, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior
a 90% do valor da avaliacdo (art. 262 das NSCGJ) devidamente atualizado. As condicdes de
pagamento estdo disponiveis no site acima. Descri¢io do(s) bem(ns): DIREITOS
HEREDITARIOS QUE OS HERDEIROS DOS ESPOLIOS DE SADAO SHIGE E DE MARIA
YUNAGA SHIGE POSSUEM SOBRE UM TERRENO LOCALIZADO NO LUGAR
DENOMINADO JARDIM FONSECA, 41° SUBDISTRITO, CANGAIBA, SITO A RUA 4,
ESQUINA, NO TRECHO QUE SE DENOMINA AVENIDA 24 DE FEVEREIRO, NA
QUADRA COMPLETADA PELA PRACA NOSSA SENHORA AUXILIADORA (ANTIGA
PRACA FONTE SOBERANA) E RUA LIGA DAS NACOES, medindo 3,70 metros em reta para
a Rua 4, 11,00 metros em curva externa, para a esquina das citadas vias, 5,00 metros em reta para
a Rua Quarunas, ¢ 12,75 metros na linha perpendicular a Rua 4, confrontando nestas duas linhas
com a Beneficiadora Textil S0 Leopoldo S/A e Outros, encerrando a area de 125,00 metros
quadrados, sendo todas as medidas mais ou menos, para efeito de localizagdo o lote 15-A da
Quadra 4, parte da antiga Quadra F da Vila Ruy Barbosa. INSCRICAO CADASTRAL n°:

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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TRINUNAL DE JUSTICA

059.293.0027-5. MATRICULA: 3.955, do 17° CRI de Sdo Paulo/SP. LOCALIZACAO: Rua
Quarunas, n° 46, 15-A, Vila Rui Barbosa, Cangaiba/Penha, Sao Paulo/SP, CEP: 03734-220.
DEPOSITARIO: executado/esplio. ONUS: Consta na AV. 3, PENHORA EXEQUENDA.
OBSERVACAO: Em face do principio da saisine, o imével sera leiloado pela sua integralidade,
eis que, com o falecimento, abre-se a sucessdo de forma automatica, ndo havendo apenas a
transferéncia de direito aos herdeiros. Cabera, portanto, ao arrematante providenciar a
regularizagdo do imével perante o Cartério de Registro de Iméveis competente. DEBITO DE
IPTU: Nio ha valores pendentes, conforme Certiddo Negativa de Débitos extraida em agosto de
2026. DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: o arrematante arcard com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o art. 130,
paragrafo tnico, do CTN e Tema n°® 1134 do C. STJ, e exceto os débitos condominiais, os quais
possuem natureza propter rem, nos termos do art. 908, § 1°, do CPC, configurando, portanto, em
aquisicdo originaria, de modo que os débitos anteriores a arrematacdo ndo serdo de
responsabilidade do arrematante. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas, nos termos do art. 500, § 3°, do CC. Eventuais
penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacio, ficando o arrematante livre de qualquer
obriga¢do com esses credores. Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos relativos
a desmontagem, remocdo, transporte ¢ transferéncia patrimonial dos bens arrematados, nos
termos da r. decisio a seguir transcrita:"Vistos. Fls. 1041/1043: Defiro a realizacdo de
pracas, nos seguintes termos: Fundado no art. 880, § 3°, do CPC, determino a alienacio
do(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s), pela via eletronica, nomeado desde ja o(a)
leiloeiro(a) Alfio Carlos Affonso Zalli Neto, a quem devera ser disponibilizada senha de
acesso aos autos eletronicos, ou acesso aos autos fisicos, conforme o caso. O valor da
alienacio devera corresponder, no minimo, em primeira praca, a quantia da avaliacio - RS
370.000,00 em 12 de 2026 (fls. 901), devidamente atualizada pelo(a) leiloeiro(a), antes da
publicacio do Edital, pela variacio da tabela pratica de correcio monetaria do Tribunal de
Justica do Estado de Sio Paulo e, em segunda praca, o valor ndo podera ser inferior a 90%
(noventa por cento) do valor da avaliacio atualizado, na forma do artigo 13 do Provimento
CSM n° 1625/2009, observando-se o disposto no artigo 843 § 2° do CPC, porquanto parte
ideal correspondente a 50% do imével se comunica a esposa por forca do regime
matrimonial da comunhio universal de bens. O(a) leiloeiro(a) designado(a), que devera
estar habilitado(a) perante o Tribunal de Justica como Auxiliar da Justica, na Categoria de
Leiloeiro(a), fica encarregado(a) de intimar TODOS os envolvidos, inclusive eventual
conjuge que nido faca parte do processo e credores cujas penhoras sobre o bem alienado
estejam inscritas a margem da matricula, até as vésperas da data do certame, assim como os
eventuais coproprietarios, incumbindo-lhe também a publicacio de editais. Fica o(a)
leiloeiro(a) desde ja autorizado(a) a realizar todo o trimite legal para a consecucio do fim
almejado, na forma da legislacdo em vigor. Consigna-se que a parte devedora ou respectivo
conjuge, dependentes, descendentes, ascendentes, coproprietarios tém preferéncia na
aquisicao do(s) bem(ns), em igualdade de condicées e desde que deposite integral valor da
oferta no mesmo ato em que manifestar interesse. Por sua vez, até cinco dias antes da
realizacdo do primeiro pregio, cabera a parte exequente apresentar nos autos planilha com
o valor atualizado do débito, vedado encaminhamento ao Contador Judicial para tal fim.
CERTIFIQUE a serventia a regularidade da habilitacdo do(a) leiloeiro(a) ora designado(a)
no Portal de Auxiliares da Justica e, nio havendo qualquer 6bice, intime-se-o(a) para inicio
dos procedimentos, com estrita observincia ao quanto previsto no art. 884 e seguintes do
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CPC, as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica e o Provimento CSM n°
1625/2009, em especial: a) o primeiro pregio da alienacio judicial eletronica comec¢a no
primeiro dia wutil subsequente ao da publicacio do edital (art. 11 do Prov. CSM n.
1625/2009); b) niao havendo lanco superior a importincia da avaliacio nos trés dias
subsequentes ao da publicacdo do edital, seguir-se-a, sem interrupcio, o segundo pregio,
que se estendera por no minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); ¢) em segundo pregao, para os fins
do art. 891 do CPC, nao serdo admitidos lancos inferiores a 90% (noventa por cento)] do
valor da avaliacdo atualizado, ressalvada determinac¢io judicial diversa (art. 13 do Prov.
CSM n. 1625/2009); d) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da
alienacio judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregio sera prorrogado em trés
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009); e) durante a alienacio, os lancos deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e imediatamente divulgados online, de modo a
viabilizar a preservaciio do tempo real das ofertas. Nio sera admitido sistema no qual lancos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim como
qualquer outra forma de intervencio humana na coleta e registro dos lancos (art.15 do
Prov. CSM n. 1625/2009); f) serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n.
1625/2009); g) a comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematacéo, nio
se incluindo no valor do lanco (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009), devendo ser depositada
nos proprios autos (art. 267, Paragrafo unico, do Prov. 2152/2014) pelo arrematante; h) com
a aceitacdo do lanco, o sistema emitira guia de depésito judicial identificado vinculado ao
Juizo da execucio (art. 18 do Prov. CSM n. 1625/2009); i) o arrematante tera o prazo de até
24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depdésito do lanco. A comissio do leiloeiro sera
depositada nos autos (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009 e Prov. CSM 2152/2014); j)
eventual proposta de parcelamento devera ser acompanhada com pagamento de no minimo
25% do valor da avaliacio, atualizado pela variacio da tabela pratica do TJSP, limitada a
10 parcelas, todas corrigidas pela variacdo da tabela pratica de atualizacio monetaria do
TJSP e acrescidas dos juros de 1% am. Neste caso, o0 bem alienado se constituira em
garantia de pagamento, cuja restricio sera anotada em seu registro e o arrematante sera
nomeado depositiario do bem, com os deveres inerentes ao respectivo instituto. k) o auto de
arrematacfo sera assinado por este juiz ap6s a comprovacio efetiva do pagamento integral
do valor da arrematacio e da comissido, dispensadas as demais assinaturas referidas no art.
903 do Cédigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009); 1) néio sendo efetuado
o depdsito da oferta, o(a) leiloeiro(a) comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando
também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacio, sem
prejuizo da aplicacdo da sancio prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. CSM
1625/2009); m) o exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco
(ressalvada a existéncia de concurso de credores) mas, se o valor do bem exceder o de seu
crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacfo e, neste caso, o bem sera levado a nova praca as custas do exequente (art. 892,
§ 1° do CPC). Finalmente, adverte-se a serventia que, quando da designacdo do leildo,
devera atentar-se para o correto andamento, evitando-se falhas. Para tanto, insira-se alerta
nos autos. Fixo o prazo de 90 (noventa) dias para a conclusdo de todo o ato processual, a
partir da intimac¢ao do(a) leiloeiro(a), ficando a parte executada (quando representada nos
autos) intimada da realizacdo da alienagdo eletrénica por meio da publicacio da presente
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decisdo. Int.". Sera o presente edital, por extrato, afixado ¢ publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 12 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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