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1. Identificagcao do Trabalho

Em atendimento & solicitacdo do Juizo da Comarca de Conchal/SP, referente ao
processo N° 0001463-16.2012.8.26.0144, apresenta-se o presente Laudo de Avaliagao
Imobiliaria para fins de atualizac@o do valor de mercado de bens imdveis de
propriedade do requerido, Sr. Paulo Eduardo Bereguel, consistindo em um
apartamento, trés terrenos e trés galpdes, todos localizados no municipio de
Paulinia/SP.

2. Objetivo e Finalidade da Avaliagao

O objetfivo da presente avaliacdo € determinar o valor de mercado dos imoveis
descritos, com a finalidade de atualizagao patrimonial para instrucdo do processo
judicial n° 0001463-16.2012.8.26.0144.

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento
por inferéncia estatistica (regressao linear), conforme normas da ABNT NBR 14.653-1

(procedimentos gerais) € NBR 14.653-2 (imdveis urbanos).

3. Metodologia Adotada

e Método: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

e Tratamento: inferéncia estatistica via regressao linear multipla (SisDEA).

e Amostras: imoéveis semelhantes ofertados na cidade, coletados em imobilidrias,
portais especializados e classificados online.

e Varidveis consideradas: drea, padrdo construtivo, estado de conservacdo,
idade aparente e distGncia a polos valorizantes.

e Validacdo: verificacdo de residuos, outliers, extrapolacdes e grau de

fundamentacdo.

4. Fundamentagado Legal e Normativa

A presente avaliacdo observa:

montresol.contato@gmail.com
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e ABNT NBR 14.653-1: Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais.
e ABNT NBR 14.653-2: Avaliacdo de Bens — Imdveis Urbanos.

e Codigo Civil Brasileiro (arts. 1.228 e seguintes).

e Cobdigo de Processo Civil (art. 464 e seguintes, pericias judiciais).

e Boas prdticas da Engenharia de Avaliacoes.

5. Vistoria

A vistoria dos imoveis avaliados foi realizada no dia 15 de abril de 2025, as 10h00, na

presenca do proprietdrio, Sr. Paulo Eduardo Bereguel.

Os imoveis localizados nos bairros Jardim América e Nova Paulinia foram devidamente
inspecionados em seu exterior, com observacdo direta das condicdes de
conservacdo, padrdo construtivo e entorno urbano. No caso dos galpoes/lojas, ndo
houve necessidade de registro fotogrdfico, pois suas caracteristicas construtivas e de
conservacdo puderam ser avaliadas de forma adequada por meio de vistoria visual,
procedimento admitido pela ABNT NBR 14.653-2, desde que garantida a fiel

caracterizacdo do bem.

O apartamento situado na Rua Francisco Fadim, n° 170 ndo pdde ser vistoriado
internamente, por encontrar-se locado. Todavia, este fato ndo comprometeu a
avaliacdo, uma vez que o condominio possui outras unidades semelhantes ofertadas
no mercado, permitindo a verificacdo da idade aparente e das caracteristicas
construtivas internas por meio de comparacdo direta. A ABNT NBR 14.653-2 respalda

este procedimento, ndo havendo prejuizo aos cdlculos necessdrios.

Durante a vistoria fambém foram avaliadas as condicdes gerais do entorno, a
infraestrutura urbana disponivel, acessibilidade, fatores de valorizacdo e depreciacdo,
aspectos estes que influenciam diretamente na formacdo do valor de mercado dos

imoveis.
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6. Pesquisa de Dados de Mercado

Para a avaliacdo dos imdveis foram coletadas amostras comparaveis, dados descritos
em tabelas com drea, localizagcdo, preco e caracteristicas, fontes: sites especializados

(Zap Imodveis, Viva Real, OLX, etc.), corretores locais e imobilidrias de Paulinia.

7. Identificagcdo dos Imdveis Avaliados

1. Apartamento - Matricula 182 — Rua Francisco Fadim, n° 170, 7° andar, Bloco A -
Jardim Morumbi — Paulinia/SP.

2. Terreno — Matricula 23012 - Avenida José Paulino, n° 2345 — Jardim América -
Paulinia/SP.

3. Terreno — Matricula 23013 — Avenida José Paulino, n°® 2365 — Jardim América —
Paulinia/SP.

4. Terreno - Matricula 23014 — Rua Argentina, n® 100 - Jardim América — Paulinia/SP.

5. Galpdo/Loja - Matricula 23055 — Rua Getllio Vargas, n® 613 — Bairro Nova
Paulinia — Paulinia/SP.

6. Galpao/Loja-Matricula 30315 — Rua Bolivia, n® 60 - Jardim América — Paulinia/SP.

7. Galpdo/Loja — Matricula 23010 — Avenida José Lozano Araujo, n° 1253 - Jardim

América - Paulinia/SP.

8. Apartamento Matricula N° 182 - Rua Francisco Fadim, n° 170

8.1 Locadlizagdo

O imodvel avaliando situa-se no bairro Morumbi, municipio de Paulinia/SP, regido
caracterizada por uso predominantemente residencial, com presenca de
condominios verticais de padrdo médio. O entorno imediato & servido por
infraestrutura urbana completa, incluindo vias pavimentadas, rede de dgua, energia
elétrica, telefonia, coleta de esgoto e iluminacdo publica. A proximidade ao eixo da
Avenida José Paulino e ao Shopping Paulinia configura fator de valorizagdo, em razdo

da boa acessibilidade e disponibilidade de servicos.
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Imagem 1 - Mapa de

localizacdo do imével na Rua Francisco Fadim, 170 — Jardim

Morumbi - Sdo Paulo. Fontes: Google Maps

Imagem 2 - Localizacdo do imével na Rua Francisco Fadim, 170 — Jardim Morumbi —

Paulinia/SP.Fonte: Google Earth
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8.2. Caracterizagao da Regidao e do Entorno

A regido apresenta adensamento habitacional em crescimento, com padrdo
construtivo consolidado em edificios residenciais multifamiliares, além de comércios e

servicos de apoio que atendem ds necessidades cotidianas da populacdo local.

O bairro conta com equipamentos urbanos proximos, tais como escolas, dreas de lazer
e comércio de vizinhanca. A mobilidade é favorecida pelo acesso a importantes vias
municipais e pela relativa proximidade ao polo petroquimico da cidade, que constitui

relevante gerador de empregos e renda.

"l

i

Foto 1 - Vista da Rua Francisco Fadim, sentido Rua José Lozano Araujo. Fotos

realizadas durante vistoria no dia 15/04/2025
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Foto 2 - Vista da Rua Francisco Fadim, sentido Av. Dr. Heitor Nascimento. Fotos

realizadas durante vistoria no dia 15/04/2025

8.3 Caracterizagao do imovel

O imével avaliando corresponde a um apartamento residencial localizado na Rua
Francisco Fadim, n° 170, bairro Morumbi, Paulinia/SP. Trata-se da unidade Apto 71,
Bloco A, 7° andar, com drea privativa de 92,00 m2. O edificio € de padrdo médio, com
aproximadamente 13 anos de construcdo, apresentando estado de conservacdo
compativel com sua idade. O imdvel dispde de dependéncias internas bem
distribuidas, além de vaga de garagem vinculada. O padrdo construtivo, ainda que ja
com materiais ultrapassados em comparacdo a empreendimentos mais recentes,

mantém condicdes adequadas de habitabilidade.

montresol.contato@gmail.com
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Foto 3 - Vista da fachada do Condominio Terramaris onde se localiza o

apartamento n°® 71 no 7° andar

Foto 4 - Vista das duas forres do Condominio Terramaris onde se localiza o
apartamento n°® 71 — Bloco A

8.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

Para a elaboracdo do presente laudo foram coletadas 10 amostras de mercado,

obtidas em portais imobilidrios e junto a corretores locais, localizadas em bairros de

montresol.contato@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA REGINA MONTRESOL TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e cddigo gAVxkkud.



fls 95

ma
alll

caracteristicas semelhantes ao avaliando, como Morumbi, Santa Teresinha e Jardim
lpé. As amostras contemplaram apartamentos com dareas privativas entre 81,00 m? e
94,00 m?, idades construtivas variondo entre 3 e 13 anos e valores unitdrios entre R$
5.978,26/m? e R$ 10.531,21/m?2. Todas as amostras tiveram suas informacdes verificadas

quanto a localizagdo, caracteristicas fisicas e valores ofertados.

OBS - Registra-se a micronumerosidade (n = 10 < 3(k+1) = 15) conforme Tabela de
Fundamentacdo da NBR 14.653-2, sem prejuizo da ado¢cdo do modelo em vista de sua

qualidade estatistica e aderéncia (sem extrapolacdo), conforme relatério anexo.
8.5 Tratamento dos Dados Aplicado

O fratamento dos dados foi realizado conforme a ABNT NBR 14.653-2, mediante
aplicacdo do método comparativo de dados de mercado com tratamento cientifico
(inferéncia estatistica - regressdo multipla). Foram utilizadas cinco varidveis
independentes: drea privativa (1/x), idade aparente (1/x), andar (x), distdncia ao

shopping (1/x) e localizacdo (bairro).

O modelo resultante apresentou coeficiente de determinagao R2 = 0,909, correlacdo
de 0,953 a 0,965 e significancia global de 0,80%, indicadores que demonstram boa
aderéncia e robustez do modelo. Os residuos mostraram distribuicdo normal, sem

presenca de outliers, garantindo confiabilidade as estimativas.
8.6 Determinagdo do Valor - Apartamento Matricula 182

Aplicado o modelo ao imével avaliando (drea privativa de 92,00 m?, idade aparente
de 13 anos, 7° andar, dist@ncia de 3 km ao shopping), obteve-se o valor unitario médio
de RS 7.671,41/m?, com intervalo de precisdo de 5,72% a 6,07%. Dessa forma, o valor
global estimado para o apartamento corresponde a RS 705.772,00 (setecentos e cinco
mil, setecentos e setenta e dois reais), representando o valor de mercado em
conformidade com as condicdes locais e pardmetros estabelecidos pela NBR 14.653-
2.

montresol.contato@gmail.com
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9. Terreno Matricula N° 23012 — Av. José Paulino, 2345 — Jardim América

9.1 Localizagdo

O terreno avaliando encontra-se na Avenida José Paulino, n° 2345, bairro Jardim

América, Paulinia/SP, em regido consolidada do municipio. A avenida é um dos

principais eixos de ligacdo urbana, apresentando vocacdo comercial e mista, com

forte fluxo de veiculos e boa acessibilidade. Trata-se de drea estratégica, que conecta

bairros residenciais a polos de comércio e servicos, caracterizando-se como ponto

valorizado do tecido urbano.
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Imagem 3 - Mapa de localizacdo terreno na

América - Paulinia/SP. Fonte: Google Maps
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Imagem 4 —- Mapa de localizagdo do imével Av. José Paulino, 2345 — Jardim América

— Paulinia/SP. Fonte: Google Earth
9.2. Caracterizagao da Regidao e do Entorno

A regido do Jardim América apresenta uso predominantemente misto, combinando
estabelecimentos comerciais, servicos e residéncias de padrdo médio. O entorno
conta com infraestrutura urbana completa: sistema vidrio pavimentado, iluminacdo

pUblica, coleta de esgoto, abastecimento de dgua e energia elétrica.

O bairro estd proximo a importantes polos geradores de demanda, como o Shopping
Paulinia e o polo petroquimico, que fortalecem o dinamismo econdmico da regido e

exercem influéncia positiva sobre o valor imobilidrio local.
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Foto 5 — Av. José Paulino sentido Rua Chile

Foto 6 — Av. José Paulino sentido Av. José Lozano Araujo

9.3 Caracterizagao do Terreno

O imdvel avaliando corresponde a um terreno urbano, com drea de 1.660,00 m?,
coeficiente de aproveitamento 0,50, situado em zona mista (ZUM3), permitindo a
implantacdo de empreendimentos de uso diversificado. O lote encontra-se em cota

compativel com o arruamento, possui testada adequada e condicdes fisicas

montresol.contato@gmail.com
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apropriadas ao aproveitamento construtivo. Ndo foram observadas restricoes

relevantes de ordem técnica ou legal que impecam seu desenvolvimento.

Foto 8 - Vista da frente do terreno n° 2345 por outro dngulo

9.3 Pesquisa de Mercado e Amostras

montresol.contato@gmail.com
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Foram coletadas 14 amostras de terrenos em bairros de caracteristicas urbanas
semelhantes (Santa Cecilia, Vila José Paulino Nogueira, Jardim América, Betel, Jardim
Fortaleza, Balnedrio Tropical, Bela Vista, Presidente Médice, Nova Veneza, Santa
Teresinha e Parque Bom Retiro). As dreas variaram entre 498,00 m? e 3.889,00 m?,
coeficientes de aproveitamento entre 0,33 e 0,67, e valores unitdrios entre RS 332,58/m?
e RS 2.395,21/m2. Todas as amostras foram verificadas quanto & localizacdo,

caracteristicas fisicas e condicdes de oferta.

9.3 Tratamento de Dados Aplicados

O tratamento foi realizado conforme a ABNT NBR 14.653-2, utilizando o método
comparativo de dados de mercado com tratamento cientifico (regressdo linear

multipla).

» Varidveis independentes significativas: drea edificdvel (1/x) e coeficiente de
aproveitamento (x).

e Modelo estatistico:

0944.390, 66

VI =082 22 1
' Area

—1.230,44 x CA

e Indicadores do modelo:
o Correlacdo R =0,925
o Coeficiente de determinacdo R? = 0,856 (85,6% da variacdo explicada)
o F=3279 (p<0,01%)
o Residuos: 92% dentro de £1,640, confrmando normalidade

o Outliers: 1 (7,14%), dentro do aceitdvel

O modelo demonstrou aderéncia estatistica e significGncia adequada, sendo

considerado robusto.

montresol.contato@gmail.com
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9.4 Determinacao de Valor do Terreno — Matricula 23012

Aplicando-se o modelo ao terreno avaliando (drea = 1.660,00 m?; coeficiente de

aproveitamento = 0,50; sem extrapolacdes), obteve-se:

o Valor unitario médio estimado: R$ 935,91/m?

o Faixa de precisao (£11,17%): R$ 831,32 a R$ 1.040,49/m?

e Valor de mercado (global): 1.660,00 m? x R$ 935,91/m? = R$ 1.552.020,60
o Faixa de precisao (global): R$ 1.379.991,20 a R$ 1.724.050,00

montresol.contato@gmail.com

fl34601

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREIA REGINA MONTRESOL TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e codigo gAVxkkUd.



fl$.5602

¢l
i1}

10. Terreno Matricula N° 23013 — Av. José Paulino, 2365 — Jardim

América

10.1 Localizagao

O terreno avaliando localiza-se na Avenida José Paulino, n° 2365, bairro Jardim

América, Paulinia/SP, imediatamente ao lado do imdvel anteriormente avaliado (n°

2345). Situa-se em uma das principais avenidas do municipio, eixo estruturador de

vocacdo comercial e mista, com fluxo expressivo de veiculos e facilidade de acesso.

A regido é consolidada e configura drea de elevada afratividade para

empreendimentos residenciais e comerciais.
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Imagem 5 - Mapa de localizagdo do terreno na Av. José Paulino, 2365 — Jardim América

— Paulinia/SP. Fontes Google Maps
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Imagem & - Localizagdo do imével na Av. José Paulino, 2365 — Jardim América -

Paulinia/SP. Fontes: Google Earth

10.2 Caracterizagcdao da Regido e do Entorno

O bairro Jardim América possui uso misto, predominando empreendimentos
comerciais e residenciais de padrdo médio, com infraestrutura urbana plenamente
instalada. O entorno imediato dispde de comércio diversificado, servicos, instituicoes
educacionais e dreas de lazer, além de estar inserido em contexto de valorizagcdo
imobilidgria decorrente da proximidade com o Shopping Pauliniac e com o polo
pefroquimico da cidade, ambos atuando como polos geradores de demanda e

valorizacdo.
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Foto 10 - Av. José Paulino sentido Rua Chile

10.3 Caracterizagcao do Terreno

O imovel corresponde a um terreno urbano, com drea de 1.660,00 m? e coeficiente de
aproveitamento 0,50, situado em zona mista (ZUM3). Por estar localizado lado a lado

ao terreno n° 2345, apresenta idénticas dimensdes e potencial construtivo, sem
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restricdes técnicas relevantes, estando igualmente apto a receber empreendimentos

de cardter misto, de acordo com a legislacdo urbanistica vigente.

Foto 11 - Vista da frente do terreno n° 2365

Foto 12 - Vista da localizacdo do terreno n°® 2365

10.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

A pesquisa de mercado considerou 14 amostras de terrenos em bairros de

caracteristicas semelhantes, abrangendo dreas edificaveis de 498,00 m? a 3.889,00 m?
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e coeficientes de aproveitamento entre 0,33 e 0,67. Os valores unitdrios oscilaram entre
RS 332,58/m? e RS 2.395,21/m?, com verificacdo de informacdes em portais
especializados e junto a corretores locais. Essas amostras foram consideradas

adequadas para a modelagem do valor do terreno avaliando.

10.5 Tratamento de dados aplicado

O tratamento estatistico foi conduzido conforme a ABNT NBR 14.653-2, utilizando o
método comparativo de dados de mercado com inferéncia estatistica (regressdo

linear multipla).

« Varidveis independentes significativas: drea edificdvel (1/x) e coeficiente de
aproveitamento (x).

e Equacao estimativa:

944,390, 66

.*'1]' L

VU =982,22 4 —1.230,44 x CA

Indicadores do modelo:

e Correlacdo R =0,925

o Coeficiente de determinacdo R? = 0,856

e SignificGncia do modelo = 0,00%

e Residuos com distribuicdo normal (92% dentro de +1,640)

e Outliers: 1 (7,14%), dentro dos limites aceitaveis

10.6 Determinagdo do Valor do Terreno — Matricula 23012

Aplicado o modelo ao terreno avaliando (area = 1.660,00 m?, coeficiente de

aproveitamento = 0,50, sem extrapolacdes), obteve-se:
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11. Terreno Matricula N° 23014 — Rua Argentina, 100 — Jardim América

11.1 Localizagao

O terreno avaliando situa-se na Avenida Argentina, n° 100, Parque Jardim América,
Paulinia/SP, em regido urbana consolidada. A drea encontra-se préxima a Avenida
José Paulino, um dos principais eixos de circulacdo da cidade, conferindo
acessibilidade e visibilidade adequadas para atividades de uso misto. O entorno
imediato apresenta perfil predominantemente residencial, em processo de

valorizacdo devido a proximidade com dreas comerciais e polos de servicos.
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Imagem 7 - Mapa de localizacdo do imdvel na Rua Francisco Fadim, 170 — Jardim

Morumbi — S@o Paulo. Fontes: Google Maps
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Imagem 8 — Localizacdo do imével na Rua Argentina, 100 — Jardim América — Paulinia/SP.

Fontes: Google Earth.

11.2 Caracterizagdo da Regido e do Entorno

O Parque Jardim América caracteriza-se como bairro de uso predominantemente
residencial, com insercdo de pequenos comércios e servicos de apoio. Dispde de
infraestrutura urbana completa (pavimentacdo, iluminacdo publica, rede de esgoto,

abastecimento de dgua e energia elétrica).

A regido recebe influéncia direta de polos de valorizacdo como o Shopping Paulinia e
o polo petroquimico, situados a disténcias acessiveis, o que contribui para a demanda

imobilidria e valorizacdo dos terrenos locais.
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Foto 13 - Rua Argentina, sentido Rua Venezuela

Foto 14 - Rua Argentina, sentido Av. José Lozano Araujo

11.3 Caracterizagdo do Terreno

O imovel corresponde a um terreno urbano, com drea de 871,30 m? e coeficiente de
aproveitamento de 0,50, localizado em zona mista (ZUM3). A topografia € compativel

com o arruamento, sem restricoes técnicas aparentes que impecam o

montresol.contato@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por ANDREIA REGINA MONTRESOL TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e cddigo gAVxkkud.



fl34611

ma
alll

aproveitamento do lote. Trata-se de imdvel com dimensdes adequadas o
parcelamento urbano e com potencial construtivo médio, em conformidade com a

legislacdo vigente.
11.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

Foram analisadas 14 amostras de terrenos de mercado, abrangendo bairros de
caracteristicas semelhantes (Santa Cecilia, Vila José Paulino Nogueira, Jardim
América, Betel, Jardim Fortaleza, Balnedrio Tropical, Bela Vista, Presidente Médice,

Nova Veneza, Santa Teresinha e Parque Bom Retiro).

As Areas variaram entre 498,00 m? e 3.889,00 m?, com coeficientes de aproveitamento
entre 0,33 e 0,67, e valores unitdrios variando de RS 332,58/m? a RS 2.395,21/m?. Todas
as informacdes foram coletadas junto a corretores, imobilidrias locais e portais de

oferta.
11.5 Tratamento de Dados aplicado

O tratamento seguiu a ABNT NBR 14.653-2, aplicando-se o método comparativo de

dados de mercado com inferéncia estatistica (regressao linear multipla).

» Variaveis independentes consideradas: drea edificdvel (1/x), distncia ao polo
valorizante (proxy) e coeficiente de aproveitamento (x).

o Equacado estimativa:

852.484, 68

Area

VI =984, 21 + + 372, 86 = Distineio — 1.421,44 < C'A
e Indicadores do modelo:

o Correlacdo R =0,934

o R?*=0,873 (87,3% da variacdo explicada)

o F=2297(p<0,01%)

o Residuos: 92% dentro de *1,640, confirmando normalidade
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o Outliers: 0 (0,00%)

O modelo mostrou-se estatisticamente consistente, com baixo nivel de residuos e

auséncia de outliers.

11.6 Determinagado do Valor do Terreno — Matricula 23014 Avenida Argentina, n°
100

Aplicando-se o modelo ao terreno avaliando (drea = 871,30 m?;, CA = 0,50; disténcia
=0,82), obteve-se:

e Valor unitario médio estimado: R$ 1.558,39/m?
e Faixa de precisao (¥11,15%): R$ 1.384,71 a R$ 1.732,08/m?
e Valor de mercado (global):
871,30 m? x R$ 1.558,39/m? = R$ 1.358.428,10
e Faixa global de mercado: R$ 1.206.082,90 a R$ 1.510.773,30
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12. Galpdo Matricula N° 23055 - Rua Getulio Vargas, 613 - Bairro

Nova Pavulinia

12.1 Locadalizagao
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O imével avaliando encontra-se na Rua Getulio Vargas, n° 613, no bairro Nova Paulinia,

municipio de Paulinia/SP. Trata-se de uma via estruturante da cidade, com bom fluxo

de veiculos e proximidade a eixos de comércio e servicos locais. A localizagcdo confere

afratividade para atividades comerciais e de servicos, favorecendo a dindmica de uso

do imoével e potencial de valorizacdo.
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Imagem 9 — Mapa de localizacdo do galpdo na Rua Getulio Vargas, 613- Bairro Nova

Paulinia — Paulinia/SP. Fontes: Google Maps
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Imagem 10 - Localizacdo do imdvel na Rua Getllio Vargas, 613 — Bairro Nova Paulinia —

Paulinia/SP. Fontes: Google Earth

12.2 Caracterizagdo da Regido e do Entorno

A regido é consolidada, com presenca de comércio diversificado, pequenas
empresas, servicos de apoio e residéncias de padrdo médio. Conta com
infraestrutura urbana completa, incluindo rede de dAgua, energia eléfrica,
iluminacdo publica, coleta de lixo e transporte coletivo. A proximidade com o
centro e com dreas de expansdo da cidade torna o entorno funcional e

dindmico, favorecendo usos comerciais e logisticos.
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Foto 16 — Rua Getulio Vargas, sentido Rua Dom Jodo Nery

12.3 Caracterizagdo do Galpao

O imdvel avaliando é um galpdo comercial com drea construida de 279,50 m2, padrdo
construtivo classificado como 1 - Baixo, estado de conservacdo 2 — Bom e idade

aparente de 15 anos. A fipologia € compativel com uso de loja/galpdo para
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atividades comerciais de pequeno a médio porte. A edificacdo apresenta condicoes
adequadas de utilizacdo, sem extrapolacdes de varidveis em relacdo as amostras de

mercado analisadas.

Foto 18 - Vista da fachada do galpdo localizado na Rua Getdlio Vargas, 613
por outro dngulo
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Foto 20 - Vista do estacionamento do galpdo/loja

12.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

Foram coletados 32 dados de mercado de imdveis assemelhados (lojas e galpdes)
situados em diferentes bairros de Paulinia. As informacdes foram extraidas de fontes

imobilidrias locais, anuncios de venda e contatos diretos com corretores, abrangendo
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imoveis de padrdes e estados de conservacdo semelhantes. Apos filtragem e andlise,

os dados foram considerados vdlidos para aplicacdo no modelo de regressdo linear.
12.5 Tratamento de Dados Aplicado

Aplicou-se o método comparativo direto de dados de mercado, com tratamento
estatistico por regressdo linear multipla. As varidveis quantitativas e qualitativas
utilizadas no modelo foram: drea total, padrdo construtivo, estado de conservacdo,

idade aparente e distGncia ao polo valorizante.

O modelo apresentou coeficiente de correlacdo de 0,6227, coeficiente de
determinacdo de 0,3878 e significAncia estatistica de 1,95%, enquadrando-se nos

critérios estabelecidos pela NBR 14.653-2.
12.6 Determinagdo do Valor do Galpdo Matricula 23055

A partir do tratamento estatistico dos dados e da funcdo estimativa obtida, chegou-
se a um valor unitario médio de RS 7.939,09/m?, com grau de precisdo de * 15,36%.
Assim, considerando a drea total construida de 279,50 m?, o valor de mercado do
imovel avaliando foi estimado em aproximadamente: RS 2.218.000,00 (dois milhoes,

duzentos e dezoito mil reais).
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13. Galpdo Matricula N° 30315 - Rua Bolivia, 60 - Bairro Jardim
América

13.1 Locadlizagao

O imdvel esta situado na Rua Bolivia, n® 60, no bairro Jardim América, municipio de
Paulinia/SP. Trata-se de uma regido consolidada, de uso predominantemente misto,
com presenca de comércio, servicos e residéncias de médio e alto padrdo. A
localizagcdo apresenta boa acessibilidade vidria, proxima & Avenida José Paulino, eixo

estruturador da cidade, o que favorece a atratividade comercial da drea.
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Imagem 11 - Mapa de localizacdo do galpdo na Rua Bolivia, 60 — Jardim América —

Paulinia/SP. Fontes: Google Maps
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Imagem 12 - Localizagdo do imdvel na Rua Bolivia, 60 — Jardim América — Paulinia/SP.

Fontes: Google Earth
13.2 Caracterizagdo da Regido e do Entorno

O Jardim América € um dos bairos mais valorizados do municipio, abrigando
atividades de apoio ao comércio varejista, servicos especializados e uso residencial
consolidado. A infraestrutura urbana é completa, contando com pavimentacdo,
redes de energia elétrica, dgua potdvel, esgoto, iluminacdo publica e transporte
coletivo. Aregido se beneficia da proximidade com polos geradores de trdfego, como
o centro comercial da cidade e equipamentos de apoio comunitdrio, fatores que

impactam positivamente no potencial de uso do imovel.
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Foto 21 — Rua Bolivia, sentido Av. José Paulino

Foto 22 — Rua Bolivia sentido Av. José Lozano Araujo

13.3 Caracterizagdo do Galpdo

O imoével avaliando consiste em uma loja/galpdo comercial com drea total de
1.101,00 m? padrdo construtivo classificado como normal (2,00), estado de

conservacdo bom (3,00) e idade aparente de aproximadamente 10 anos. Possui

montresol.contato@gmail.com
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caracteristicas construtivas adequadas ao uso comercial, atendendo as demandas

funcionais para implantacdo de atividades diversas de comércio e servicos. A

distncia medida em relacdo ao polo valorizante mais proximo (shopping) € de 2,90

B

km, considerada vantajosa em comparacdo a média da amostra.

Foto 24 - Vista do estacionamento do galpdo usado pela academia
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13.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado, com aplicacdo de
regressdo linear multipla no software SisDEA, versdo 1.60. As varidveis independentes
consideradas foram: drea total, padrdo construtivo, estado de conservacdo, idade
aparente e distGncia ao polo valorizante. O modelo apresentou coeficiente de
correlacdo de 0,6227 e coeficiente de determinacdo de 0,3878, com nivel de
signific@ncia global de 1,95%, par@metros estatisticamente aceitdveis segundo a NBR
14.653-2.

13.5 Tratamento de Dados Aplicado

Foi adotado o método comparativo de dados de mercado, com aplicacdo de
regressdo linear multipla no software SisDEA, versdo 1.60. As varidveis independentes
consideradas foram: drea total, padrdo construtivo, estado de conservacdo, idade
aparente e distGncia ao polo valorizante. O modelo apresentou coeficiente de
correlacdo de 0,6227 e coeficiente de determinacdo de 0,3878, com nivel de
signific@ncia global de 1,95%, parGmetros estatisticamente aceitdveis segundo a NBR
14.653-2.

13.6 Determinagdo do Valor do Galpdo - Matricula 30315

De acordo com as estimativas geradas pelo modelo, obteve-se o valor unitdrio médio
de RS 5.624,18/m?, admitindo variacdo de precisdo de £16,22%. Considerando a drea
total de 1.101,00 m?, o valor de mercado do imével foi determinado em
aproximadamente R$ 6.190.400,00 (seis milhdes, cento e noventa mil e quatrocentos
reais), j& refletindo a realidade mercadolégica para imdveis comerciais na regicio de

Jardim América.
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14. Galpdo Matricula N° 23010 - Avenida José Lozano Araujo, 1253

14.1 Localizagao

O imoével avaliando localiza-se na Avenida José Lozano Arauvjo, n° 1253, no bairro
Jardim América, municipio de Paulinia/SP. Trata-se de uma das principais vias
estruturais da cidade, com bom fluxo de veiculos e facil acesso as regides centrais e
adjacentes. A localizacdo é estratégica, proxima a polos geradores de demanda
comercial, como dreas de servicos, comércio varejista, equipamentos publicos e

instituicdes privadas, favorecendo a atratividade do empreendimento.
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Imagem 13 - Mapa de localizagdo do galpdo na Av. José Lozano Araujo, 1253- Jardim

América - Paulinia/SP. Fontes: Google Maps
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Imagem 14 - Localizacdo do imével na Av. José Lozano Araujo, 1253 — Jardim América —

Paulinia/SP. Fontes: Google Earth

14.2 Caracterizagcdao da Regido e do Entorno

O bairro Jardim América caracteriza-se por uso predominantemente misto, com forte
presenca de estabelecimentos comerciais e de servicos, além de dreas residenciais
consolidadas. A regido apresenta boa infraestrutura urbana, com disponibilidade de
transporte coletivo, pavimentacdo asfdltica, redes de dgua, esgoto, energia elétrica
e telecomunicacdes. O entorno imediato do imdvel possui fluxo consolidado de

comeércio local, o que contribui para a valorizacdo imobilidria da regido.
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O imodvel avaliando consiste em loja com drea total de 517,50 m?, edificado em padrdo
construtivo normal (cédigo 2,0), em estado de conservacdo bom (coédigo 3,0), com
idade aparente de aproximadamente 10 anos. Sua tipologia e padrdo construtivo sdo
compativeis com o uso comercial predominante da regido, oferecendo condi¢cdes

adequadas de funcionalidade e competitividade no mercado.

il f Tirreree |
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T

Foto 27 - Vista da fachada do galpdo localizado na Av. José Lozano Arayjo,
1253

Foto 28 - Vista da parte interna do galpdo
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Foto 29 - Vista da fachada por outro dngulo

14.4 Pesquisa de Mercado e Amostras

A pesquisa de mercado contemplou 32 dados comparativos coletados em diferentes
bairros de Paulinia, abrangendo imdveis similares em tipologia (lojas e galpdes
comerciais), padrdo construtivo, estado de conservacdo e localizacdo. As
informacgodes foram obtidas em imobilidrias, plataformas digitais de anuncios e bancos
de dados setoriais, com verificacdo dos atributos relevantes para a modelagem
estatistica. Apds o fratamento, todos os dados foram utilizados na composicdo do

modelo, apresentando consisténcia estatistica.
14.5 Tratamento de Dados Aplicado

Os dados de mercado foram processados pelo método cientifico da Inferéncia
Estatistica com Regressao Linear Multipla, conforme diretrizes da ABNT NBR 14.653-2:
Avadliagdo de Iméveis Urbanos. As varidveis independentes consideradas foram: drea
total, padrdo construtivo, estado de conservacdo, idade aparente e distdncia ao polo

valorizante.
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O modelo apresentou coeficiente de correlacdo de 0,6227 e coeficiente de
determinacdo de 0,3878, com nivel de significGncia dentro dos limites exigidos pela
norma, permitindo concluir pela adequacdo do modelo ao objeto de estudo. O grau
de fundamentacdo da avaliacdo foi classificado como Grau lll, por atender aos
requisitos da norma no que se refere a caracterizagcdo, dados de mercado,

identificacdo e tratamento estatistico.
14.6 Determinagdo do Valor do Galpdo - Matricula 23010

A partir da aplicacdo do modelo estatistico, o imdvel avaliando apresentou o

seguinte intervalo de valores unitdrios:

e Valor minimo estimado: R$ 5.494,07/m?
e Valor médio estimado: R$ 6.248,77/m?

e Valor maximo estimado: R$ 7.043,46/m?

Considerando a drea de 517,50 m?, obteve-se o valor médio de avaliacdo de: RS

3.245.630,00 (trés milhoes, duzentos e quarenta e cinco mil e seiscentos e trinta reais).
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15. Resumo da Estimativa de Valor dos Imoveis
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Atendendo & determinacdo judicial e em conformidade com os critérios técnicos

estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-2 - Avaliagdo de Imoveis Urbanos, foram

avaliados os imoveis solicitados, utilizando-se o método comparativo direto de dados

de mercado com tratamento cientifico por inferéncia estatistica.

A seguir, apresenta-se a sintese dos valores estimados para cada imdvel, considerando

os par@dmetros de mercado vigentes a data-base da avaliacdo:

Imovel Matricula Endereco Area(m?) |Valor de Mercado (RS) Grau
Apartamento 182 Rua Francisco Fadim, 170 92 RS 705.772,00 |
Terreno 23012 Av. José Paulino, 2345 1660 RS 1.552.020,60 1]
Terreno 23013 Av. José Paulino, 2365 1660 RS 1.552.020,60 11
Terreno 23014 Rua Argentina, 100 871,3 RS 1.358.428,10 11
Galpao 23055 Rua Getulio Vargas, 613 279,5 RS 2.218.000,00 1
Galpdo 30315 Rua Bolivia, 60 1.101,00 RS 6.190.400,00 1
Galpao 23010 Av. José Lozano Araujo, 1253 517,5 RS 3.245.630,00 I
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16. Declaragoes

Declaro que este laudo foi elaborado de acordo com as normas ABNT NBR 14.653-1 e
14.653-2, com imparcialidade e isencdo, assumindo integral responsabilidade técnica

pelas informacdes e conclusdes aqui apresentadas.

Conchal/SP, 14 de agosto de 2025

Assinado digitalmente

Andreia Regina Montresol Teles

Arquiteta Perita - CAU N°: A65194-0
Ms. Tecnologias Construtivas
montresol.contato@gmail.com
11-93958-2798
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Relatdrios (Memorial de Cdlculo) de cada imovel;
Copias das matriculas dos imoveis;
ART/RRT registrada.
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Andreia Montresol

Modelo: Modelo Comparativo Direto Apartamento

Data do modelo: quarta-feira, 13 de agosto de 2025

Tipologia: Apartamentos

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 3

Variaveis utilizadas no modelo: 2

Total de dados: 11

Dados utilizados no modelo: 11

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Idade aparente Numérica Qualitativa Idade que o imdvel aparente considerando o Sim

(Codigos Alocados) padrdo construtivo, a idade real e o estado de
conservagao

Pavimento Texto Sim

Area privativa Numérica Dependente Area privativa da unidade medida em m? Nao
Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Idade aparente 3,00 10,00 7,00 7,55
Valor total 540.000,00 990.000,00 450.000,00 691.363,64

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,6677256 / 0,6677256
Coeficiente de determinagado: 0,4458575
Fisher - Snedecor: 7,24
Significancia do modelo (%): 2,48

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

SisDEA Home — Versao 1.60
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Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 88036594720,7 1| 88036594720,7 7,241
93 93
N3o Explicada 109417950733, 9| 12157550081,5
753 28
Total 197454545454, 10
545

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

|Va|or total = +931766,2474 -31860,587 * Idade aparente

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Idade aparente -2,69 2,48
Valor total 9,77 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 y

Idade aparente x1 0,00 -0,67

Valor total y -0,67 0,00
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12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1
Idade aparente x1 0,00 0,67
Valor total y 0,67 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook
1 550.000,00 613.160,38 -63.160,38 -11,4837% -0,572825 0,03732400
2 690.000,00 613.160,38 76.839,62 11,1362% 0,696887 0,05524200
3 555.000,00 613.160,38 -58.160,38 -10,4793% -0,527478 0,03164900
4 765.000,00 645.020,96 119.979,04 15,6835% 1,088134 0,08721500
5 640.000,00 676.881,55 -36.881,55 -5,7627% -0,334492 0,00634800
6 540.000,00 613.160,38 -73.160,38 -13,5482% -0,663518 0,05007800
7 660.000,00 613.160,38 46.839,62 7,0969% 0,424806 0,02052700
8 690.000,00 836.184,49 -146.184,49 -21,1862% -1,325801 0,64275400
9 645.000,00 772.463,31 -127.463,31 -19,7618% -1,156012 0,15895500
10 990.000,00 836.184,49 153.815,51 15,5369% 1,395009 0,71161000
11 880.000,00 772.463,31 107.536,69 12,2201% 0,975290 0,11314000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDREIA REGINA MONTRESOL TELES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e cddigo gAVxkkud.



208¢e
9700 .
JAstAl o
NOM i
oJawin e
i P92
e 008 ¥
D ¥10°9¢
o '8
@ G20¢/8 Fliao
0/8T W -
o 910
[020301 o
00 S990
e id o
o awLo.
o Ju ¢
e 1 ‘op’o
p eINS e
P nooQ
: _mc:eﬁm_ocmcm._c
H19s373L JMQ_B_E@O_
S3d Ve
LNOW WA o
e 1sed
NI93 -
o snl-ds
ddN ot
v/ Jod el
ajuaw o
[enbip o
1B1p opeuls: Y
Isse * o
e feuibuo
. o_om.a. 0 la
.oooo. oo
9 oJuawIN o
20p 8
1S3

N~
™
©
%)
=
© | |
L _ |
(] _ _ ]
S _ |
.- - _ _ "
T |“.||L_. |
© _ s _ .
£ N :
£ o 1 =
] | " _ H " _ .
(™ F---t , | i _ _ _
r=- ; | : _ .
[{*] 1 -y-- " _||||"| . D
.. c b o _ - _u
5 & AN B - |
<L © 1 ' " v | " . U
| e ||||_ _ _ o _ ! " ua -
17, £ _r---h ! i _ | -.--
w -l . _||-._| i ——r-- ; = 0
g g B e il
1 I _ . |
TR I " SR Lo = N
w2 - ! R " : " I
A r " i i : =} ' h . . ! ---1- m
M_wﬂ _ " N " : o [=] 1 1 I ' " ' ]} =
r D R _ _ _ _ " | ' N o o' =
a S -_ _ " --- _ _ " n.. - _ i ! o ' =2
O . : _ _ ||||" ! ! uDh --4-- 1 ' 1 . . ! =]
Q (o] 1 ||._.| ! |_|||" : |_||" _ _ _ "
£ D S P e _ m _ ] | _
- 2 © : ' il : ' 4= . ] | | "
) @ E L " P T=3 & L iy
~a _.r_ ..& --_r---_ " R | " 22 L] : . ' ' _---".- -
s R E _ ._p|||_ "|||_ ' = i) .m . ! ! 1 . . -1-- =1
(7] w x ! ! T . ".---h- 2 m 2 _ | " " " _ -|D
_ | !
m D O " _ "ﬂ _ | " = 7 % a [ | : . ' ' i =
g _.r_ | i " _ " : ' :.hh_ » =) -1-- ! 1 1 h . 1 == —
e a ! " ; " 13 ; 2 ] -".--" ' ' o . X
(-2 < 2 ! et = o i Pooieod » | w
O ] P Loal = : | "" | "" d
s " _ _ | | _ " = [J]) (=] ' 1 " |||_|||_ 1 Q
._a Am | 5 | o . R < 2 Lo " m - £
o ' o 1 N ' 1 |"|| _ . a _ _ _ _ _ | | 0
o E a _ ._.|||_ | _ | _ -k ' =] b o] W ' 1 1 ' . ' __ L= W <Q
.C | _ _ i " _ | "--L = =] ' ' ' . . . > O w @
u D c _ _ _ i _ _ | ! .||.U [} = N " ' 1 ] ' ==
7] < c Lo P A P Ts o 5[] - | i | | m
,| Ae : | | _ | L ' | ' Iy} =} wn ---F \ . ! ! 1 E o 2
t E M. - - | b w T 2 Pooee : b " = . 5
- ; | |
8 (a] -] + 1o b ; -u.---" = b b 1---f b ! n 14 2
s | | | _ B | _ | _ 4= o ' . ! ool ' H LY (7] [7]
E o n. D “ | | _ | _ 1 = 1 H ' _||h 1 %] V o
.U ] .ﬂ_. | _|||L_ | _ 1 1 1 " ' _|||_ [1F] W
N 8 o g 8 8 — e |2 . i nr _
p—atg LIy = =1 ' | - ﬂ._ ' 1 ' | ' . o £ e W
.w : = 5 3 m (= T ! L . =] 1 1 ' . ! 1 =] £ 2
= L 2 &2 = = = “ ! = | " " " | " " M..u. o|
] ] o - = = 3 T . = N h . " | | _.r H |
- o I 2 2 = g 0 " 2 " l
— o el = [=]1 = iy ] |_|||_ _ | | |
C1T S W = L e . |
() ns3 & s o= P 44 - |
[ s B C I :
_L.h 1 1 1 _ Iﬂll_ S a
w 1 1 I . | i ; |
— " " ! _ " " | : .w
. . . " " | & .5
H i ﬂ" E" | | W HB
L 1 " " ._ﬂ " ' " =] m
- _ _
z _ " . : 3
— E_.h " " " W
P — |
£
E-H.. DI d.l_ _L“.
i 0N _ -
Pisa T :
L | | :
o



PAPIXAYD 061p02 8 v1T0°92°8'2T02 9T-E9TO00 0SS8204d 0 swloul ‘op oluswndogeldualsjuodluge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio o JIsJU0d eIRed
208€9T00.GZINOM 0J3Wnu 0 gos * 22:80 S 5202/80/8T Wa ope|odojold ‘ojned oeS ap opels3 op eajisne ap feungliL 8 S313.L TOSIHLNOW YNIDTY VIFHANY Jod sjuawienfip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswinaop ajs3

(o]
[32]
[{e]
R0
EEE R B CEE P e AP e - =2
S S SR
e =
e 3
e 5
. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 m
S e e S
5 BRVERE :
‘Ll P P w IS
s oLy 4 2
W [ o o R4
) El-- ST N N I g 2
- [:H] 1 1 1 1 1 1 W m [
= 5 A L g 2
o 5 AR - T £
a CA Lo ™ _
o 3 TR g =
L= A T R X £ o
2 =] f P _ﬁ_.m uou S
(@) a . = S
1 1 1 1 1 1 o]
© < z SR g 8
@ E=1 [ T T <
n N a 1 1 1 1 1 1 -B m
£ S E |- g
F ] 1 1 ] 1 1 17y
o < 2 S %
‘B o Lol g
7)) wl 1 1 1 1 1 1 W
] a IR R R 2
L= 1 1 1 1 1 1
o)) < S T 2
] [a) [ T
(-2 = .
| B REREE
(7)) < sinliali inlinll el falialle Tallelle Tnlallel lialiellialiel slelial el tialal el piLIE
o L T T T T T T T T T T T
c E =) =) [ R ) =) [= [ R ) [= [ R ) [=
-~ === === === ==
el 73 e T T T T R L L B B
,s () m [ .UM [ w [ R m .Um =]
5 e TREERETRERERET R
s (o] SOPRLLIES ] S2U0eR
(7] o
w (™
0 <
M 8 o
= O
WV s
)
3 [—, -Iﬂ
[ o
7 o I c



SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

fls. 639

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Bairro Pavimento
itado

1 Rua Francisco Fadim, Morumbi

n2 170
2 Rua Francisco Fadim, Morumbi

n2 170
3 Rua Francisco Fadim, Morumbi

n2 170
4 Rua Francisco Martins |Jd. Ipé

de Oliveira
5 Rua Sofia Fadim Santa Teresinha
6 Rua Francisco Fadim, Morumbi

520
7 Rua Vitalino Ferro,850 |Santa Teresinha
8 Rua Argeo Piva, 783 Morumbi
9 Avenida José Paulino, |Santa Teresinha

3305
10 Rua Argeo Piva, 783 Morumbi
11 Rua Argeo Piva, 838 Morumbi

Varidaveis Numéricas:
ID Desabil Idade Area Valor total
itado| aparente privativa
1 10,00 92,00 550.000,00
2 10,00 92,00 690.000,00
3 10,00 92,00 555.000,00
4 9,00 86,00 765.000,00
5 8,00 87,00 640.000,00
6 10,00 81,00| 540.000,00
7 10,00 88,00| 660.000,00
8 3,00 92,00| 690.000,00
9 5,00 94,00| 645.000,00
10 3,00 94,00| 990.000,00
11 5,00 91,00| 880.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
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elmadvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 799.933,04 14,15%
Valor Médio 931.766,25 - 11
Valor Maximo 1.063.599,45 14,15%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco -
Bairro -
Idade aparente 0,00 Sim
Pavimento -
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Arg. Andreia Montresol

Modelo: Modelo Terreno — Av. José Paulino, 2345

Data do modelo: sexta-feira, 15 de agosto de 2025

Tipologia: Lotes/Terrenos

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 14

Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim

Area edificavel Numérica Quantitativa Area de utilizacdo do terreno medida em m? Sim
Distancia ao polo Numérica Proxy Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  Nao
valorizante polo valorizante mais proximo.

Coeficiente Numérica Quantitativa Coeficiente de aproveitamento definido pela lei Sim
aproveitamento de uso e ocupagao

Valor total Numérica Quantitativa Valor total do imovel Nao
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area edificavel 498,00 3.889,00 3.391,00 1.751,36
Coeficiente aproveitamento 0,33 0,67 0,34 0,48
Valor unitario 332,58 2.395,21 2.062,63 1.167,77

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,9253876 / 0,9253876
Coeficiente de determinagado: 0,8563423
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Fisher - Snedecor: 32,79
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 78%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 92%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 7,14%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4648077,298 2 2324038,649 32,785
Nao Explicada 779749,339 11 70886,304
Total 5427826,637 13

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +982,2169226 +944390,6618 / Area edificdvel -1230,438032 * Coeficiente aproveitamento

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area edificavel 1/x 7,01 0,00
Coeficiente aproveitamento X -2,10 5,93
Valor unitario y 2,95 1,31

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 | -0,26 | 0,89
Coeficiente aproveitamento x2 -0,26 0,00 -0,46
Valor unitario y 0,89 -0,46 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 0,39 0,90
Coeficiente aproveitamento x2 0,39 0,00 0,54
Valor unitario y 0,90 0,54 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 847,88 1.047,19 -199,31 -23,5069% -0,748597 0,07091500
2 854,40 1.190,36 -335,96 -39,3206% -1,261828 0,04708300
3 2.395,21 2.252,01 143,20 5,9786% 0,537854 0,14109900
4 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
5 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
6 1.963,91 1.369,54 594,37 30,2648% 2,232435 0,18784800
7 1.722,22 1.621,80 100,42 5,8306% 0,377157 0,01150700
8 817,69 819,01 -1,32 -0,1613% -0,004953 0,00000500
9 877,74 959,09 -81,35 -9,2684% -0,305555 0,00297600
10 1.017,09 1.174,17 -157,08 -15,4440% -0,589981 0,01019100
11 332,58 514,74 -182,16 -54,7706% -0,684167 0,07095100
12 2.208,84 2.472,54 -263,70 -11,9384% -0,990439 0,45278600
13 833,33 891,66 -58,33 -6,9996% -0,219082 0,00169400
14 1.277,82 965,45 312,37 24,4454% 1,173239 0,20421200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:

ID Desabil Bairro Informante Telefone do

itado informante
1 Santa Cecilia Trato SolugGes 1
2 Vila José Paulino Paulinia EPP 1

Nogueira
3 Jardim América Consultoras de Imoveis | 1
4 Betel Rede Provectum 1
5 Betel Bertuol Imdveis 1
6 Jardim América Pleno Imoéveis 1
7 Jardim Fortaleza Pleno Imoéveis 1
8 Balneario Tropical Real Imdveis 1
9 Bela Vista Real Imdveis 1
10 Presidente Medice Real Imdveis 1
11 Nova Veneza Real Imdveis 1
12 Santa Teresinha Real Imdveis 1
13 Bela Vista Real Imdveis 1
14 Parque Bom Retiro Real Imdveis 1
Varidaveis Numéricas:

ID Desabil Area Distancia ao | Coeficiente | Valor total Valor

itado| edificavel polo aproveitam unitdrio

valorizante ento
1 2.005,00 1,6 0,33 0,00 847,88
2 1.147,00 1,6 0,50 0,00 854,40
3 501,00 1,8 0,50 0,00 2.395,21
4 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
5 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
6 942,00 1,8 0,50 0,00 1.963,91
7 900,00 1,7 0,33 0,00 1.722,22
8 3.889,00 1,1 0,33 0,00 817,69
9 1.595,00 1,4 0,50 0,00 877,74
10 1.170,00 1,7 0,50 0,00 1.017,09
11 2.646,00 1,0 0,67 0,00 332,58
12 498,00 1,4 0,33 0,00 2.208,84
13 1.800,00 1,4 0,50 0,00 833,33
14 2.426,00 1,1 0,33 0,00 1.277,82
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
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elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 831,32 11,17%
Valor Médio 935,91 - 11
Valor Maximo 1.040,49 11,17%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Bairro Jardim América -
Area edificavel 1.660,00 Nio

Coeficiente aproveitamento

0,50 N3o

Informante

Telefone do informante
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Arg. Andreia Montresol

Modelo: Modelo Terreno — Av. José Paulino, 2365

Data do modelo: sexta-feira, 15 de agosto de 2025

Tipologia: Lotes/Terreno

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 14

Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim

Area edificavel Numérica Quantitativa Area de utilizacdo do terreno medida em m? Sim
Distancia ao polo Numérica Proxy Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  Nao
valorizante polo valorizante mais proximo.

Coeficiente Numérica Quantitativa Coeficiente de aproveitamento definido pela lei Sim
aproveitamento de uso e ocupagdo

Valor total Numérica Quantitativa Valor total do imovel Nao
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area edificavel 498,00 3.889,00 3.391,00 1.751,36
Coeficiente aproveitamento 0,33 0,67 0,34 0,48
Valor unitario 332,58 2.395,21 2.062,63 1.167,77

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,9253876 / 0,9253876
Coeficiente de determinagado: 0,8563423
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Fisher - Snedecor: 32,79
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 78%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 92%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 7,14%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4648077,298 2 2324038,649 32,785
Nao Explicada 779749,339 11 70886,304
Total 5427826,637 13

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +982,2169226 +944390,6618 / Area edificdvel -1230,438032 * Coeficiente aproveitamento

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area edificavel 1/x 7,01 0,00
Coeficiente aproveitamento X -2,10 5,93
Valor unitario y 2,95 1,31

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 | -0,26 | 0,89
Coeficiente aproveitamento x2 -0,26 0,00 -0,46
Valor unitario y 0,89 -0,46 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 0,39 0,90
Coeficiente aproveitamento x2 0,39 0,00 0,54
Valor unitario y 0,90 0,54 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 847,88 1.047,19 -199,31 -23,5069% -0,748597 0,07091500
2 854,40 1.190,36 -335,96 -39,3206% -1,261828 0,04708300
3 2.395,21 2.252,01 143,20 5,9786% 0,537854 0,14109900
4 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
5 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
6 1.963,91 1.369,54 594,37 30,2648% 2,232435 0,18784800
7 1.722,22 1.621,80 100,42 5,8306% 0,377157 0,01150700
8 817,69 819,01 -1,32 -0,1613% -0,004953 0,00000500
9 877,74 959,09 -81,35 -9,2684% -0,305555 0,00297600
10 1.017,09 1.174,17 -157,08 -15,4440% -0,589981 0,01019100
11 332,58 514,74 -182,16 -54,7706% -0,684167 0,07095100
12 2.208,84 2.472,54 -263,70 -11,9384% -0,990439 0,45278600
13 833,33 891,66 -58,33 -6,9996% -0,219082 0,00169400
14 1.277,82 965,45 312,37 24,4454% 1,173239 0,20421200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:

ID Desabil Bairro Informante Telefone do

itado informante
1 Santa Cecilia Trato SolugGes 1
2 Vila José Paulino Paulinia EPP 1

Nogueira
3 Jardim América Consultoras de Imoveis | 1
4 Betel Rede Provectum 1
5 Betel Bertuol Imdveis 1
6 Jardim América Pleno Imoéveis 1
7 Jardim Fortaleza Pleno Imoéveis 1
8 Balneario Tropical Real Imdveis 1
9 Bela Vista Real Imdveis 1
10 Presidente Medice Real Imdveis 1
11 Nova Veneza Real Imdveis 1
12 Santa Teresinha Real Imdveis 1
13 Bela Vista Real Imdveis 1
14 Parque Bom Retiro Real Imdveis 1
Varidaveis Numéricas:

ID Desabil Area Distancia ao | Coeficiente | Valor total Valor

itado| edificavel polo aproveitam unitdrio

valorizante ento
1 2.005,00 1,6 0,33 0,00 847,88
2 1.147,00 1,6 0,50 0,00 854,40
3 501,00 1,8 0,50 0,00 2.395,21
4 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
5 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
6 942,00 1,8 0,50 0,00 1.963,91
7 900,00 1,7 0,33 0,00 1.722,22
8 3.889,00 1,1 0,33 0,00 817,69
9 1.595,00 1,4 0,50 0,00 877,74
10 1.170,00 1,7 0,50 0,00 1.017,09
11 2.646,00 1,0 0,67 0,00 332,58
12 498,00 1,4 0,33 0,00 2.208,84
13 1.800,00 1,4 0,50 0,00 833,33
14 2.426,00 1,1 0,33 0,00 1.277,82
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
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elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 831,32 11,17%
Valor Médio 935,91 - 11
Valor Maximo 1.040,49 11,17%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Bairro Jardim América -
Area edificavel 1.660,00 Nio

Coeficiente aproveitamento

0,50 N3o

Informante

Telefone do informante
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1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Arg. Andreia Montresol

Modelo: Modelo Terreno — Rua Argentina, 100

Data do modelo: sexta-feira, 15 de agosto de 2025

Tipologia: Lote/Terreno

2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 5

Variaveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 14

Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim

Area edificavel Numérica Quantitativa Area de utilizacdo do terreno medida em m? Sim
Distancia ao polo Numérica Proxy Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  Nao
valorizante polo valorizante mais proximo.

Coeficiente Numérica Quantitativa Coeficiente de aproveitamento definido pela lei Sim
aproveitamento de uso e ocupagdo

Valor total Numérica Quantitativa Valor total do imovel Nao
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area edificavel 498,00 3.889,00 3.391,00 1.751,36
Coeficiente aproveitamento 0,33 0,67 0,34 0,48
Valor unitario 332,58 2.395,21 2.062,63 1.167,77

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0,9253876 / 0,9253876
Coeficiente de determinagado: 0,8563423
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Fisher - Snedecor: 32,79
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 78%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 92%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 7,14%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4648077,298 2 2324038,649 32,785
Nao Explicada 779749,339 11 70886,304
Total 5427826,637 13

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +982,2169226 +944390,6618 / Area edificdvel -1230,438032 * Coeficiente aproveitamento

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area edificavel 1/x 7,01 0,00
Coeficiente aproveitamento X -2,10 5,93
Valor unitario y 2,95 1,31

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 | -0,26 | 0,89
Coeficiente aproveitamento x2 -0,26 0,00 -0,46
Valor unitario y 0,89 -0,46 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y
Area edificavel x1 0,00 0,39 0,90
Coeficiente aproveitamento x2 0,39 0,00 0,54
Valor unitario y 0,90 0,54 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 847,88 1.047,19 -199,31 -23,5069% -0,748597 0,07091500
2 854,40 1.190,36 -335,96 -39,3206% -1,261828 0,04708300
3 2.395,21 2.252,01 143,20 5,9786% 0,537854 0,14109900
4 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
5 600,00 535,58 64,42 10,7367% 0,241959 0,00873600
6 1.963,91 1.369,54 594,37 30,2648% 2,232435 0,18784800
7 1.722,22 1.621,80 100,42 5,8306% 0,377157 0,01150700
8 817,69 819,01 -1,32 -0,1613% -0,004953 0,00000500
9 877,74 959,09 -81,35 -9,2684% -0,305555 0,00297600
10 1.017,09 1.174,17 -157,08 -15,4440% -0,589981 0,01019100
11 332,58 514,74 -182,16 -54,7706% -0,684167 0,07095100
12 2.208,84 2.472,54 -263,70 -11,9384% -0,990439 0,45278600
13 833,33 891,66 -58,33 -6,9996% -0,219082 0,00169400
14 1.277,82 965,45 312,37 24,4454% 1,173239 0,20421200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:

ID Desabil Bairro Informante Telefone do

itado informante
1 Santa Cecilia Trato SolugGes 1
2 Vila José Paulino Paulinia EPP 1

Nogueira
3 Jardim América Consultoras de Imoveis | 1
4 Betel Rede Provectum 1
5 Betel Bertuol Imdveis 1
6 Jardim América Pleno Imoéveis 1
7 Jardim Fortaleza Pleno Imoéveis 1
8 Balneario Tropical Real Imdveis 1
9 Bela Vista Real Imdveis 1
10 Presidente Medice Real Imdveis 1
11 Nova Veneza Real Imdveis 1
12 Santa Teresinha Real Imdveis 1
13 Bela Vista Real Imdveis 1
14 Parque Bom Retiro Real Imdveis 1
Varidaveis Numéricas:

ID Desabil Area Distancia ao | Coeficiente | Valor total Valor

itado| edificavel polo aproveitam unitdrio

valorizante ento
1 2.005,00 1,6 0,33 0,00 847,88
2 1.147,00 1,6 0,50 0,00 854,40
3 501,00 1,8 0,50 0,00 2.395,21
4 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
5 2.500,00 1,3 0,67 0,00 600,00
6 942,00 1,8 0,50 0,00 1.963,91
7 900,00 1,7 0,33 0,00 1.722,22
8 3.889,00 1,1 0,33 0,00 817,69
9 1.595,00 1,4 0,50 0,00 877,74
10 1.170,00 1,7 0,50 0,00 1.017,09
11 2.646,00 1,0 0,67 0,00 332,58
12 498,00 1,4 0,33 0,00 2.208,84
13 1.800,00 1,4 0,50 0,00 833,33
14 2.426,00 1,1 0,33 0,00 1.277,82
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
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elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisado
Valor Minimo 1.332,18 8,18%
Valor Médio 1.450,88 - 11
Valor Maximo 1.569,59 8,18%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Bairro Jardim América -
Area edificavel 871,30 Nio

Coeficiente aproveitamento

0,50 N3o

Informante

Telefone do informante
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
1) INFORMACOES BASICAS:
Autor: Arg. Andreia Montresol
Modelo: Loja/Galpdo Rua Getulio Vargas, 613
Data do modelo: domingo, 17 de agosto de 2025
Tipologia: Lojas/Galp3o
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 32
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde o imédvel se localizada Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imdvel construidacoma Sim
(Codigos Alocados) escala construida com base nos cédigos

alocados listados a seguir:

1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservacdo do imdvel com a escala  Sim
conservagao (Cddigos Alocados) construida tendo como base os codigos

alocados listados a seguir:

1 - Reparos Simples, 2 -Bom, 3 - Novo
Idade aparente Numérica Qualitativa Idade que o imdvel aparente considerando o Sim

(Codigos Alocados)
padrdo construtivo, a idade real e o estado

de conservacao
Estacionamentos Numeérica Quantitativa Total de estacionamentos disponiveis para os Ndo
para clientes clientes da loja
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa Sim
valorizante

da distancia ao polo valorizante mais préximo

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
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Endereco na Texto Texto Endereco ou sitio da internet Sim
internet

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 120,00 984,00 864,00 435,66
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,84
Estado de conservagdo 1,00 3,00 2,00 2,13
Idade aparente 1,00 30,00 29,00 17,34
Distancia ao polo valorizante 0,85 10,70 9,85 4,43
Valor unitario 1.379,31 11.965,81 10.586,50 5.393,20

5)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,6227293 / 0,6227293
Coeficiente de determinagdo: 0,3877918
Fisher - Snedecor: 3,29
Significancia do modelo (%): 1,95

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 93%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,13%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 61639049,508 5| 12327809,902 3,294
N3do Explicada 97309766,294 26 3742683,319
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| Total

| 158948815,802 |

31

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +10341,89648 +629414,9663 / Area total -1281,797386 * Padrdo construtivo
conservacgdo -83,30518882 * Idade aparente -461,7760132 * Distancia ao polo valorizante

-1660,776937 / Estado de

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 2,47 2,06
Padrdo construtivo X -1,68 10,43
Estado de conservagdo 1/x -0,85 40,36
Idade aparente X -1,61 12,01
Distancia ao polo valorizante -3,45 0,19
Valor unitario y 3,79 0,08
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 | -0,35 0,29 0,30 0,39 0,18
Padrao construtivo X2 -0,35 0,00 -0,69 | -0,79 | -0,33 0,03
Estado de conservacgao x3 0,29 -0,69 0,00 0,63 0,27 -0,16
Idade aparente x4 0,30 -0,79 0,63 0,00 0,16 -0,13
Distancia ao polo valorizante x5 0,39 -0,33 0,27 0,16 0,00 -0,40
Valor unitario y 0,18 0,03 -0,16 | -0,13 | -0,40 | 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 0,08 0,10 0,21 0,48 0,44
Padrdo construtivo x2 0,08 0,00 0,39 0,67 0,36 0,31
Estado de conservagdo x3 0,10 0,39 0,00 0,14 0,02 0,16
Idade aparente x4 0,21 0,67 0,14 0,00 0,33 0,30
Distancia ao polo valorizante X5 0,48 0,36 0,02 0,33 0,00 0,56
Valor unitario y 0,44 0,31 0,16 0,30 0,56 0,00

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 3.177,57 3.259,81 -82,24 -2,5881% -0,042510 0,00009200

2 8.602,15 6.784,31 1.817,84 21,1324% 0,939644 0,10365200

3 4.583,33 5.712,24 -1.128,91 -24,6308% -0,583537 0,11326900

4 5.386,10 5.735,54 -349,44 -6,4879% -0,180628 0,00071800

5 7.174,89 7.043,14 131,75 1,8363% 0,068101 0,00009500

6 3.278,69 2.506,67 772,02 23,5467% 0,399061 0,01105800

7 4.571,43 7.136,37 -2.564,94 -56,1081% -1,325825 0,09159900

8 2.166,67 2.946,81 -780,14 -36,0064% -0,403256 0,00783400

9 3.428,57 4.851,39 -1.422,82 -41,4990% -0,735459 0,01918300
10 4.687,50 4.893,40 -205,90 -4,3926% -0,106432 0,00025300
11 3.736,11 5.841,45 -2.105,34 -56,3512% -1,088257 0,02953600
12 8.674,70 4.487,74 4.186,96 48,2664% 2,164251 0,20976300
13 5.500,00 4.847,64 652,36 11,8610% 0,337204 0,01122000
14 3.246,75 4.993,48 -1.746,73 -53,7994% -0,902890 0,03303500
15 1.379,31 4.240,98 -2.861,67 -207,4713% -1,479205 0,11223700
16 5.306,12 7.145,16 -1.839,04 -34,6588% -0,950602 0,03921800
17 2.619,05 2.964,80 -345,75 -13,2012% -0,178716 0,00179700
18 4.395,60 6.605,53 -2.209,93 -50,2759% -1,142316 0,03503000
19 5.882,35 6.981,09 -1.098,74 -18,6787% -0,567944 0,02559800
20 5.333,33 5.061,54 271,79 5,0961% 0,140489 0,00155600
21 4.788,73 4.736,61 52,12 1,0884% 0,026942 0,00008500
22 7.272,73 4.520,70 2.752,03 37,8404% 1,422532 0,10102600
23 4.945,74 5.911,89 -966,15 -19,5350% -0,499406 0,00610900
24 6.282,05 6.280,96 1,09 0,0174% 0,000564 0,00000000
25 6.351,35 6.151,14 200,21 3,1522% 0,103488 0,00025600
26 11.965,81 8.146,08 3.819,73 31,9220% 1,974427 0,27319800
27 2.821,01 3.168,53 -347,52 -12,3191% -0,179636 0,00240000
28 5.501,93 6.104,96 -603,03 -10,9604% -0,311710 0,00229300
29 5.670,73 5.529,53 141,20 2,4900% 0,072988 0,00014600
30 8.888,89 5.836,28 3.052,61 34,3418% 1,577900 0,09513400
31 7.763,16 5.233,54 2.529,62 32,5849% 1,307566 0,02244400
32 7.200,00 6.923,02 276,98 3,8469% 0,143170 0,00032000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Endereco Bairro Municipio Informante
itado
1 Prefeito José Lozano Parque Brasil 500 Paulinia Iméveis Parque Prado
Araujo 1551,
2 Rua Salvador Lombardi | Nova Paulinia Paulinia Banco Imoével
Neto
3 Rua Sdo Bento, 932 Jodo Aranha Paulinia Exclusiva Iméveis
Paulinia
4 Avenida José Paulino, |Jardim América Paulinia Remax Lider
5 Avenida Presidente Santa Cecilia Paulinia Exclusiva Iméveis
Getulio Vargas, 312 Paulinia
6 Avenida Paulista, 232 [Jardim Planalto Paulinia Nonatto Imdveis
7 N3do Fornecido Jardim Ipé Paulinia Avenida Imobilidria
8 Rua S3do Bento, 715 Jodo Aranha Paulinia 7House Negocios
Imobiliar
9 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Avenida Imobiliaria
10 Rua Luis Fernando de | Parque Bom Retiro Paulinia FMI Imobiliaria
Padua, 151
11 Avenida Prefeito José [Jardim Ipé Paulinia Abadia Cons.
Lozano Araljo, 177 Imobilidria
12 N3o Fornecido Santa Cecilia Paulinia Avenida Imobiliaria
13 Luiz Gonzaga Ramalho, | Marieta Dian Paulinia Banon e Amaral
437 Imdveis
14 Rua Madre Maria Bela Vista Paulinia Outlat dos Imoveis
Villac, 51
15 Doutor Jodo Nery, 101 | Nova Paulinia Paulinia Inteligéncia Imobilidria
16 Nado Fornecido Vila Bressani Paulinia Casa Mais Imoveis
17 Nao Fornecido Jodo Aranha Paulinia Souza e Juliani Imdveis
18 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Happy Imodveis
19 Avenida Oswaldo Piva, |Jardim Ipé Paulinia Lopes Wcosta
2129
20 Rua Fausto Pietrobon, |Jardim Planalto Paulinia D. Lange Imoveis
968
21 Jurandir Piva, 14 Jodo Aranha Paulinia Provectum Imdveis
22 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Gold Negdcios
Imobilidrios
23 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
24 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
25 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
26 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Avenida Imobilidria
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27

N&o Fornecido

Alto de Pinheiros

Paulinia

Petrucci Swiss Park

28

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Pisa Pigatto

29

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Rede Provectum
Taquaral

30

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

31

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Abadia Consultoria

32

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

ID Desabil
itado

Telefone do
informante

Endereco na internet

1999696 0177

https://www.imovelw
eb.com.br/propriedad
es/galpao-a-venda-em-
parque-brasil-500-300
3736601.html

(19) 98450-1001

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c
omercial-nova-paulinia
-bairros-paulinia-300m
2-venda-RS1600000-id
-2779064219/?source=
ranking%2Crp

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend

a-loja-salao-com-cozin

ha-joao-aranha-paulini
a-sp-252m2-id-280015

7132/?source=ranking

%2Crp

(19) 99844-5151

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-infrae
strutura-internet-jardi

m-america-paulinia-sp-
518m2-id-2815370615
/?source=ranking%2Cr

p

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-copa-
santa-cecilia-paulinia-s
p-223m2-id-28112514
75/?source=ranking%2
Crp

(19) 99942-4499

https://www.zapimove
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is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-jardim-pla

nalto-paulinia-sp-732m
2-id-2820241325/?sou

rce=ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-ype-paulinia

-sp-350m2-id-2701359
004/?source=ranking%
2Crp

(19) 99797-4775

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-joao-aranh
a-paulinia-sp-300m2-id
-2782205217/?source=
ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-fortaleza-pa

ulinia-sp-350m2-id-275
1726656/?source=rank
ing%2Crp

10

(19) 98111-8031

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-parque-bom-

retiro-bairros-paulinia-
320m2-venda-RS15000
00-id-2754839611/?so

urce=ranking%2Crp

11

(19) 99817-5033

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-jardim-ype-b

airros-paulinia-com-ga

ragem-720m2-venda-R
$2690000-id-28146812
47/?source=ranking%z2
Crp

12

(19) 3874-1097

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-santa-cecilia-

bairros-paulinia-com-g
aragem-415m2-venda-
RS3600000-id-2824146
242/?source=ranking%
2Crp

13

(19)3253-7070

https://www.chavesna
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mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-389m2-RS11000
00/id-32569383/

14

(19)99121-2807

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-4-salas-c
om-garagem-sp-paulini
a-bela-vista-1000m2-R
$2500000/id-2679472
6/

15

(19)97405-0443

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-nova-paulinia-580m2
-RS800000/id-3088245
6/

16

(19)93933-4444

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-vila-bressani-
300m2-RS1300000/id-
31324759/

17

(19)99700-22930

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-joao-aranha-300m2-

RS660000/id-2842551

2/

18

(19)98281-0111

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-jardim-fortal
eza-266m2-RS$S1200000
/id-31114192/

19

(19)97407-5914

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-jardim
-ype-411m2-RS180000
0/id-31273160/

20

(19)3322-3800

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-2-salas-c
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om-garagem-sp-paulini
a-jardim-planalto-300
m2-RS1600000/id-310
81698/ ?relatedAds=tr
ue

21

(19)97420-1184

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-396m2-RS17000
00/id-28367435/?relat
edAds=true

22

(19)98213-8073

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-sp-paulinia-jardim-vi
sta-alegre-550m2-RS4
000000/id-31246115/

23

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
80m2-RS$3190000/id-3
1544120/

24

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
95m2-R$2940000/id-3
1544118/

25

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-5
44m2-RS3290000/id-2
6718432/?relatedAds=
true

26

(19) 3874-1097

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/saloe
s-para-venda-na-aveni
da-jose-paulino-em-pa
ulinia-sp-1423347023?
lis=listing_1120

27

(19) 98883-3000

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
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ercio-e-industria/salao
-a-venda-514-m-por-r-
1-450-000-00-alto-de-
pinheiros-paulinia-sp-1
4233265037lis=listing_
1120

28

(19)3844-2869

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-comercial-a-venda-51
8-m-por-r-2-850-000-ja
rdim-america-paulinia-
sp-1374843672?rec=a
&lis=vi_web%7C1120%
7Csimilar_ads_model%
7C0

29

(19)97420-1184

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-jardim-america-paulin
ia-1394500552?rec=a

30

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-a-venda-450-m-por-r-
5-000-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1185
6665797rec=a

31

(19) 99817-5033

https://sp.olx.com.br/

grande-campinas/com

ercio-e-industria/salao
-a-venda-1300-m-por-r
-5-900-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1409
4744827%rec=a

32

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/sala-a
-venda-250-m-por-r-1-
800-000-00-nova-pauli
nia-paulinia-sp-135253
28587?rec=a

Variaveis Numéricas:

Desabil
itado

Area total

Padrao
construtivo

Estado de
conservagao

Idade
aparente

Estacionam
entos para

Distancia ao
polo

Valor
unitario
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clientes valorizante

1 535,00 1 1 30 1 6,10 3.177,57
2 186,00 3 3 15 1 2,80 8.602,15
3 120,00 1 1 30 1 9,60 4.583,33
4 518,00 3 3 1 1 2,90 5.386,10
5 223,00 2 2 15 1 3,20 7.174,89
6 732,00 3 2 10 1 6,90 3.278,69
7 350,00 1 2 30 1 0,85 4.571,43
8 300,00 p 2 20 1 9,60 2.166,67
9 350,00 1 1 30 1 4,00 3.428,57
10 320,00 2 3 20 1 5,70 4.687,50
11 720,00 3 3 7 1 0,85 3.736,11
12 415,00 2 2 30 1 3,20 8.674,70
13 200,00 2 3 7 1 10,70 5.500,00
14 770,00 2 3 5 1 5,70 3.246,75
15 580,00 2 2 30 1 2,80 1.379,31
16 245,00 1 2 30 1 2,50 5.306,12
17 252,00 1 1 30 1 9,60 2.619,05
18 273,00 1 2 25 1 4,00 4.395,60
19 306,00 1 1 25 1 0,85 5.882,35
20 300,00 1 1 15 1 6,90 5.333,33
21 355,00 1 2 10 1 9,60 4.788,73
22 550,00 1 1 30 1 3,30 7.272,73
23 645,00 3 3 1 1 2,00 4.945,74
24 468,00 3 3 1 1 2,00 6.282,05
25 518,00 3 3 1 1 2,00 6.351,35
26 234,00 1 2 15 1 3,30 11.965,81
27 514,00 1 2 30 1 8,20 2.821,01
28 518,00 3 3 1 1 2,10 5.501,93
29 984,00 3 3 1 1 2,10 5.670,73
30 450,00 1 2 30 1 2,80 8.888,89
31 760,00 2 2 15 1 2,80 7.763,16
32 250,00 2 2 15 1 2,80 7.200,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 6.719,63 15,36%

Valor Médio 7.939,09 - Il

Valor Maximo 9.158,55 15,36%
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Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Getulio Vargas, 613 -
Bairro Bairro Nova Paulinia -
Municipio Paulinia -
Area total 279,50 N3o
Padrdo construtivo 1,00 Nao
Estado de conservagdo 2,00 Nao
Idade aparente 15,00 Nao
Distancia ao polo valorizante 2,80 Nao

Informante

Telefone do informante

Endereco na internet
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1) INFORMACOES BASICAS:
Autor: Arg. Andreia Montresol
Modelo: Loja/Galp&o Rua Bolivia, 60
Data do modelo: domingo, 17 de agosto de 2025
Tipologia: Lojas/Galp3o
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 32
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde o imédvel se localizada Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imdvel construidacoma Sim
(Codigos Alocados) escala construida com base nos cédigos

alocados listados a seguir:

1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservacdo do imdvel com a escala  Sim
conservagao (Cddigos Alocados) construida tendo como base os codigos

alocados listados a seguir:

1 - Reparos Simples, 2 -Bom, 3 - Novo
Idade aparente Numérica Qualitativa Idade que o imdvel aparente considerando o Sim

(Codigos Alocados)
padrdo construtivo, a idade real e o estado

de conservacao
Estacionamentos Numeérica Quantitativa Total de estacionamentos disponiveis para os Ndo
para clientes clientes da loja
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa Sim
valorizante

da distancia ao polo valorizante mais préximo

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
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Endereco na Texto Texto Endereco ou sitio da internet Sim
internet

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 120,00 984,00 864,00 435,66
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,84
Estado de conservagdo 1,00 3,00 2,00 2,13
Idade aparente 1,00 30,00 29,00 17,34
Distancia ao polo valorizante 0,85 10,70 9,85 4,43
Valor unitario 1.379,31 11.965,81 10.586,50 5.393,20

5)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,6227293 / 0,6227293
Coeficiente de determinagdo: 0,3877918
Fisher - Snedecor: 3,29
Significancia do modelo (%): 1,95

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 93%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,13%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 61639049,508 5| 12327809,902 3,294
N3do Explicada 97309766,294 26 3742683,319
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| Total

| 158948815,802 |

31

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +10341,89648 +629414,9663 / Area total -1281,797386 * Padrdo construtivo
conservacgdo -83,30518882 * Idade aparente -461,7760132 * Distancia ao polo valorizante

-1660,776937 / Estado de

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 2,47 2,06
Padrdo construtivo X -1,68 10,43
Estado de conservagdo 1/x -0,85 40,36
Idade aparente X -1,61 12,01
Distancia ao polo valorizante -3,45 0,19
Valor unitario y 3,79 0,08
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 | -0,35 0,29 0,30 0,39 0,18
Padrao construtivo X2 -0,35 0,00 -0,69 | -0,79 | -0,33 0,03
Estado de conservacgao x3 0,29 -0,69 0,00 0,63 0,27 -0,16
Idade aparente x4 0,30 -0,79 0,63 0,00 0,16 -0,13
Distancia ao polo valorizante x5 0,39 -0,33 0,27 0,16 0,00 -0,40
Valor unitario y 0,18 0,03 -0,16 | -0,13 | -0,40 | 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 0,08 0,10 0,21 0,48 0,44
Padrdo construtivo x2 0,08 0,00 0,39 0,67 0,36 0,31
Estado de conservagdo x3 0,10 0,39 0,00 0,14 0,02 0,16
Idade aparente x4 0,21 0,67 0,14 0,00 0,33 0,30
Distancia ao polo valorizante X5 0,48 0,36 0,02 0,33 0,00 0,56
Valor unitario y 0,44 0,31 0,16 0,30 0,56 0,00

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 3.177,57 3.259,81 -82,24 -2,5881% -0,042510 0,00009200

2 8.602,15 6.784,31 1.817,84 21,1324% 0,939644 0,10365200

3 4.583,33 5.712,24 -1.128,91 -24,6308% -0,583537 0,11326900

4 5.386,10 5.735,54 -349,44 -6,4879% -0,180628 0,00071800

5 7.174,89 7.043,14 131,75 1,8363% 0,068101 0,00009500

6 3.278,69 2.506,67 772,02 23,5467% 0,399061 0,01105800

7 4.571,43 7.136,37 -2.564,94 -56,1081% -1,325825 0,09159900

8 2.166,67 2.946,81 -780,14 -36,0064% -0,403256 0,00783400

9 3.428,57 4.851,39 -1.422,82 -41,4990% -0,735459 0,01918300
10 4.687,50 4.893,40 -205,90 -4,3926% -0,106432 0,00025300
11 3.736,11 5.841,45 -2.105,34 -56,3512% -1,088257 0,02953600
12 8.674,70 4.487,74 4.186,96 48,2664% 2,164251 0,20976300
13 5.500,00 4.847,64 652,36 11,8610% 0,337204 0,01122000
14 3.246,75 4.993,48 -1.746,73 -53,7994% -0,902890 0,03303500
15 1.379,31 4.240,98 -2.861,67 -207,4713% -1,479205 0,11223700
16 5.306,12 7.145,16 -1.839,04 -34,6588% -0,950602 0,03921800
17 2.619,05 2.964,80 -345,75 -13,2012% -0,178716 0,00179700
18 4.395,60 6.605,53 -2.209,93 -50,2759% -1,142316 0,03503000
19 5.882,35 6.981,09 -1.098,74 -18,6787% -0,567944 0,02559800
20 5.333,33 5.061,54 271,79 5,0961% 0,140489 0,00155600
21 4.788,73 4.736,61 52,12 1,0884% 0,026942 0,00008500
22 7.272,73 4.520,70 2.752,03 37,8404% 1,422532 0,10102600
23 4.945,74 5.911,89 -966,15 -19,5350% -0,499406 0,00610900
24 6.282,05 6.280,96 1,09 0,0174% 0,000564 0,00000000
25 6.351,35 6.151,14 200,21 3,1522% 0,103488 0,00025600
26 11.965,81 8.146,08 3.819,73 31,9220% 1,974427 0,27319800
27 2.821,01 3.168,53 -347,52 -12,3191% -0,179636 0,00240000
28 5.501,93 6.104,96 -603,03 -10,9604% -0,311710 0,00229300
29 5.670,73 5.529,53 141,20 2,4900% 0,072988 0,00014600
30 8.888,89 5.836,28 3.052,61 34,3418% 1,577900 0,09513400
31 7.763,16 5.233,54 2.529,62 32,5849% 1,307566 0,02244400
32 7.200,00 6.923,02 276,98 3,8469% 0,143170 0,00032000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Endereco Bairro Municipio Informante
itado
1 Prefeito José Lozano Parque Brasil 500 Paulinia Iméveis Parque Prado
Araujo 1551,
2 Rua Salvador Lombardi | Nova Paulinia Paulinia Banco Imoével
Neto
3 Rua Sdo Bento, 932 Jodo Aranha Paulinia Exclusiva Iméveis
Paulinia
4 Avenida José Paulino, |Jardim América Paulinia Remax Lider
5 Avenida Presidente Santa Cecilia Paulinia Exclusiva Iméveis
Getulio Vargas, 312 Paulinia
6 Avenida Paulista, 232 [Jardim Planalto Paulinia Nonatto Imdveis
7 N3do Fornecido Jardim Ipé Paulinia Avenida Imobilidria
8 Rua S3do Bento, 715 Jodo Aranha Paulinia 7House Negocios
Imobiliar
9 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Avenida Imobiliaria
10 Rua Luis Fernando de | Parque Bom Retiro Paulinia FMI Imobiliaria
Padua, 151
11 Avenida Prefeito José [Jardim Ipé Paulinia Abadia Cons.
Lozano Araljo, 177 Imobilidria
12 N3o Fornecido Santa Cecilia Paulinia Avenida Imobiliaria
13 Luiz Gonzaga Ramalho, | Marieta Dian Paulinia Banon e Amaral
437 Imdveis
14 Rua Madre Maria Bela Vista Paulinia Outlat dos Imoveis
Villac, 51
15 Doutor Jodo Nery, 101 | Nova Paulinia Paulinia Inteligéncia Imobilidria
16 Nado Fornecido Vila Bressani Paulinia Casa Mais Imoveis
17 Nao Fornecido Jodo Aranha Paulinia Souza e Juliani Imdveis
18 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Happy Imodveis
19 Avenida Oswaldo Piva, |Jardim Ipé Paulinia Lopes Wcosta
2129
20 Rua Fausto Pietrobon, |Jardim Planalto Paulinia D. Lange Imoveis
968
21 Jurandir Piva, 14 Jodo Aranha Paulinia Provectum Imdveis
22 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Gold Negdcios
Imobilidrios
23 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
24 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
25 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
26 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Avenida Imobilidria
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27

N&o Fornecido

Alto de Pinheiros

Paulinia

Petrucci Swiss Park

28

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Pisa Pigatto

29

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Rede Provectum
Taquaral

30

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

31

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Abadia Consultoria

32

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

ID Desabil
itado

Telefone do
informante

Endereco na internet

1999696 0177

https://www.imovelw
eb.com.br/propriedad
es/galpao-a-venda-em-
parque-brasil-500-300
3736601.html

(19) 98450-1001

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c
omercial-nova-paulinia
-bairros-paulinia-300m
2-venda-RS1600000-id
-2779064219/?source=
ranking%2Crp

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend

a-loja-salao-com-cozin

ha-joao-aranha-paulini
a-sp-252m2-id-280015

7132/?source=ranking

%2Crp

(19) 99844-5151

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-infrae
strutura-internet-jardi

m-america-paulinia-sp-
518m2-id-2815370615
/?source=ranking%2Cr

p

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-copa-
santa-cecilia-paulinia-s
p-223m2-id-28112514
75/?source=ranking%2
Crp

(19) 99942-4499

https://www.zapimove
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is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-jardim-pla

nalto-paulinia-sp-732m
2-id-2820241325/?sou

rce=ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-ype-paulinia

-sp-350m2-id-2701359
004/?source=ranking%
2Crp

(19) 99797-4775

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-joao-aranh
a-paulinia-sp-300m2-id
-2782205217/?source=
ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-fortaleza-pa

ulinia-sp-350m2-id-275
1726656/?source=rank
ing%2Crp

10

(19) 98111-8031

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-parque-bom-

retiro-bairros-paulinia-
320m2-venda-RS15000
00-id-2754839611/?so

urce=ranking%2Crp

11

(19) 99817-5033

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-jardim-ype-b

airros-paulinia-com-ga

ragem-720m2-venda-R
$2690000-id-28146812
47/?source=ranking%z2
Crp

12

(19) 3874-1097

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-santa-cecilia-

bairros-paulinia-com-g
aragem-415m2-venda-
RS3600000-id-2824146
242/?source=ranking%
2Crp

13

(19)3253-7070

https://www.chavesna
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mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-389m2-RS11000
00/id-32569383/

14

(19)99121-2807

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-4-salas-c
om-garagem-sp-paulini
a-bela-vista-1000m2-R
$2500000/id-2679472
6/

15

(19)97405-0443

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-nova-paulinia-580m2
-RS800000/id-3088245
6/

16

(19)93933-4444

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-vila-bressani-
300m2-RS1300000/id-
31324759/

17

(19)99700-22930

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-joao-aranha-300m2-

RS660000/id-2842551

2/

18

(19)98281-0111

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-jardim-fortal
eza-266m2-RS$S1200000
/id-31114192/

19

(19)97407-5914

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-jardim
-ype-411m2-RS180000
0/id-31273160/

20

(19)3322-3800

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-2-salas-c
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om-garagem-sp-paulini
a-jardim-planalto-300
m2-RS1600000/id-310
81698/ ?relatedAds=tr
ue

21

(19)97420-1184

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-396m2-RS17000
00/id-28367435/?relat
edAds=true

22

(19)98213-8073

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-sp-paulinia-jardim-vi
sta-alegre-550m2-RS4
000000/id-31246115/

23

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
80m2-RS$3190000/id-3
1544120/

24

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
95m2-R$2940000/id-3
1544118/

25

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-5
44m2-RS3290000/id-2
6718432/?relatedAds=
true

26

(19) 3874-1097

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/saloe
s-para-venda-na-aveni
da-jose-paulino-em-pa
ulinia-sp-1423347023?
lis=listing_1120

27

(19) 98883-3000

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
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ercio-e-industria/salao
-a-venda-514-m-por-r-
1-450-000-00-alto-de-
pinheiros-paulinia-sp-1
4233265037lis=listing_
1120

28

(19)3844-2869

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-comercial-a-venda-51
8-m-por-r-2-850-000-ja
rdim-america-paulinia-
sp-1374843672?rec=a
&lis=vi_web%7C1120%
7Csimilar_ads_model%
7C0

29

(19)97420-1184

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-jardim-america-paulin
ia-1394500552?rec=a

30

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-a-venda-450-m-por-r-
5-000-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1185
6665797rec=a

31

(19) 99817-5033

https://sp.olx.com.br/

grande-campinas/com

ercio-e-industria/salao
-a-venda-1300-m-por-r
-5-900-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1409
4744827%rec=a

32

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/sala-a
-venda-250-m-por-r-1-
800-000-00-nova-pauli
nia-paulinia-sp-135253
28587?rec=a

Variaveis Numéricas:

Desabil
itado

Area total

Padrao
construtivo

Estado de
conservagao

Idade
aparente

Estacionam
entos para

Distancia ao
polo

Valor
unitario
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clientes valorizante

1 535,00 1 1 30 1 6,10 3.177,57
2 186,00 3 3 15 1 2,80 8.602,15
3 120,00 1 1 30 1 9,60 4.583,33
4 518,00 3 3 1 1 2,90 5.386,10
5 223,00 2 2 15 1 3,20 7.174,89
6 732,00 3 2 10 1 6,90 3.278,69
7 350,00 1 2 30 1 0,85 4.571,43
8 300,00 p 2 20 1 9,60 2.166,67
9 350,00 1 1 30 1 4,00 3.428,57
10 320,00 2 3 20 1 5,70 4.687,50
11 720,00 3 3 7 1 0,85 3.736,11
12 415,00 2 2 30 1 3,20 8.674,70
13 200,00 2 3 7 1 10,70 5.500,00
14 770,00 2 3 5 1 5,70 3.246,75
15 580,00 2 2 30 1 2,80 1.379,31
16 245,00 1 2 30 1 2,50 5.306,12
17 252,00 1 1 30 1 9,60 2.619,05
18 273,00 1 2 25 1 4,00 4.395,60
19 306,00 1 1 25 1 0,85 5.882,35
20 300,00 1 1 15 1 6,90 5.333,33
21 355,00 1 2 10 1 9,60 4.788,73
22 550,00 1 1 30 1 3,30 7.272,73
23 645,00 3 3 1 1 2,00 4.945,74
24 468,00 3 3 1 1 2,00 6.282,05
25 518,00 3 3 1 1 2,00 6.351,35
26 234,00 1 2 15 1 3,30 11.965,81
27 514,00 1 2 30 1 8,20 2.821,01
28 518,00 3 3 1 1 2,10 5.501,93
29 984,00 3 3 1 1 2,10 5.670,73
30 450,00 1 2 30 1 2,80 8.888,89
31 760,00 2 2 15 1 2,80 7.763,16
32 250,00 2 2 15 1 2,80 7.200,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 4.711,74 16,22%

Valor Médio 5.624,18 - Il

Valor Maximo 6.536,63 16,22%
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Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua Bolivia, 60 -
Bairro Jardim América -
Municipio Paulinia -
Area total 1.101,00 Sim
Padrdo construtivo 2,00 Nao
Estado de conservagdo 3,00 Nao
Idade aparente 10,00 Nao
Distancia ao polo valorizante 2,90 Nao

Informante

Telefone do informante

Endereco na internet
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
1) INFORMAGOES BASICAS:
Autor: Arg. Andreia Montresol
Modelo: Loja/Galpdo Av. José Lozano Araujo, 1253
Data do modelo: domingo, 17 de agosto de 2025
Tipologia: Lojas/Galp3o
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 32
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde o imédvel se localizada Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numeérica Qualitativa Padrdo construtivo do imovel construida coma Sim
(Codigos Alocados) escala construida com base nos cédigos

alocados listados a seguir:

1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto
Estado de Numeérica Qualitativa Estado de conservacdo do imdvel com a escala  Sim
conservagao (Cddigos Alocados) construida tendo como base os codigos

alocados listados a seguir:

1 - Reparos Simples, 2 -Bom, 3 - Novo
Idade aparente Numérica Qualitativa Idade que o imdvel aparente considerando o Sim

(Codigos Alocados)
padrdo construtivo, a idade real e o estado

de conservacao
Estacionamentos Numérica Quantitativa Total de estacionamentos disponiveis para os N3do
para clientes clientes da loja
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa Sim
valorizante

da distancia ao polo valorizante mais préximo

Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante  Sim
informante
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Endereco na Texto Texto Endereco ou sitio da internet Sim
internet

Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 120,00 984,00 864,00 435,66
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,84
Estado de conservagdo 1,00 3,00 2,00 2,13
Idade aparente 1,00 30,00 29,00 17,34
Distancia ao polo valorizante 0,85 10,70 9,85 4,43
Valor unitario 1.379,31 11.965,81 10.586,50 5.393,20

5)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,6227293 / 0,6227293
Coeficiente de determinagdo: 0,3877918
Fisher - Snedecor: 3,29
Significancia do modelo (%): 1,95

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lo e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 93%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,13%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 61639049,508 5| 12327809,902 3,294
N3do Explicada 97309766,294 26 3742683,319
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| Total

| 158948815,802 |

31

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +10341,89648 +629414,9663 / Area total -1281,797386 * Padrdo construtivo
conservacgdo -83,30518882 * Idade aparente -461,7760132 * Distancia ao polo valorizante

-1660,776937 / Estado de

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 2,47 2,06
Padrdo construtivo X -1,68 10,43
Estado de conservagdo 1/x -0,85 40,36
Idade aparente X -1,61 12,01
Distancia ao polo valorizante -3,45 0,19
Valor unitario y 3,79 0,08
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 | -0,35 0,29 0,30 0,39 0,18
Padrao construtivo X2 -0,35 0,00 -0,69 | -0,79 | -0,33 0,03
Estado de conservacgao x3 0,29 -0,69 0,00 0,63 0,27 -0,16
Idade aparente x4 0,30 -0,79 0,63 0,00 0,16 -0,13
Distancia ao polo valorizante x5 0,39 -0,33 0,27 0,16 0,00 -0,40
Valor unitario y 0,18 0,03 -0,16 | -0,13 | -0,40 | 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y
Area total x1 0,00 0,08 0,10 0,21 0,48 0,44
Padrdo construtivo x2 0,08 0,00 0,39 0,67 0,36 0,31
Estado de conservagdo x3 0,10 0,39 0,00 0,14 0,02 0,16
Idade aparente x4 0,21 0,67 0,14 0,00 0,33 0,30
Distancia ao polo valorizante X5 0,48 0,36 0,02 0,33 0,00 0,56
Valor unitario y 0,44 0,31 0,16 0,30 0,56 0,00

13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 3.177,57 3.259,81 -82,24 -2,5881% -0,042510 0,00009200

2 8.602,15 6.784,31 1.817,84 21,1324% 0,939644 0,10365200

3 4.583,33 5.712,24 -1.128,91 -24,6308% -0,583537 0,11326900

4 5.386,10 5.735,54 -349,44 -6,4879% -0,180628 0,00071800

5 7.174,89 7.043,14 131,75 1,8363% 0,068101 0,00009500

6 3.278,69 2.506,67 772,02 23,5467% 0,399061 0,01105800

7 4.571,43 7.136,37 -2.564,94 -56,1081% -1,325825 0,09159900

8 2.166,67 2.946,81 -780,14 -36,0064% -0,403256 0,00783400

9 3.428,57 4.851,39 -1.422,82 -41,4990% -0,735459 0,01918300
10 4.687,50 4.893,40 -205,90 -4,3926% -0,106432 0,00025300
11 3.736,11 5.841,45 -2.105,34 -56,3512% -1,088257 0,02953600
12 8.674,70 4.487,74 4.186,96 48,2664% 2,164251 0,20976300
13 5.500,00 4.847,64 652,36 11,8610% 0,337204 0,01122000
14 3.246,75 4.993,48 -1.746,73 -53,7994% -0,902890 0,03303500
15 1.379,31 4.240,98 -2.861,67 -207,4713% -1,479205 0,11223700
16 5.306,12 7.145,16 -1.839,04 -34,6588% -0,950602 0,03921800
17 2.619,05 2.964,80 -345,75 -13,2012% -0,178716 0,00179700
18 4.395,60 6.605,53 -2.209,93 -50,2759% -1,142316 0,03503000
19 5.882,35 6.981,09 -1.098,74 -18,6787% -0,567944 0,02559800
20 5.333,33 5.061,54 271,79 5,0961% 0,140489 0,00155600
21 4.788,73 4.736,61 52,12 1,0884% 0,026942 0,00008500
22 7.272,73 4.520,70 2.752,03 37,8404% 1,422532 0,10102600
23 4.945,74 5.911,89 -966,15 -19,5350% -0,499406 0,00610900
24 6.282,05 6.280,96 1,09 0,0174% 0,000564 0,00000000
25 6.351,35 6.151,14 200,21 3,1522% 0,103488 0,00025600
26 11.965,81 8.146,08 3.819,73 31,9220% 1,974427 0,27319800
27 2.821,01 3.168,53 -347,52 -12,3191% -0,179636 0,00240000
28 5.501,93 6.104,96 -603,03 -10,9604% -0,311710 0,00229300
29 5.670,73 5.529,53 141,20 2,4900% 0,072988 0,00014600
30 8.888,89 5.836,28 3.052,61 34,3418% 1,577900 0,09513400
31 7.763,16 5.233,54 2.529,62 32,5849% 1,307566 0,02244400
32 7.200,00 6.923,02 276,98 3,8469% 0,143170 0,00032000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagdo de
de mercado informacdes relativas |informacgdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil Endereco Bairro Municipio Informante
itado
1 Prefeito José Lozano Parque Brasil 500 Paulinia Iméveis Parque Prado
Araujo 1551,
2 Rua Salvador Lombardi | Nova Paulinia Paulinia Banco Imoével
Neto
3 Rua Sdo Bento, 932 Jodo Aranha Paulinia Exclusiva Iméveis
Paulinia
4 Avenida José Paulino, |Jardim América Paulinia Remax Lider
5 Avenida Presidente Santa Cecilia Paulinia Exclusiva Iméveis
Getulio Vargas, 312 Paulinia
6 Avenida Paulista, 232 [Jardim Planalto Paulinia Nonatto Imdveis
7 N3do Fornecido Jardim Ipé Paulinia Avenida Imobilidria
8 Rua S3do Bento, 715 Jodo Aranha Paulinia 7House Negocios
Imobiliar
9 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Avenida Imobiliaria
10 Rua Luis Fernando de | Parque Bom Retiro Paulinia FMI Imobiliaria
Padua, 151
11 Avenida Prefeito José [Jardim Ipé Paulinia Abadia Cons.
Lozano Araljo, 177 Imobilidria
12 N3o Fornecido Santa Cecilia Paulinia Avenida Imobiliaria
13 Luiz Gonzaga Ramalho, | Marieta Dian Paulinia Banon e Amaral
437 Imdveis
14 Rua Madre Maria Bela Vista Paulinia Outlat dos Imoveis
Villac, 51
15 Doutor Jodo Nery, 101 | Nova Paulinia Paulinia Inteligéncia Imobilidria
16 Nado Fornecido Vila Bressani Paulinia Casa Mais Imoveis
17 Nao Fornecido Jodo Aranha Paulinia Souza e Juliani Imdveis
18 N3o Fornecido Jardim Fortaleza Paulinia Happy Imodveis
19 Avenida Oswaldo Piva, |Jardim Ipé Paulinia Lopes Wcosta
2129
20 Rua Fausto Pietrobon, |Jardim Planalto Paulinia D. Lange Imoveis
968
21 Jurandir Piva, 14 Jodo Aranha Paulinia Provectum Imdveis
22 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Gold Negdcios
Imobilidrios
23 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
24 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
25 Rua Anténio Benedito | Vila Bella Paulinia Pértico Imdveis
Passos de Almeida,22
26 Av. José Paulino Vista Alegre Paulinia Avenida Imobilidria
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27

N&o Fornecido

Alto de Pinheiros

Paulinia

Petrucci Swiss Park

28

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Pisa Pigatto

29

N&o Fornecido

Jardim América

Paulinia

Rede Provectum
Taquaral

30

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

31

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Abadia Consultoria

32

N&o Fornecido

Nova Paulinia

Paulinia

Real Negdcios
Imobilidrios

ID Desabil
itado

Telefone do
informante

Endereco na internet

1999696 0177

https://www.imovelw
eb.com.br/propriedad
es/galpao-a-venda-em-
parque-brasil-500-300
3736601.html

(19) 98450-1001

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c
omercial-nova-paulinia
-bairros-paulinia-300m
2-venda-RS1600000-id
-2779064219/?source=
ranking%2Crp

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend

a-loja-salao-com-cozin

ha-joao-aranha-paulini
a-sp-252m2-id-280015

7132/?source=ranking

%2Crp

(19) 99844-5151

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-infrae
strutura-internet-jardi

m-america-paulinia-sp-
518m2-id-2815370615
/?source=ranking%2Cr

p

(19) 99870-5825

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-copa-
santa-cecilia-paulinia-s
p-223m2-id-28112514
75/?source=ranking%2
Crp

(19) 99942-4499

https://www.zapimove
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is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-jardim-pla

nalto-paulinia-sp-732m
2-id-2820241325/?sou

rce=ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-ype-paulinia

-sp-350m2-id-2701359
004/?source=ranking%
2Crp

(19) 99797-4775

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-joao-aranh
a-paulinia-sp-300m2-id
-2782205217/?source=
ranking%2Crp

(19) 3874-1097

https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-loja-salao-com-cozin

ha-jardim-fortaleza-pa

ulinia-sp-350m2-id-275
1726656/?source=rank
ing%2Crp

10

(19) 98111-8031

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-parque-bom-

retiro-bairros-paulinia-
320m2-venda-RS15000
00-id-2754839611/?so

urce=ranking%2Crp

11

(19) 99817-5033

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-jardim-ype-b

airros-paulinia-com-ga

ragem-720m2-venda-R
$2690000-id-28146812
47/?source=ranking%z2
Crp

12

(19) 3874-1097

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/ponto-c

omercial-santa-cecilia-

bairros-paulinia-com-g
aragem-415m2-venda-
RS3600000-id-2824146
242/?source=ranking%
2Crp

13

(19)3253-7070

https://www.chavesna

SisDEA Home — Versao 1.60
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mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-389m2-RS11000
00/id-32569383/

14

(19)99121-2807

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-4-salas-c
om-garagem-sp-paulini
a-bela-vista-1000m2-R
$2500000/id-2679472
6/

15

(19)97405-0443

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-nova-paulinia-580m2
-RS800000/id-3088245
6/

16

(19)93933-4444

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-vila-bressani-
300m2-RS1300000/id-
31324759/

17

(19)99700-22930

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-c
om-garagem-sp-paulini
a-joao-aranha-300m2-

RS660000/id-2842551

2/

18

(19)98281-0111

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/sa
la-comercial-a-venda-2
-salas-com-garagem-sp
-paulinia-jardim-fortal
eza-266m2-RS$S1200000
/id-31114192/

19

(19)97407-5914

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-jardim
-ype-411m2-RS180000
0/id-31273160/

20

(19)3322-3800

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-2-salas-c
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om-garagem-sp-paulini
a-jardim-planalto-300
m2-RS1600000/id-310
81698/ ?relatedAds=tr
ue

21

(19)97420-1184

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/ga
Ipao-a-venda-com-gara
gem-sp-paulinia-joao-a
ranha-396m2-RS17000
00/id-28367435/?relat
edAds=true

22

(19)98213-8073

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-sp-paulinia-jardim-vi
sta-alegre-550m2-RS4
000000/id-31246115/

23

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
80m2-RS$3190000/id-3
1544120/

24

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-4
95m2-R$2940000/id-3
1544118/

25

(19)3244-7888

https://www.chavesna
mao.com.br/imovel/p
onto-comercial-a-vend
a-com-garagem-sp-pau
linia-jardim-america-5
44m2-RS3290000/id-2
6718432/?relatedAds=
true

26

(19) 3874-1097

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/saloe
s-para-venda-na-aveni
da-jose-paulino-em-pa
ulinia-sp-1423347023?
lis=listing_1120

27

(19) 98883-3000

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
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ercio-e-industria/salao
-a-venda-514-m-por-r-
1-450-000-00-alto-de-
pinheiros-paulinia-sp-1
4233265037lis=listing_
1120

28

(19)3844-2869

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-comercial-a-venda-51
8-m-por-r-2-850-000-ja
rdim-america-paulinia-
sp-1374843672?rec=a
&lis=vi_web%7C1120%
7Csimilar_ads_model%
7C0

29

(19)97420-1184

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-jardim-america-paulin
ia-1394500552?rec=a

30

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/salao
-a-venda-450-m-por-r-
5-000-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1185
6665797rec=a

31

(19) 99817-5033

https://sp.olx.com.br/

grande-campinas/com

ercio-e-industria/salao
-a-venda-1300-m-por-r
-5-900-000-00-nova-pa
ulinia-paulinia-sp-1409
4744827%rec=a

32

(19) 3844-2900

https://sp.olx.com.br/
grande-campinas/com
ercio-e-industria/sala-a
-venda-250-m-por-r-1-
800-000-00-nova-pauli
nia-paulinia-sp-135253
28587?rec=a

Variaveis Numéricas:

Desabil
itado

Area total

Padrao
construtivo

Estado de
conservagao

Idade
aparente

Estacionam
entos para

Distancia ao
polo

Valor
unitario
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clientes valorizante

1 535,00 1 1 30 1 6,10 3.177,57
2 186,00 3 3 15 1 2,80 8.602,15
3 120,00 1 1 30 1 9,60 4.583,33
4 518,00 3 3 1 1 2,90 5.386,10
5 223,00 2 2 15 1 3,20 7.174,89
6 732,00 3 2 10 1 6,90 3.278,69
7 350,00 1 2 30 1 0,85 4.571,43
8 300,00 p 2 20 1 9,60 2.166,67
9 350,00 1 1 30 1 4,00 3.428,57
10 320,00 2 3 20 1 5,70 4.687,50
11 720,00 3 3 7 1 0,85 3.736,11
12 415,00 2 2 30 1 3,20 8.674,70
13 200,00 2 3 7 1 10,70 5.500,00
14 770,00 2 3 5 1 5,70 3.246,75
15 580,00 2 2 30 1 2,80 1.379,31
16 245,00 1 2 30 1 2,50 5.306,12
17 252,00 1 1 30 1 9,60 2.619,05
18 273,00 1 2 25 1 4,00 4.395,60
19 306,00 1 1 25 1 0,85 5.882,35
20 300,00 1 1 15 1 6,90 5.333,33
21 355,00 1 2 10 1 9,60 4.788,73
22 550,00 1 1 30 1 3,30 7.272,73
23 645,00 3 3 1 1 2,00 4.945,74
24 468,00 3 3 1 1 2,00 6.282,05
25 518,00 3 3 1 1 2,00 6.351,35
26 234,00 1 2 15 1 3,30 11.965,81
27 514,00 1 2 30 1 8,20 2.821,01
28 518,00 3 3 1 1 2,10 5.501,93
29 984,00 3 3 1 1 2,10 5.670,73
30 450,00 1 2 30 1 2,80 8.888,89
31 760,00 2 2 15 1 2,80 7.763,16
32 250,00 2 2 15 1 2,80 7.200,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo

Valor Minimo 5.494,07 12,36%

Valor Médio 6.268,77 - 1

Valor Maximo 7.043,46 12,36%
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Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Avenida José Lozano Araujo, -
1253
Bairro Jardim América -
Municipio Paulinia -
Area total 517,50 N3o
Padrdo construtivo 2,00 Nao
Estado de conservagdo 3,00 Ndo
Idade aparente 10,00 Ndo
Distancia ao polo valorizante 2,90 Ndo

Informante

Telefone do informante

Endereco na internet
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO
GERAL QRDﬁcia!
— matricula ficha de Registro
182 | r 01 CNS/CNJ: 11.346-4 de Imbveis
o & M P I N A 5

IMOVEL: Apartamento n° 71, situado no 7° andar, do Bloco A, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
TERRAMARES, situado na Rua Francisco Fadim, n® 170, no municipio de Paulinia, 42
Circunscricdo Imobiliaria da Comarca de Campinas-SP, composto de sala de estar/jantar, sacada,
03 (trés) dormitorios sendo 01 (uma) suite com banho privativo, sacada, banho social, hall,
cozinha e area de servigo, com a area (til de 116,4800 m2, area comum de 56,69733 m2, area
total de 173,17733 m2 e fragdo ideal no terreno de 80,83333 m2 ou 1,66667%, tendo o direito de
uso exclusivo a duas wvagas de estacionamento sob n%. 59/60. Proprietaria:
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TERRAMARES S/C LTDA, com sede a Rua Francisco
Fadim, 170, Bairro Dom Bosco, em Paulinia-SP, inscrita no CGC/MF sob n. 03.756.498/0001-05.
Titulo Aquisitivo: R.01/104.682, instituicdo de condominio objeto do R.06/104.682 e matricula n®
114.846 datados de 26 de maio de 2003 do 2° Oficial de Registro de Imoveis local. A presente
matricula foi aberda-sequerimento do proprietario, item 44, letra ¢, secdo |l do Capltulo XX das

pgedoria Geral da Justica do Estado de S&o Pa inas, 26 de
° 0060 em data de ? ho de 2.003.
' Lu!z

,ﬂ” 5 Mar{lia Patu Rebello Pinko
OF JOSE P? Ren mbiel OFICIAL

R Eaciswens

AV-1/182:- Prenotagao n® 50.124, em data de 10/10/2012. -

CADASTRO MUNICIPAL - Por escritura plblica lavrada no Tabelifo de Notas de Paulinia, livro
171, fls. 016/018, instruida com a certiddo de valor venal n® B.837/2012, expedida pela
Prefeitura Municipal de Paulinia-SP, em 17 de outubro de 2012, fago constar que o imével
desta matricula esta cadastrado junto & municipalidade sob o n® 910.145.461.017.327.
Campinas, 31 de outubro de 2012.

ESCREVENTE

André Bocchini Trotta
Oficial

R-2/182:- Prenotagdo n® 50.124, em data de 10/10/2012.

VENDA E COMPRA - Por escritura publica mencionada na averbagéo n® 01 (um), a proprietaria
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS TERRAMARES S/C LTDA., ja qualificada, VENDEU o
imovel desta matricula, pelo prego de R$121.480,50 (cento e vinte @ um mil, quatrocentos e
oitenta reais e cinquenta centavos) a 1) PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, separado
judicialmente, portador do RG n° 4.255.906-6-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n°
263.206.148-20, residente e domiciliado na Avenida José Paulino n° 2.345, Centro,
Paulinia-SP; e 2) HELOISA MESQUITA, brasileira, viiva, estudante, portadora do RG n°
12.972.731-3-SSP-5P, inscrita no CPF. MF., sob n° 008.266.018-20, residente e domiciliada na
Rua Madre Maria Vilac n® 250, Bela Vista, Paulinia-SP. (valor venal - exercicio 2012 -

R$31.163,93). Campinas, 31 de outubro de 2012.
André Bocchini Tmt;a

Oficial

AY-03/182: - Prenotagiio n® 62.313, em data de 23/07/2014.

PENHORA - Por certiddo de penhora datada de 23 de julho de 2014, expedida pela 1* Vara do Foro Distrital
de Paulinia-SP, nos autos do processo de execugiio civil, nimero de ordem 789/2010, protocolo de penhora
online n° PHO00066371, tendo como exequente EDUARDO PORTICH BERENGUEL, inscrito no

CPF.MF. sob n® 273.826.018-70 ¢ como executada HELOISA MESQU]'?? :: juafiﬁcadn, fago constar que
:‘FJ . (continua no verso)
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Aline de OJi centin Cuim André Bocchini Trotfa
Escrevente Oficial

AV-04/182: - Prenotagfio n® 100.185, em data de 27/02/2020.
ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n° 1.274, de 17 de
setembro de 2015, fago a presente averbagéio para consignar que o Foro Distrital de Paulinia foi elevado &4

categoria de Coi . Campinas, 04 de margo de 2020.
.
a Nunes Candido André Bufr.-'éﬁﬁi"fmna
Escrevente Oficial

Selo:113464331WW000065228VX20E

AV-05/182: - Prenotagiio n° 100.185, em data de 27/02/2020.

PENHORA - Por certidio de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugio civil, nimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PH000310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF. sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, ja qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imével objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragdes
ideais dos imdveis objeto das matriculas n% 23.010, 23.012, 23.013, 23.014, 23.055, e 30.315, todas deste
Oficio, e do im6vel objeto da matricula n® 3,609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guarujé-SP, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), tendo como depositirio PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de
marco de 2020.

Raypna Nunes Candido André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial
216t

Certiddo Protocolo n®100185

Certifico que a presente cdpia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reproducéo auténtica dals) ficha(s) da Matricula 182, ndo havendo
gualguer outra alteragdo relativa a alienagao, dnus ou agao reipersecutdria,alem do
que consta e abrange apenas as mutacdes ocorridas até o dia Gtil imediatamente
anterior 4 data de sua ewpedigdo. Certifico, finalmente, gque & 42 Serventia
Imabilidria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas & Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins fillatdrios, o interessado devera solicitar
ceriddo junto an 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, é verdade e
dou fe,

Campinas, 9 de margo de 2020,

[SENT A PARA FINZ JUDICIAIS /CG MN° 25 B05/2006

a fragao 1deal correspondente a 50% do imovel objeto desta matricula foi penhorada para garantia de uma |

divida da importdncia de R$80.000,00 (oitenta mil reais), tendo como fiel depositiria Heloisa Mesquita, ji
o)
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umero

Protocolo: 100185 MW

Titulo .................: Penhora Online - Lx Lunrdu Civil

A]‘nrescnlanlL ...... Ol [CIO JUDICIAL
CERTIFICAqueo mcncwn.ldo tltulo to1 PRENOTADO sob numero 100.185 em 27/02/2020. sendo, nes

data, procedidos os seguintes atos:

E CONCHAL

- ARISP

Pagina:l de Z.

08:22,sobon

as

2

z

%

g

)

2

S 3

E [&]

. . - - , N - , . e (O]
Livro Nimero  Seq. Ato Titnly Selo Digital Emaol. Estndo SEFAZ Sinoreg T I. mn. MP llgslv
Matricula 182 4 AV Efevagio a Comarea "3"6433‘“"‘":_“'3-"55325"-’*m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 tJ:-:ﬂé' 3
E o

Matricula 182 5 AV Bantors 11346477 | GOONGARS T30 208 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 0,00 .00 b {,lg ©
Malricula  23.010 4 AV Fernrg L3643 $COR0NESTIZOHETY 10,00 0,00 {1,006 0,00 0,00 0,00 0,00 0.ag g
Matricula  23.012 o AV Periuss P 1345432 THV 0006323400208 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 t}@ ~
Matricula 23.013 2 AV Elevagio a Comarca 11346433 TEMOGIES TS Y 202 0,00 0,00 ﬂ,fm '}_Cﬂ 0,[‘-\[? (:JTU ‘J. O U,U@ 8
Matricula 23013 3 A Fentarz 11346432ITADOGOGS23IWD20D  .0) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 'J.{]lg_‘\!
: ©

Matricuta  23.014 P AV Elevaplo a Conarga 1390433 BAOGOISS2IEGL204 0,00 0,00 0,00 XY 0,00 0,00 0,0 i, e ;
Matricula 23014 3 AV Pentota 11346432 1A0R0033246VE.20 0,00 0,00 (0,00 Y] 0,0 0,00 0,00 “H’J[}jts ©
Matricuba  23.058 3 AV Elevapds a Comarea 11138433 INWOINGAS24 1 N0 0,00 0,00 00 0,00 0,00 0.00 0,00 3.0 S
o

Matricula  23.055 a AV Pertior: 113864321 HQO0MESZ4IMAZDS () 00 0,00 0,00 00 0,00 0,00 000 H0 8
Matricwla 30315 3 AV Clevagho aComarza | 1345413 10R00008S 244BVI0F 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 DU% g
Matricula 30315 4 AV Perhora 1346432 INTOHCOO0GS 24ADHENT 0,00 0,00 1,00 0.00 0,00 0,00 0.0 qmg o
g8

(7)Certidibes 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (0,00 M8 o

g [0}

Total Geral dos Emolumentos = g
0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,088 €

Total Geral... s,

To1al DePOSTHABO.cceceiireeireiirrnns et esse e s s s resss e ssaanesbes s sbae s sote s nnnen s

Despesas.
Saldo.......

Distribuicio das Custas:

17711:)|11mcntm,

STAAO . ettt P OUTO SO UPUPROPPURIIT,
‘Seuuarm dd Ta.»’t,mid .................................. ettt et een
Tr hurlal dt, Tust ca... P O S TSP
Tributo Municipal.............. e ——— TSP RSO PRPRUOP PO POROROTe
Ministério PUbLCo.......ooive e, et

Lampmas 4 de Marw de 20"0
[André Bocechini Trotta
Oficial

Declaroqueem __/  / reeebi a via dgsta nota, quitada, juntame

Nome Legivel...:

CPTF n®. ..

Enderego....:

Agsinatura.......

T L T P T T T T T T R PR T T T T Ty A T PNy

AN bk sa s ks IR E AN R R

"
L T T T T T T T E T R P T PP R NP

Para consullar o sclo digital acesse: https://selodigital.tjsp.jus.br 113464391 LLOOGGA5227VM20ON

R$0,00
RS 4,00

RS 0,00

RS 0,00

R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00
RS 0,00

1

didyitaligéatensortapoR B AISEGINAOVIDIRIES Obdiadee T dutos! €

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do,
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

Q Oficial

553 CNS/CNJ: 11.346-4 B sde Registro
= de Imoveis

~— matricula :
23.055 | rtHF E
L C A M F I N A &

IMOVEL: Lote 23 da quadra 16 do loteamento denominado Nova Paulinia, localizado no
Municipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 4® Circunscrigdo Imobiliaria, com a
seguinte descrigdo: mede 12,00 metros de frente para a Rua Seis; 10,80 metros no fundo: 24,50
metros da frente ao fundo, de ambos os lados, confrontando com os lotes n% 10, 22 e 23,
encerrando a area de 279,50 m®. Proprietarios: PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro,
comerciario, inscrito no CPF. MF. sob n® 263.206.148-20, casado pelo regime da comunh&o
universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com LOUISE PORTICH BERENGUEL, brasileira,
comerciaria, portadora do RG n° 6.802.795-SP, residentes e domiciliados na Av. Presidente
Getulio Vargas n°® 910, Paulinia-SP. Titulo aquisitivo: R.03/11111 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis local, datado de 22 de julho de 1988 (venda e compra). Matricula de Origem n® 11111
do 2° S.R.l.. Campinas, 30 de janeiro de 2012.

Aline de Vicentin Cuim André Bocchini Trotta~

Escrevente Oficial

AV-1/23055:- Prenotagdo n° 44.075, em data de 16/01/2012.

SEPARAGAO / DIUgRCIO - Conforme o requerimento datado de Campinas aos 26 de
dezembro de 2011, instruido com a certidao extraida do termo de casamento n® 115162 01 55
1977 2 00094 197 0003201-64 do 13° Oficial de Registro Civil do Subdistrito de Butanta, em Sao
Paulo-SP, fago constar que (i) conforme sentenga de 13 de maio de 2004, proferida pelo MM.
Juiz de Direito da Vara Distrital de Paulinia, nos autos n® 1210/04, averbada & margem do termo
de casamento mencionado anteriormente, fago constar que foi determinada a separagéo judicial
do casal PAULO EDUARDO BERENGUEL e LOUISE PORTICH BERENGUEL; e (i) a
separagdo acima foi convertida em divorcio, conforme sentenga proferida em 04 de agosto de
2010, pelo MM. Juiz de Direito da 4° Vara de Familia e Sucess6es de Campinas, nos autos n®
114.01.2009.032000-7/000000-000, ordem n°® 1133/2009, averbada & margem do termo de
casamento ja mencionado, continuando ela a usar o mesmo nome. Campinas, 30 de janeiro de

2012,
e
Aline de Olivéira Vicentin Cuim André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

AV-02/23.055: - Prenotagiio n® 67.869, em data de 29/05/2015.

PENHORA - Por certiddo de penhora expedida pelo 6° Oficio Civel de Campinas-SP, em 29 de maio de
2015, extraida dos autos da execugfio civil, nimero de ordem 1497/2001, protocolo de penhora online n°
PHO000091694, tendo como exequente CONFEDERACAO NACIONAL DA AGRICULTURA, inscrita
no CNPJ sob n® 60.595.451/0001-40, ¢ como executado PAULO EDUARDO BERENGUEL, ji
qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente 4 50% do imével objeto desta matricula foi
penhorada para garantia de uma divida no valor de R$41.504,25 (quarenta e um mil, quinhentos e quatro

reais e vinte e cinco centavos), tendo como fiel depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas,
24 de junho de 2015,

Ricardo Marcatto Aline de cﬁ% tin Cuim André Bocchini Trottd
screvente

Escrevente Oficial

AV-03/23.055: - Prenotagiio n° 100.185, em data de 27/02/2020.
ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n® 1.274, de 17 de

(continua no verso) @ —

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e codigo BANBKKEN.
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setembro de 2015, fago a presente averbagdo para consignar que o Foro Distrital de Paulinia foi elevado a
categoria de Comarca. Campinas, 04 de margo de 2020.
ey W

Rayana Nunes Candido André Botohini Trotta
Escrﬂvcnte Oficial

AVMIEE 055- Prenntnt;iu n® 1[![!.185, em data de 27/02/2020.

PENHORA - Por certiddo de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Cnmarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugio civil, nimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PHO00310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF. sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, j4 qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imdvel objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragdes
ideais dos imdveis objeto das matriculas n° 182, 23.010, 23.012, 23.013, 23.014, e 30.315, todas deste
Oficio, e do imdvel objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guaruja-S, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), tendo como depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de
margo de 2020.

Ra%}hmus Candido André Bocchini Trotta

Escrevente Oficial
J21HQ0

Certiddo Protocolo n®100185

Certifico que a presente capia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reproducio auténtica dals) ficha(s) da Matricula 23055, ndo havendo
qualquer outra alteracdo relativa & alienagéo, dnus ou agéo reipersecutdria,além do
gue consta e abrange apenas as mutagdes ocorridas ate o dia Otil imediatamente
anterior 4 data de sua expedigdo. Certifico, finalmente, que a 42 Serventia
Imaobiliaria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas e Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
certiddo junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, & verdade e
dou fé,

Campinag, 9 de margo de 2020,

[SENT A PARA FINS JUDICIALS /CGE MN° 25 6052006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 € c6digo GANBKKDN.

Estie diocumeettté édpip dodwiginginedsiassio diitaligdaiezortapoR KA ISEGENOVIDIRIRES dibditidee J duinsl e R6103/20 H3tasdd 6e38a0 Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163
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LIVRO N© 2 - REGISTRO O
GERAL Oficial
— matricula ficha de Registro
30.315 ] r 01 CNS/CNJ: 11.346-4 de Iméveis

G A M F I N A §
3

IMOVEL: Lote n® 4A do desmembramento denominado Jardim América I, localizado no Municipio
de Paulinia, Comarca de Campinas-SP e 4" Circunscri¢iio Imobilidria, com a seguinte descrigio: mede
16,00 metros de frente para a Rua Bolivia; 16,00 metros no fundo, confrontando com o lote 4-B; 68,98
metros do lado direito, confrontando com o lote 4-C; 68,70 metros do lado esquerdo, confrontando com o
lote n® 03, encerrando a area de 1.101,44 m* Cadastro Municipal: 905.145.961.006.700. Proprietérios:
PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, do comércio, portador do RG n® 4.255.906-8P, inscrito
no CPF.MF. sob n® 263.206.148-20, casado no regime da comunh@o universal de bens, antes da Lei
6.515/77, com LOUISE PORTICH BERENGUEL, brasileira, fonoaudiéloga, portadora do RG n®
6.802.795-SP, inscrita no CPF.MF. sob n® 931.852.518-49, residentes e domiciliados na Avenida Presidente
Getilio Vargas n® 910, Paulinia-SP. Titulo Aquisitivo: R.02/71.831 (venda e compra), datado de 16 de
maio de 1994, do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas-SP, Matricula de Origem n® 71.831, do
2" S.R.1. A presente matricula foi aberta de oficio, nos termos do item 55, letra "b", Subsegiio IV, Seedio 111,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo,
tendo em vista a certiddo negativa de 6nus apresentada no protocolo n® 70.526 desta unidade, datado de 04
de novembro de 2015, Campinas, 12 de novembro de 2015.

Danielle Recioppo Caetano André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

AV-01/30.315: - TRANSPORTE DE SERVIDAO: - Conforme R.07/27.368, averbado sob o n° 01 (um)
da matricula n® 71.831, do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas-SP, datado de 16 de maio de
1994, fago constar que sobre o imével desta matricula foi instituida uma servidio de viela sanitiria em
favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULINIA. Campinas, 12 de novembro de 2015.

DS < o )

[ .
H s~ Danielle Recioppo Caetano André Bocchint Trotta
e Escrevente Oficial

AV-02/30.315: - Prenotagio n® 71.003, em data de 30/11/2015.

PENHORA: - Por certidio de penhora expedida pelo 2° Oficio Judicial do Foro Distrital de Paulinia da
Comarca de Campinas-SP, nos autos do processo de execugiio civil, niimero de ordem n° 5202015,
protocolo de penhora online n® PHOO0108713, tendo como exequentes 1) JACOB ANTONIO
SALOMAQO, inscrito no CPF.MF. sob n° 044.558.516-15: e 2) SILVANIA FERREIRA TOSCANO,
inscrita no CPF.MF, sob n® 480.383.776-72, e como executado PAULO EDUARDO BERENGUEL, ja
qualificado, fago constar que foi determinada a penhora do iméve! objeto desta matricula, juntamente com o
imével matriculado sob n® 30.316, deste Oficio, para garantia de uma divida no valor de R$507.683,58
(quinhentos e sete mil, seiscentos e oitenta ¢ trés reais e cinquenta e oito centavos), tendo como fiel
depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL, ja qualificado. Campinas, 15 de dezembro de 2015.

e
#do dos Santos Cruz André Booohin! Trotta. >

Escrevente Oficial

Carlos Ed

AV-03/30.315: - Prenotagio n® 100.185, em data de 27/02/2020.
ELEVAGCAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n® 1.274, de 17 de

setembro de 2015, fago a presente averbagfio para consignar que o Foro Distrital de Paulinia foi elevado &
categoria de Comarca. Campinas, 04 de margo de 2020. @

(continua no verso)

Estie dmrumeettté éipigp toduiginginassassindiditaligéaienzortapor FA ISRGNAOVIOIRARES dbdiadehed duiosl em 26103/A0 Htadd 6e38a0 Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802
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yaha Nunes Candido André Bocchini Trotta
crevente Oficial
Selo: 1134643310R000065244PV20F

AV-04/30,315: - Prenotaciio n® 100.185, em data de 27/02/2020.

PENHORA - Por certiddo de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugdio civil, nimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PH000310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF, sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, jd qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imével objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragGes
ideais dos iméveis objeto das matriculas n% 182, 23.010, 23.012, 23.013, 23.014, e 23.055, todas deste
Oficio, e do imdvel objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guaruja-SP, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), tendo como depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de

margo de 2020.
v
e i
Ra MNunes Candido André Bocechini Trotta
Escrevente Oficial
Selo: 113464321N1000065246DH20T

Certiddo Protocolo n®100185

Certifica que a presente cdpia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reprodugdo auténtica dals) ficha(s) da Matricula 30315, ndo havendo
gualguer outra alteragdo relativa & alienagdo, dnus ou agdo reipersecutdria,além do
que consta e abtange apenas as mutagdes ocorridas até o dia dtil imediatamente
anterior 4 data de sua ewxpedigdo. Certifico, finalmente, gque a 4° Serventia
Imobiliaria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas e Joaguim Egidio, petencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
certiddo junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, & verdade e
dou fé,

Campinas, 9 de margo de 2020,

[SENT A PARA FINS JUDICIAIS /CGE N° 25 605,/2006

Este dbocumettté édpip dodoiginginedsiassin diditaigéatensrtapoR FIAISACGNOVOIRIRES Obdiadehe I duutosl emn R60R3/20 H3tadd 6638a0 Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163
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L C A M F I N A B
[ IMOVEL: Lote 19 do Paque Residencial Jardim Ameérica lil, localizado no Municipio de ]

Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 4° Circunscrigdo Imobiliaria, com a seguinte
descrico: mede 15,00 metros de frente para Avenida Santos Dumont; igual medida no fundo,
confrontando com o lote n® 21; 34,50 metros de ambos os lados, confrontando do lado direito
com o lote n® 20; e do lado esquerdo com o lote n® 18, encerrando a area de 517,50 metros
quadrados. Proprietarios: PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, do comércio, portador do
RG n°® 4.255.906-SP, inscrito no CPF. MF, sob n°® 263.206.148-20, casado pelo regime da
comunh@o universal de bens antes da Lei 6.515/77, com LOUISE PORTICH BERENGUEL,
brasileira, do comeércio, portadora do RG n° 6.802.795-SP, inscrita no CPF. MF. sob n®
931.852.518-49, residentes e domiciliados na Rua Comendador Antonio Pompeu de Camargo n®
218, Campinas-SP. Titulo aquisitivo: R.3/29374 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis local, datado
de 21 de agosto de 1995. ula de Origem n° 29374 do 2° S.R.l.. Campinas, 19 de janeiro
de 2012.

Leand s de Freitas André Bocchini Trotta
Oficial

AV-1/23010:- Prenotagdo n® 43.693, em data de 26/12/2011.

SEPARACAO / DIVORCIO - Conforme o requerimento datado de Campinas aos 26 de
dezembro de 2011, instruido com a certiddo extraida do termo de casamento n® 115162 01 55
1977 2 00084 197 0003201-64 do 13° Oficial de Registro Civil do Subdistrito de Butantd, em Sao
Paulo-SP, fago constar que (i) conforme sentenga de 13 de maio de 2004, proferida pelo MM,
Juiz de Direito da Vara Distrital de Paulinia, nos autos n® 1210/04, averbada & margem do termo
de casamento mencionado anteriormente, fago constar que foi determinada a separagéo judicial
do casal PAULO EDUARDO BERENGUEL e LOUISE PORTICH BERENGUEL; e (ii) a
separagdo acima foi convertida em divércio, conforme sentenga proferida em 04 de agosto de
2010, pelo MM. Juiz de Direito da 4° VVara de Familia e Sucessées de Campinas, nos autos n®
114.01.2008.032000-7/000000-000, ordem n°® 1133/2009, averbada a margem do termo de
casamento ja mencionado, continuando ela a usar o mesmo nome. Campinas, 19 de janeiro de

2012,
Leandr de Freitas André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial
V-0 : - Prenotagiio n® 99.940, em data de 11/02/2020.

ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n® 1.274, de 17 de

setembro de 2015, fago a presente averbagfio para consignar que ¢ Foro Distrital de Paulinia foi elevado &
categoria de Comarca. Campinas, 17 de fevereiro de 2020.

i,
. e =
MNatiele Juliana da Silva André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

Selo; 113464331WH0000634948T20K

AV-03/23.010; - Prenotaciio n® 99,940, em data de 11/02/2020.

PENHORA - Por certidiio de penhora expedida pelo 1° Oficio Judicial do Foro Distrital de Paulinia-SP,
aos 10 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execuglio fiscal, mimero de ordem
10016372420158260428, protocolo de penhora online n° PHO000308451, tendo como exequente
MUNICIPIO DE PAULINIA, inscrito no CNPJ sob o n® 45.751.435/0001-06 e como executado PAULO
EDUARDO BERENGUEL, ja qualificado, fago constar que a fragio ideal de 50%, equivalentes a 1/2 do

(continua no verso)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e c6digo 4RIBKOR.
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e cinco mil, duzentos e trinta ¢ sete reais e frinta ¢ oito centavos), tendo como fiel depositirio PAULO
EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 17 de fevereiro de 2020.

- Sttt

Matiele Juliana da Silva André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial
Selo: 113464321BY0000634961820

AV-04/23.010: - Prenota¢iio n° 100.185, em data de 27/02/2020. _

PENHORA - Por certidio de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execuciio civil, nimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PHO000310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF. sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, ja qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imével objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragbes
ideais dos imdveis objeto das matriculas n® 182, 23.012, 23.013, 23.014, 23.055, e 30.315, todas deste
Oficio, e do imével objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guarujé-SP, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais ¢
quarenta ¢ quatro centavos), tendo como depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de

margo de 2020.
m .
Ra André Bocchini Trotta
Oficial
Selo: 113464321SC000085232DH20Y

Certiddo Protocaolo n®100185

Certifico que a presente cdpia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reproducido auténtica dals) ficha(s) da Matricula 23010, ndo havendo
qualquer outra alteragdo relativa & alienacéo, dnus ou agéo reipersecutdria,além do
que consta e abrange apenas as mutacdes ocorridas até o dia Gtil imediatamente
anterior 4 data de sua ewpedigdo. Certifico, finalmente, gque & 42 Serventia
Imabilidria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas & Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins fillatdrios, o interessado devera solicitar
cediddo junto an 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, & verdade e
dou fé,

Campinas, 9 de margo de 2020,

[SENT A PARA FINS JUDICIALS /CGE M° 25 B05/2006

imovel objeto desta matricula foi penhorada para garantia de uma divida no valor de R$95.237,38 (noventa

Este dbocumeettté édpip todoiginginedsiassindiditaigéaiensrtapoR KA ISAGNAMIRARES dibdiadehe I duinsl e R610R3/20 E3tasd 6e38ao Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nimero WCNL25700163802
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LIVRO NP2 2 -REGISTRO Q
GERAL 4 Oficial
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— matricula ficha
23.012 [— 01F :

de Imdbveis
IMOVEL.: Lote 6-A oriundo da subdivisio do lote 6, do loteamento denominado CHACARAS
DOM BOSCO, localizado no Municipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 42
Circunscrigao Imobilidria, com a seguinte descrigéo: inicia-se num ponto comum entre o lote 6-B, a
Avenida José Paulino e o lote em questio; dal segue em linha reta numa distancia de 16,60
metros, confrontando com a Avenida José Paulino; dal deflete & direita e segue em linha reta
numa distancia de 100,00 metros, confrontando com o lote n® 05; dal deflete a direita e segue em
linha reta numa distancia de 16,60 metros, confrontando com o lote n® 15: dai deflete a direita e
segue em linha reta numa distancia de 100,00 metros, confrontando com o lote n® 6-B, chegando
ao ponto inicial e encerrando a area de 1.660,00 metros quadrados. Proprietarios: PAULO
EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, do comércio, portador do RG n® 4.255.906-SSP/SP, inscrito
no CPF. MF. sob n® 263.206.148-20, casado pelo regime da comunh&o universal de bens, antes
da Lei 6.515/77, com LOUISE PORTICH BERENGUEL, brasileira, do comércio, portadora do RG
n® 6.802.795-SSP/SP, inscrita no CPF. MF. sob n® 931.852.518-49, residentes e domiciliados na
Rua José Lozano de Araljo n® 1.005, Paulinia-SP. Titulo aquisitivo: R.2/97004 do 2° Oficial de
Registro de Iméveis local, datado de 10 de setembro de 1998. Matricula de Origem n® 97004 do
2°SR.L. 0 Municipal: 910.145.463.076.500. Campinas, 19 de janeiro de 2012.

Leand es d'e Freitas André Bocchini Trotta
Oficial

AV-1/23012:- Prenotaci@o n® 43.693, em data de 26/12/2011.

SEPARAGAO / DIVORCIO - Conforme o requerimento datado de Campinas aos 26 de dezembro
de 2011, instruido com a certidao extraida do termo de casamento n® 115162 01 55 1977 2 00094
197 0003201-64 do 13” Oficial de Registro Civil do Subdistrito de Butanta, em S&o Paulo-SP, faco
constar que (i) conforme sentenca de 13 de maio de 2004 proferida pelo MM. Juiz de Direito da
Vara Distrital de Paulinia, nos autos n° 1210/04, averbada & margem do termo de casamento
mencionado anteriormente, fago constar que foi determinada a separagéo judicial do casal: e (ii)
conforme sentenga de 04 de agosto de 2010 proferida pelo MM. Juiz de Direito da 4° Vara de
Familia e Sucessoes local, nos autos n° 114.01.2009.032000-7/000000-000 ordem n°® 1133/2009,
averbada a margem do termo de casamento j& mencionado, fago constar que foi determinada a
conversdo da separagdo em divorcio do casal PAULO EDUARDO BERENGUEL e LOUISE
PORTICH BERENGUEL, continuando ela a usar o mesmo nome. Cadastro Municipal:
910.145.463.076.500. Campinas, 19 de janeiro de 2012,

Leandro ké0#% de Freitas André Bocchini Trotta
Oficial

AV-02/23.012: - Prenotagiio n°® 78.280, data de 18/01/2017.
ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n° 1.274, de 17 de

setembro de 2015, fago a presente averbagfio para consignar que ¢ Foro Distrital de Paulinia foi elevado &
categoria de Comarca. Campinas, 30 de janeiro de 2017. f
-‘-‘ﬂ.

: §punchjadu

ente

AV-03/23.012: - Prenotaciio n® 78.280, em data de 18/01/2017.
PENHORA - Por certidio de penhora datada de 18 de janeiro de 2017, expedida pelo 2° Oficio Judicial do

(continua no verso) W
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Foro de Paulinia-SP, nos autos de execugfio civil, nimero de ordem 1182012, protocolo online n°
PH000149844, tendo como exequente PAULO EDUARDO BERENGUEL, e como executada LOUISE
PORTICH BERENGUEL, ja qualificados, fago constar que a parte ideal correspondente & 50% do imével
objeto desta mairicula foi penhorada para garantia de uma divida no valor de R$47.406,68 (quarenta e sete
mil, quatrocentos e seis reais e sessenta e oito centavos), tendo como fiel depositiria LOUISE PORTICH
BERENGUEL. Campinas, 30 de janeiro de 2017.

Gabri :;E%%adh%hiadu pla

idré Boechini Tretts
evente %

AV-04/23.012: - Prenotaciio n® 100.185, em data de 27/02/2020.

PENHORA - Por certidiio de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugdo civil, niimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PH000310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF. sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, j4 qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imdvel objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragbes
ideais dos iméveis objeto das matriculas n® 182, 23.010, 23.013, 23.014, 23.055, e 30.315, todas deste
Oficio, e do imével objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guaruja-SP, para
garantia de uma divida no valor de R364.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta ¢ quatro centavos), tendo como depositario PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de

margo de 2020.
1a Nunes Candido André Bocchini %mna
Escrevente Oficial

Selo; 113464321HV00006523400208

Certiddo Protocolo n®1 00185

Certifico gque a presente capia, extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reprodugio auténtica dals) ficha(s) da Matricula 23012, nao havendo
gualguer outra alteragao relativa a alienagdo, dnus ou agao reipersecutdria,além do
que consta e abrange apenas as mutagdes ocorridas até o dia Gtil imediatamente
anterior & data de sua ewxpedigio. Certifico, finalmente, gque a 4% Serventia
Imaobiliaria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas g Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
ceriddo junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, & verdade e
dou fé.

Campinas, 9 de margo de 2020

ISENT A PARA FINS JUDICIAIS /TG M 25 BO5/2006
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LIVRO N* 2 - REGISTRO

1 Q Oficial

GERAL CNS ——
— matricula ficha JCGINL: 11. s de Registro
23.013 F 01F 1.346-4 de, de Iméveis

IMOVEL: Lote 6-C oriundo da subdivisido do lote 6, do loteamento denominado CHACARAS
DOM BOSCO, localizado no Municipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 42
Circunscricdo Imobiliaria, com a seguinte descrigio: inicia-se num ponto comum entre o lote n®
07, a Avenida José Paulino e o lote em questao; dai segue em linha reta numa distancia de
16,60 metros, confrontando com a Avenida José Paulino; dai deflete & direita e segue em linha
reta numa distancia de 100,00 metros, confrontando com o lote n° 6-B: dai deflete a direita e
segue em linha reta numa distancia de 16,60 metros, confrontando com o lote n°® 15; dal deflete a
direita e segue em linha reta numa distancia de 100,00 metros, confrontando com o lote n° 07,
chegando ao ponto inicial e encerrando a area de 1.660,00 metros quadrados. Proprietarios:
PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, do comércio, portador do RG n® 4.255.908-
SSP/SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 263.206.148-20, casado pelo regime da comunhao
universal de bens, antes da Lei 6.515/77 com LOUISE PORTICH BERENGUEL, brasileira, do
comercio, portadora do RG n® 6.802.795-SSP/SP, inscrita no CPF. MF, sob n°® 931.852.518-49,
residentes e domiciliados na Rua José Lozano de Aradjo n® 1.005, Paulinia-SP. Titulo aquisitivo:
R.3/97006 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis local, datado de 12 de junho de 1998. Matricula
de Origem n° 97006 do 2° S.R.l.. Cadastro municipal: 910.145.463.073.100. Campinas, 19 de

janeiro de 2012. C:——‘__Z-_‘/?(—/;_-)-L

s de Freitas André Bocchini Trotta
vente Oficial

Leand

AV-1/23013:- Prenotagéo n° 43.693, em data de 26/12/2011.

SEPARACAO / DIVORCIO - Conforme o requerimento datado de Campinas aos 26 de
dezembro de 2011, instruido com a certidéo extraida do termo de casamento n® 115162 01 55
1977 2 00084 197 0003201-64 do 13° Oficial de Registro Civil do Subdistrito de Butanta, em Séo
Paulo-SP, fago constar que (i) conforme sentenga de 13 de maio de 2004, proferida pelo MM.
Juiz de Direito da Vara Distrital de Paulinia, nos autos n® 1210/04, averbada & margem do termo
de casamento mencionado anteriormente, fago constar que foi determinada a separacéo judicial
do casal PAULO EDUARDO BERENGUEL e LOUISE PORTICH BERENGUEL; e (i) a
separagéo acima foi convertida em divércio, conforme sentenga proferida em 04 de agosto de
2010, pelo MM. Juiz de Direito da 4° Vara de Familia e Sucessdes de Campinas, nos autos n°
114.01,2009.032000-7/000000-000, ordem n°® 1133/2009, averbada a margem do termo de
casamento j& mencionado, continuando ela a usar o mesmo nome. Campinas, 19 de janeiro de

Leandro dé Freitas André Bocchini Trotta
ente Oficial

AV-02/23.013: - Prenotagfio n® 100.185, em data de 27/02/2020.
ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n°® 1.274, de 17 de

setembro de 2015, fago a presente averbagio para consignar que istrital de Paulinia foi
categoria de Comarca. Campinas, 04 de margo de 2020.
= )
= =
Rayana Nunes Candido André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial
Selo: 1134643311E000065235KY202 _
m o
(continua no verso) g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e c4digo gRYg&K4d.
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AV-03/23.013: - Prenotagio n® 100.185, em data de 27/02/2020. ’

PENHORA - Por certiddo de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugfio civil, niimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n® PHO00310748, tendo como exequente
ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF, sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, ja qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imovel objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragdes
ideais dos imdveis objeto das matriculas n® 182, 23.010, 23.012, 23.014, 23.055, e 30.315, todas deste
Oficio, e do imbvel objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Imédveis do Guaruja-SP, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), tendo como depositirio PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de
margo de 2020,

Rﬂé"a Nunes Candido ﬁé Bocchini Trotta

Escrevente Oficial
D

— matricula ficha
23.013 I [— 01

Certiddo Protocaolo n®100185

Certifico que a presente cdpia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reproducdo auténtica dals) ficha(s) da Matricula 23013, ndo havendo
qualguer outra alteragio relativa & alienagéo, dnus ou agéo reipersecutdtia além do
fue consta e abrange apenas as mutagdes ocorridas até o dia Gtil imediatamente
anterior 4 data de sus expedigdo. Certifico, finalmente, que a 4° Serventia
Imobiliaria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas e Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paullnia, sendo que, para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
cettiddo junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, é verdade e
dou fe,

Campinas, 9 de margo de 2020.

[SEMT A PARA FIMNS JUDICIAIS /CGE MN° 25 605,/2006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e codigo gRYg&Kd.
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LIVRO N° 2 -REGISTRO
GERAL - Q Oficial
— marrficula ficha CNSICNJ: 1'1 _346—4 de chistm
23.014 | [_ 01F de Iméveis

L G A M P I N A B
[ IMOVEL: Lote 15 da Gleba 1-A-2 do Parque Residencial Jardim Ameérica I, localizado no
Municipio de Paulinia, nesta Comarca de Campinas-SP e 4* Circunscricdo Imobiliaria, com a
seguinte descricdo: mede 17,83 metros de frente para Avenida Argentina; 17,02 metros no
fundo, confrontando com o lote n°®12; 50,05 do lado direito, confrontando com o lote n® 16: 50,00
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 14, encerrando a area de 871,30 metros
quadrados. Proprietarios: PAULO EDUARDO BERENGUEL, brasileiro, do comeércio, portador do
RG n® 4.255.906-SSP/SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 263.206.148-20, casado pelo regime da
comunh@o universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com LOUISE PORTICH BERENGUEL,
brasileira, do comércio, portadora do RG n° 6.802.795-SSP/SP, inscrita no CPF. MF. sob n®
931.852.518-49, residente e domiciliado na Avenida José Lozano de Araljo n® 1.005, Jardim
America, Paulinia-SP. Titulo aquisitivo: R.5/52776 do 2° Oficial de Registro de Iméveis local,
datado de 18 de setembro de 1997. Matricula de Origem n°® 52776 do 2° S.R.l.. Cadastro

municipal:0005151-3. Campinas, 19 de janeiro de 2012, ;

Andre Bocchini Trotta
Oficial

AV-1/23014:- Prenotacdo n® 43.693, em data de 26/12/2011.

SEPARACAO / DIVORCIO - Conforme o requerimento datado de Campinas aos 26 de
dezembro de 2011, instruido com a certiddo extraida do termo de casamento n°® 115162 01 55
1977 2 00084 197 0003201-64 do 13° Oficial de Registro Civil do Subdistrito de Butanta, em Sao
Paulo-SP, fago constar que (i) conforme sentenga de 13 de maio de 2004, proferida pelo MM.
Juiz de Direito da Vara Distrital de Paulinia, nos autos n® 1210/04, averbada a margem do termo
de casamento mencionado anteriormente, fago constar que foi determinada a separagao judicial
do casal PAULO EDUARDO BERENGUEL e LOUISE PORTICH BERENGUEL: e (i) a
separagao acima foi convertida em divorcio, conforme sentenga proferida em 04 de agosto de
2010, pelo MM. Juiz de Direito da 4° Vara de Familia e Sucessdes de Campinas, nos autos n°
114.01.2009.032000-7/000000-000, ordem n° 1133/2009, averbada & margem do termo de
casamento ja mencionado, continuando ela a usar o mesmo nome. Campinas, 19 de janeiro de

2012, %

Leandr d;e Freitas André Bocchini Trotta
Esgfevente Oficial

AV-DM;.%M: - Prenotagiio n® 100.185, em data de 27/02/2020.
ELEVACAO A COMARCA - Nos termos do artigo 1° da Lei Complementar Estadual n® 1.274, de 17 de

setembro de 2015, fago a presente averbagio para consignar que g Foro Distrital de Paulinia foi elevado &

cal o . Campinas, 04 de marco de 2020,
m

- e " -
Munes Candido André Bocechini Trotta
Escrevente Oficial

AV-03/23.014: - Prenotacio n® 100.185, em data de 27/02/2020.

PENHORA - Por certidio de penhora expedida pelo Oficio Judicial do Foro Distrital de Conchal, Comarca
_de Mogi Mirim-SP, aos 27 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugiio civil, nimero de ordem
00014631620128260144, protocolo de penhora online n° PHO000310748, tendo como exequente

(continua no vers n&@_#_
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VETSO

ALEXANDRE ROSSI JANCZUR, inscrito no CPF.MF. sob n® 175.312.878-11, e como executado
PAULO EDUARDO BERENGUEL, j4 qualificado, fago constar que a parte ideal correspondente a 50%
equivalentes a 1/2 do imdvel objeto desta matricula foi penhorada, juntamente com as mesmas fragdes
ideais dos imodveis objeto das matriculas n°s 182, 23.010, 23.012, 23.013, 23.055, e 30.315, todas deste
Oficio, e do imével objeto da matricula n® 3.609 do Oficial de Registro de Iméveis do Guaruj4-SP, para
garantia de uma divida no valor de R$64.282,44 (sessenta e quatro mil, duzentos e oitenta e dois reais e
quarenta e quatro centavos), tendo como depositirio PAULO EDUARDO BERENGUEL. Campinas, 04 de
margo de 2020.

i

7

1 Nunes Candido André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

Certiddo Protocaolo n®100185

Certifico que a presente cdpia, extraida nos termos do & 1° do artigo 19 da Lei n®
B.015/73, & reproducdo auténtica dals) ficha(s) da Matricula 23014, ndo havendo
qualguer outra alteragdo relativa & alienagéo, dnus ou agéo reipersecutdria além do
fue consta e abrange apenas as mutagdes ocorridas até o dia Gtil imediatamente
anterior 4 data de sus expedigdo. Certifico, finalmente, que a 4° Serventia
Imobiliaria foi instalada em 03 de Junho de 2003, abrangendo os Distritos de
Sousas e Joaguim Egidio, pertencentes ao Municipio de Campinas, bem como o
Municipio de Paulinia, sendo que, para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
certiddo junto ao 2° Registro de Imdveis desta Comarca, O referido, é verdade e
dou fé,

Campinas, 9 de margo de 2020.

[SEMT A PARA FIMNS JUDICIALS /CGE MN° 25 605,/2006

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e cAdigo 4AYIxkikUd.

Este dbocumettté édpip todoiginginedsiassindiditaigéaiensortapoR KIAISAGNAOVOIRIRES dbdiEdehe I dutoal e RE{IR3/A0 E3tasdd 6e38a0 Paulo, protocolado em 18/08/2025 as 08:22 , sob o nlimero WCNL257001638



fls. 7

_ Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15624995

31

NL25700163802

!

Nome Civil/Social: ANDREIA REGINA MONTRESOL TELES
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 251.XXX.XXX-31
N@ do Registro: 000A651940

N2 do RRT: S115624995/00CT001
Data de Cadastro: 28/05/2025
Data de Registro: 30/05/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 22301772

Pago em: 30/05/2025

3.1 Servico 001

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE

CONCHAL
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Publico
Valor do Servico/Honorarios: R$2.147,16

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 46.XXX.XXX/0001-41

Data de Inicio: 28/05/2025
Data de Previsao de Término: 31/05/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: XV DE NOVEMBRO
Bairro: CENTRO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 13835000

Ne: 449

Complemento:
Cidade/UF: CONCHAL/SP

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Publico

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Servico técnico de elaboracao de laudo de avaliacdo judicial, conforme nomeacao no processo n
0001463-16.2012.8.26.0144, Vara Civel da Comarca de Mogi Mirim - SP, prestado sob o regime de Justica Gratuita,

conforme despacho judicial de deferimento.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n°® 13.146, de 06 de julho de 2015.

nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001463-16.2012.8.26.0144 e codigo gAVxkkUd.
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S115624995100CT001 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO INICIAL 28/05/2025
PAULO - COMARCA DE CONCHAL

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ANDREIA REGINA MONTRESOL
TELES, registro CAU n® 000A651940, na data e hora: 2025-05-28 01:06:33, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 09/06/2025 as 13:57:43 por: siccau, ip 10.244.1.46.
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