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MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO/SP

Processo n° 1121547-49.2021.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, Engenheira Civil, inscrita no
CREA-SP sob n° 5071567087, perita nomeada nos autos da acdo de Cumprimento
de Sentenca - Valor da Execucao / Calculo / Atualizacao, promovida por Mapfre
Vera Cruz Seguradora S/A em face de Margarete Rose Jeronimo, tendo
concluido e entregue seu laudo, vem, respeitosamente, requerer o levantamento da

importancia depositada conforme guia de fIs., a titulo de honorarios.

Termos em que,

p. deferimento.

Sao Paulo, 13 de marco de 2.026

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2026 as 11:36 , sob o nimero WIMJ26403699458

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1121547-49.2021.8.26.0100 e c6digo Xk9EIq9E.
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MARINA ROLFSEN
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO
Numero do processo: 1121547-49.2021.8.26.0100

Nome do Credor (Beneficiario): MARINA ROLFSEN

CPF/CNPJ do Credor (Beneficiario): 285.031.928-70

Forma de recebimento:

( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

( ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( x) IV - Pix [valores até R$ 10.000,00 - isento de tarifa]

*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta
para outros bancos” e “IV-Pix” , sera necessario informar os seguintes dados:
Titular da conta de destino:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
( X') Terceiro PERITA JUDICIAL

*Para as opgoes “II” e “lll” sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Banco: BANCO DO BRASIL Cddigo do Banco: 001

Agéncia: 6815-2

Conta n2:59789-9 Tipo de Crédito: (X ) Conta Corrente ( ) Conta Poupanca

CPF/CNPJ do titular da conta destino:285.031.928-70

Nome do titular da conta destino: MARINA ROLFSEN

*Para a opgao “IV —Pix”, sera necessario informar a chave Pix (CPF ou CNPJ):
28503192870

Nome do titular da conta destino:Marina Rolfsen

Tipo de Resgate: ( ) Parcial

(X)) Total
N2 da pagina do processo em que consta o comprovante do depoésito: fIs. 1201/1202
Valor nominal do depésito: R$ 6.875,00 (seis mil, oitocentos e setenta e cinco reais)
Observacoes:

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2026 as 11:36 , sob o nimero WIMJ26403699458

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1121547-49.2021.8.26.0100 e codigo Xk9EIq9E.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44* VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO/SP

PROCESSO N° 1121547-49.2021.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, Engenheira Civil, inscrita no
CREA-SP sob n° 5071567087, perita nomeada nos autos do procedimento da acdo de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA - VALOR DA EXECUCAO / CALCULO /
ATUALIZACAO, em que sio partes:

MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S/A
EXEQUENTE
E

MARGARETE ROSE JERONIMO
EXECUTADA

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessdrias ao
cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as

conclusdes a que chegou, por intermédio do presente

LAUDO

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2026 as 11:36 , sob o nimero WIMJ26403699458

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1121547-49.2021.8.26.0100 e codigo Xk9EIq9E.
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1-INTRODUCAO

O trabalho tem como escopo a avaliacdo do imovel descrito
na matricula 99.940, do 8° Registro de Imdveis de Sdo Paulo, qual seja, apartamento
n°® 34, localizado no 3° andar do Edificio Ville de Lucerne, Rua Tenente Coronel
Antonio Braga n° 71, Vila Santa Catarina, com drea privativa de 61,01 m? e uma vaga
de garagem descrita na matricula 146.938 do 8° Registro de Imoveis de Sao Paulo

(fls. 859/865 e 866/869).

=858

Paginan® 1

OITAVO Certidio na iltima pigina

Oficial de Registro de Imaveis

Pedidon® 1.537.685
LIVRO N 2 8. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL o Séo Paulo

¢ melriculs ficha %
| 99.940 H 01. i\'

—

do Paulo, 17 de outubro de 1800

O apartamento n¢ 34, localizado no 39 andar do
“EpIFICIO VILLE DE LUCERNE", situado na Rua Tenente Coronel
Antdnioc Braga, ne 71, na Vila Santa Catarina, no 429 Subdis-
trito~Jabaguara, contendo a area privativa de 61,0lm2 e area
comum de 20,950656m?, com a area total construida de - - =
81,960656m?, correspondendo-lhe uma fracio ideal de 1,501893%
no terrenoc condominial. O aludido edificic acha-se construi-
do em terreno perfeitamente caracterizado na matricula nume-
ro 80.520, deste Cartdorio. Inscrito no cadastro de contribuin
tes da Prefeitura Municipal sob n® 091.212,0056-4.-

R S S AR BT R ey, 22408527074

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2026 as 11:36 , sob o nimero WIMJ26403699458
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Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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Paginan® 1

OITAVO Certidiona dlfimapigina

Oficial de Registro de Imoveis

Pedidon® 1.537.686

LIVRO N©°2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
matriculs = ficha
146,938 [ 01 S50 Paule, U3 de agosto de 2005

Vaga na garagem localizada no térreo ¢ subsolo do EDIFICIO
VILLE DE LUCERNE, situado na Rua Tenente Coronel Antdnio Braga, 71, na Vila
Santa Catarina, 42° Subdistrito - Jabaquara, para um veiculo de passeio de tamanho
meédio ou pequeno, de forma indeterminada, equivalente a 1/57 da garagem, que
corresponde a uma 4rea privativa de 9,90m? e area comum de 24,044124m?, com a drea
total de 33944124m* e uma fragho ideal de 0,414504% no terreno condominial
matriculado sob n® 80.520. Convengfio de condominio registrada sob n°® 8,299, no livro
3,]dcsfa Serventia. inscrigio Municipal: contribuinte n® 091.212,0208-7 (garagem
coletiva).

PROPRIETARIO: MAURO ISRAEL DE CARVALHO,
brasileiro, divorciado, analista de sistemas, RG n° 9.548966-6-SP, CPF n°
920.529.328-87, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Rua Padre Bento Ibanez,
545, ap. 72-A, Jardim Los Angeles.

REGISTRO ANTERIOR: R.209/99.927, de 05/12/2002, desta

Sveii s Aot
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fls.1180/1181.

A signataria foi honrada com a nomeacdo na r. decisdao de

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 02 de marco de 2.026. A
subscritora compareceu no edificio no dia e horario estabelecidos, tendo sido

recebida pela Executada.

O imével (indicado pela flecha em vermelho) estd situado

na Rua Tenente Coronel Antdnio Braga, n° 71, Vila Santa Catarina, Edificio Ville de

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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Lucerne — SP, Sdo Paulo, no quarteirdo complementado pelas Ruas Antonio Loureiro
Belmiro Zanetti Esteves e Tenente Américo Moretti, conforme imagem extraida do

Google maps, reproduzida parcialmente a seguir:

NG

\Praca Ellsano ’
%Barbosa
£

V Colégio Marqués
< d%Mome Alegrege
v ’ ,

O imovel (indicado pela flecha em vermelho) localiza-se no
Setor 091, Quadra 212, conforme imagem extraida do site Geosampa, reproduzida

parcialmente a seguir:
o

N9
F 0038,

Nz

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP

e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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A regidao é composta predominantemente de imoéveis

residenciais, com alguns edificios de apartamentos. E servida de todos os

melhoramentos publicos.

A seguir, tem-se a certidao do IPTU do imével.

PREFEITURA

SAO PAULO

Local do imovei-

R TENENTE CORONEL ANTONIO ERAGA, T1-AP ¢
CEP 04375040

Imovel localzaco N3 2° SubdhisSo da Zona Ubana

Enderego para entrega da
RTEhEN’I'EOORmELANTOMOMﬁ AP
CEP 04375-040

Contribuints{s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILC FISCAL

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
DE

Cadgastro do Imovel: 091.212.0186-2

Dados cadastrais do tarmeno:
Area incorporada (M=) 1.500 Testada (m): 32,00
Area ndo ncorporada (me): 0 Fracdo idea: 0.0150
Area tot (v 1.500
Dadgos cadasirals da construglo:
Area construlda (mvF ) 82 Padrio o2 constugdo: 2<C
Na;oupampesaconsuuﬁo(rmx 260 Uso: resicencia
Ano da construgSo comighkdo: 1930
Valorse de n¥ (R$):
- de temeno: 1.832,00
- da construgo: 2.523,00
Valores para fing de calculo do IPTU (R$):
- d3 3rea IncorpoRax $9.052,00
- da area ndo Incorporada C.00
- 3 construgSo: 128.524,00
Base da calcuo do IPTU 187.576,.00
Ressalvado o airsto da Fazenda Publica do Municipio de S3o0 Paulo 0 03d0s con @0 C3

Flsca, apuracos ou vernficados lneumemretagaoaoenscboauargcopor
mmamwdﬂchﬂA 0300s cadastrals acima foram Wiizados no
Iangameanto do Imposto Predial @ Temtoral Urbano do Imoveld do exarcicio de 2026.

Certid3o expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 23/01/2004.
A autenticidade desta certido podera ser confirmada, até o ¢ia 04/05/2025, em

Solicitants:

Data de Emiss3o: DED3/2025
Numero go Documento: 2.2026.000361137-2

Roifsen e Cusciano Socedace de AOvogados (CNPJ 43.562 £438/0001-52)

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP

e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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O Edificio Ville de Lucerne € constituido de uma tnica
torre, com dois elevadores e é servido por portaria, hall de entrada, academia,

churrasqueira, saldo de festas, piscina, brinquedoteca e playground.

O edificio € composto de um subsolo, térreo e treze
pavimentos superiores, com quatro unidades de apartamentos por andar, salvo a
cobertura, que € composta por dois apartamentos, totalizando 50 apartamentos. A

idade do edificio é de 36 (trinta e seis) anos.

A unidade avalianda é composta de sala, dois dormitdrios,
banheiro social, cozinha e area de servico. Seu padrdao € apartamento médio com

elevador e seu estado de conservagdo € classificado como regular.

Na certiddo da matricula 146.938, do 8° Registro de Imdveis
da Capital hd menc¢do a uma vaga de garagem, indeterminada, para veiculo de

tamanho médio ou pequeno.

Apresenta-se a seguir, para ilustrar, as fotografias do

edificio e do apartamento.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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- Sao Paulo - SP

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Vista da fachada do Edificio
Vista da portaria do Edificio
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MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

ta do acesso aos fundos e garagem
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Vista do hall

Vis
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MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

iscina

ta da churrasqueira

1S

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Vistadap

v
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MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

ista da quadra
Vagas da garagem

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

v
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MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

nquedoteca

Fundos do ed
ri

B

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br




"‘JebiaeMX 061p02 8 00T0°92°'8'T20Z 677-L¥STZTT 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuswndoeldualajuod.uge/fd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulblio o 1Iaju0d ered
8G7669E079ZCINCA 0JBWNU 0 gOS * 9E:TT S8 9Z0Z/S0/ET WS 0pe|od0loid ‘ojned OBS 3p OpeIs3 0p eISNC ap [eundlil @ NIS410d YNIYVIA Jod ajuawienbip opeuisse ‘feuiblio op eldod 9 ojuswnoop ais3

fls. 1228

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

Entrada do apartamento 34 avaliando

Sala do imével avaliando
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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MARINA ROLFSEN
I avaliando

ove

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

Sala do imovel avaliando

Sala do 1m

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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1
2

orio
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

orio

7z

Dormit
Dormit

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
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3 - AVALIACAO

O valor do imédvel - apartamento e vaga de garagem - serd
obtido tomando como base o método comparativo, que é o mais indicado pelas

normas técnicas.

Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor de
ofertas e vendas de apartamentos situados no mesmo edificio e/ou préximos, dotados
de areas semelhantes, com o mesmo nimero de dormitérios € com uma Unica vaga de

garagem.

A apresentacdo dos elementos comparativos e os cdlculos
de homogeneizacdo dos valores € feita no anexo I. Destaca-se que foi obedecida a
boa técnica de Avaliacdes, considerando: o padrdo dos imdveis, obsolescéncia, fator
de elasticidade dos negdcios, sendo que a maioria dos apartamentos estdo situados no

mesmo edificio e os demais estao no mesmo bairro do avaliando.

De acordo com os cdélculos (anexo I), o valor do
apartamento 34 e vaga de garagem, situados na Rua Tenente Coronel Antdonio Braga,
n° 71, Vila Santa Catarina, Edificio Ville de Lucerne — SP, para mar¢o/2026 é de R$

328.737,13 ou, aproximadamente:

V. Apartamento = R$ 329.000,00

(trezentos e vinte e nove mil reais)

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2026 as 11:36 , sob o nimero WIMJ26403699458
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4 — QUESITOS

Quesitos da Executada as fls. 1195/1196

1 — Qual a localiza¢ao do bem imével avaliado;
RESPOSTA: O imdvel esté situado na Rua Tenente Coronel Antdonio Braga, n° 71,
Vila Santa Catarina, Sao Paulo, Setor 091, Quadra 212, conforme site da Prefeitura

(geosampa).

2 — Qual a zona em que esté localizado o bem imoével;

RESPOSTA: O local é enquadrado como Zona Mista.

3 — Quais as acomodacgdes do bem imovel;
RESPOSTA: O apartamento possui sala, 02 dormitérios, banheiro, cozinha e drea de

servico. Dispde ainda de uma vaga de garagem.

4 — Qual a infraestrutura disponivel no bem imével e ao seu redor;

RESPOSTA: A regido € servida de todos os melhoramentos publicos. Ja no edificio
ha academia, churrasqueira, saldo de festas, piscina, brinquedoteca e playground. A
regido € composta de imdveis residenciais predominantemente, com alguns edificios

de apartamentos. Nas imedia¢des do imdvel verificam-se colégio, restaurante, etc.

5 — Qual o valor do metro quadrado praticado nas imediacdes do bem imével;
RESPOSTA: O valor do metro quadrado homogeneizado as condicdes do avaliando

¢ de R$ 5.388,25.

6 - Qual o tempo de constru¢do do bem imével;

RESPOSTA: Nos termos da certidao de dados cadastrais, a idade € de 36 anos.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br
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7 — Qual o valor de bens imdveis residenciais comparativos na regiao;

RESPOSTA: Os imdveis e os respectivos valores estdo apresentados no anexo I.
8 — Qual o valor de mercado do bem imével avaliado.

RESPOSTA: O valor de mercado é R$ 329.000,00 (trezentos e vinte € nove mil

reais).

5 - CONCLUSAO

Em vista do exposto, o valor do imével descrito como o
apartamento 34 na Rua Tenente Coronel Antonio Braga, n° 71 e vaga de garagem,

Vila Santa Catarina, Edificio Ville de Lucerne — SP, para marco/2026 € de:

V. Apartamento = R$ 329.000,00

(trezentos e vinte e nove mil reais)

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
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6 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 20 fls. Acompanha o anexo —

documento 1 com Pesquisa de Valores de Apartamentos.

Termos em que,

p. deferimento

Sao Paulo, 13 de marco de 2026.

MARINA ROLFSEN
CREA 5071567087
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