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Processo nº 1121547-49.2021.8.26.0100 

 

 

                                                  MARINA ROLFSEN, Engenheira Civil, inscrita no 

CREA-SP sob n° 5071567087, perita nomeada nos autos da ação de Cumprimento 

de Sentença - Valor da Execução / Cálculo / Atualização, promovida por Mapfre 

Vera Cruz Seguradora S/A em face de Margarete Rose Jeronimo, tendo 

concluído e entregue seu laudo, vem, respeitosamente, requerer o levantamento da 

importância depositada conforme guia de fls., a título de honorários. 

 

                        Termos em que, 

                                         p. deferimento. 

 

     São Paulo, 13 de março de 2.026 
 

                         
                                                  MARINA ROLFSEN  

     CREA 5071567087 
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MARINA ROLFSEN 

CREA 5071567087 
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br 

FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
Número do processo: 1121547-49.2021.8.26.0100 

Nome do Credor (Beneficiário): MARINA ROLFSEN 

CPF/CNPJ do Credor (Beneficiário): 285.031.928-70 

Forma de recebimento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

(  ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

( x) IV – Pix [valores até R$ 10.000,00 – isento de tarifa] 

 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em conta 

para outros bancos” e “IV-Pix” , será necessário informar os seguintes dados: 

Titular da conta de destino: 

(  ) Parte 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

( X ) Terceiro  PERITA JUDICIAL    

*Para as opções  “II” e “III” será necessário informar os seguintes dados bancários: 

Banco: BANCO DO BRASIL  Código do Banco: 001 

Agência: 6815-2 

Conta nº:59789-9  Tipo de Crédito: (X ) Conta Corrente  (  ) Conta Poupança 

CPF/CNPJ do titular da conta destino:285.031.928-70 

Nome do titular da conta destino: MARINA ROLFSEN 

*Para a opção “IV –Pix”, será necessário informar a chave Pix (CPF ou CNPJ): 
28503192870 

Nome do titular da conta destino:Marina Rolfsen 

 

Tipo de Resgate:  (  ) Parcial 

                    (X ) Total 

Nº da página do processo em que consta o comprovante do depósito: fls. 1201/1202 

Valor nominal do depósito: R$ 6.875,00 (seis mil, oitocentos e setenta e cinco reais) 

Observações: 
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CÍVEL DO FORO CENTRAL – SÃO PAULO/SP 

 

 

 
 
 
 
 

 
PROCESSO Nº 1121547-49.2021.8.26.0100 

 

 
 
     

     MARINA ROLFSEN, Engenheira Civil, inscrita no 

CREA-SP sob n° 5071567087, perita nomeada nos autos do procedimento da ação de 

CUMPRIMENTO DE SENTENÇA - VALOR DA EXECUÇÃO / CÁLCULO / 

ATUALIZAÇÃO, em que são partes: 

 

     

MAPFRE VERA CRUZ SEGURADORA S/A  

EXEQUENTE 

    E 

MARGARETE ROSE JERONIMO  

EXECUTADA 

 

    tendo efetuado os estudos e diligências necessárias ao 

cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as 

conclusões a que chegou, por intermédio do presente    

 

L  A  U  D  O 
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 1 - INTRODUÇÃO 

 

     

O trabalho tem como escopo a avaliação do imóvel descrito 

na matrícula 99.940, do 8° Registro de Imóveis de São Paulo, qual seja, apartamento 

nº 34, localizado no 3º andar do Edifício Ville de Lucerne, Rua Tenente Coronel 

Antônio Braga n° 71, Vila Santa Catarina, com área privativa de 61,01 m² e uma vaga 

de garagem descrita na matrícula 146.938 do 8° Registro de Imóveis de São Paulo 

(fls. 859/865 e 866/869). 
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A signatária foi honrada com a nomeação na r. decisão de 

fls.1180/1181. 

  

 2 - VISTORIA 

 

 

A vistoria foi realizada no dia 02 de março de 2.026. A 

subscritora compareceu no edifício no dia e horário estabelecidos, tendo sido 

recebida pela Executada. 

  

    O imóvel (indicado pela flecha em vermelho) está situado 

na Rua Tenente Coronel Antônio Braga, n° 71, Vila Santa Catarina, Edifício Ville de 
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Lucerne – SP, São Paulo, no quarteirão complementado pelas Ruas Antônio Loureiro 

Belmiro Zanetti Esteves e Tenente Américo Moretti, conforme imagem extraída do 

Google maps, reproduzida parcialmente a seguir: 

 

 

 

O imóvel (indicado pela flecha em vermelho) localiza-se no 

Setor 091, Quadra 212, conforme imagem extraída do site Geosampa, reproduzida 

parcialmente a seguir: 
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    A região é composta predominantemente de imóveis 

residenciais, com alguns edifícios de apartamentos. É servida de todos os 

melhoramentos públicos.  

 

A seguir, tem-se a certidão do IPTU do imóvel.  
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 O Edifício Ville de Lucerne é constituído de uma única 

torre, com dois elevadores e é servido por portaria, hall de entrada, academia, 

churrasqueira, salão de festas, piscina, brinquedoteca e playground. 

 

  O edifício é composto de um subsolo, térreo e treze 

pavimentos superiores, com quatro unidades de apartamentos por andar, salvo a 

cobertura, que é composta por dois apartamentos, totalizando 50 apartamentos. A 

idade do edifício é de 36 (trinta e seis) anos.  

 

A unidade avalianda é composta de sala, dois dormitórios, 

banheiro social, cozinha e área de serviço. Seu padrão é apartamento médio com 

elevador e seu estado de conservação é classificado como regular. 

 

Na certidão da matrícula 146.938, do 8˚ Registro de Imóveis 

da Capital há menção a uma vaga de garagem, indeterminada, para veículo de 

tamanho médio ou pequeno. 

 

Apresenta-se a seguir, para ilustrar, as fotografias do 

edifício e do apartamento. 
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Vista da fachada do Edifício 

 

 

 

Vista da portaria do Edifício 
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Vista do hall 

 

 

 

Vista do acesso aos fundos e garagem 
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Vista da churrasqueira 

 

 

 

Vista da piscina 
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Vista da quadra 

 

 

 

Vagas da garagem 
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Fundos do edifício 

 

 

 

Brinquedoteca 
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Entrada do apartamento 34 avaliando 

 

 

 

Sala do imóvel avaliando 
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Sala do imóvel avaliando 

 

 

 

 

Sala do imóvel avaliando 
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Dormitório 1 

 

 

 

Dormitório 2 
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Banheiro 

 

 

 

Cozinha do imóvel avaliando 
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Área de serviço do imóvel avaliando 

 

 

 

Área de serviço do imóvel avaliando 
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3 - AVALIAÇÃO 

 

O valor do imóvel - apartamento e vaga de garagem - será 

obtido tomando como base o método comparativo, que é o mais indicado pelas 

normas técnicas.   

 

    Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor de 

ofertas e vendas de apartamentos situados no mesmo edifício e/ou próximos, dotados 

de áreas semelhantes, com o mesmo número de dormitórios e com uma única vaga de 

garagem.  

 

     A apresentação dos elementos comparativos e os cálculos 

de homogeneização dos valores é feita no anexo I. Destaca-se que foi obedecida à 

boa técnica de Avaliações, considerando: o padrão dos imóveis, obsolescência, fator 

de elasticidade dos negócios, sendo que a maioria dos apartamentos estão situados no 

mesmo edifício e os demais estão no mesmo bairro do avaliando.  

 

De acordo com os cálculos (anexo I), o valor do 

apartamento 34 e vaga de garagem, situados na Rua Tenente Coronel Antônio Braga, 

n° 71, Vila Santa Catarina, Edifício Ville de Lucerne – SP, para março/2026 é de R$ 

328.737,13 ou, aproximadamente: 

 

 

V. Apartamento = R$ 329.000,00 

(trezentos e vinte e nove mil reais) 
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4 – QUESITOS 

 

Quesitos da Executada às fls. 1195/1196 

 

1 – Qual a localização do bem imóvel avaliado; 

RESPOSTA: O imóvel está situado na Rua Tenente Coronel Antônio Braga, n° 71, 

Vila Santa Catarina, São Paulo, Setor 091, Quadra 212, conforme site da Prefeitura 

(geosampa). 

 

2 – Qual a zona em que está localizado o bem imóvel; 

RESPOSTA: O local é enquadrado como Zona Mista. 

 

3 – Quais as acomodações do bem imóvel; 

RESPOSTA: O apartamento possui sala, 02 dormitórios, banheiro, cozinha e área de 

serviço. Dispõe ainda de uma vaga de garagem. 

 

4 – Qual a infraestrutura disponível no bem imóvel e ao seu redor; 

RESPOSTA: A região é servida de todos os melhoramentos públicos. Já no edifício 

há academia, churrasqueira, salão de festas, piscina, brinquedoteca e playground. A 

região é composta de imóveis residenciais predominantemente, com alguns edifícios 

de apartamentos. Nas imediações do imóvel verificam-se colégio, restaurante, etc.  

 

5 – Qual o valor do metro quadrado praticado nas imediações do bem imóvel; 

RESPOSTA: O valor do metro quadrado homogeneizado às condições do avaliando  

é de R$ 5.388,25. 

 

6 - Qual o tempo de construção do bem imóvel; 

RESPOSTA: Nos termos da certidão de dados cadastrais, a idade é de 36 anos. 
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7 – Qual o valor de bens imóveis residenciais comparativos na região; 

RESPOSTA: Os imóveis e os respectivos valores estão apresentados no anexo I. 

 

8 – Qual o valor de mercado do bem imóvel avaliado. 

RESPOSTA: O valor de mercado é R$ 329.000,00 (trezentos e vinte e nove mil 

reais). 

 

 

 
5 – CONCLUSÃO 

 

 

Em vista do exposto, o valor do imóvel descrito como o 

apartamento 34 na Rua Tenente Coronel Antônio Braga, n° 71 e vaga de garagem, 

Vila Santa Catarina, Edifício Ville de Lucerne – SP, para março/2026 é de: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V. Apartamento = R$ 329.000,00 

(trezentos e vinte e nove mil reais) 
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MARINA ROLFSEN 

CREA 5071567087 
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@yahoo.com; marina@rrolfsenengenharia.com.br 

 

 

6 - ENCERRAMENTO 

 

 

    O presente laudo segue em 20 fls. Acompanha o anexo – 

documento 1 com Pesquisa de Valores de Apartamentos. 

 

                          

  

 

               Termos em que, 

                p. deferimento 

          

                    São Paulo, 13 de março de 2026. 

 

                MARINA ROLFSEN  

                                       CREA  5071567087  
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