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1. INFORMACOES GERAIS

Endereco do Imével: Rua Coronel José Eusébio, n® 79 e 89 -
Consolacao, Sao Paulo - SP.

Area do Imével: 821,60 m2 (drea de terreno).

Proprietario Atual: Espdlio dos titulares conforme matricula n® 55.320,
sendo herdeiros: LILIA MARIA FACCIO (CPF 007.779.418-48); LIVIA
CRISTINA FACCIO DE CASTRO (CPF 041.248.228-20); LILIANA FACCIO
NOVARETTI (CPF 088.461.928-18); SERGIO LUCIO FACCIO (CPF
012.268.558-06); ROGERIO NOVO FACCIO (CPF 264.386.628-28) e
ALESSANDRA NOVO FACCIO (CPF 353.649.878-76).

Matricula: 55.320, registrada no 5° Oficial de Registro de Imodveis de
S3do Paulo, Estado de Sao Paulo.

FOTO DO EDIFICIO:

Engenheiro Responsavel: Victor Galvao.
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2. RESUMO DO LAUDO DE AVALIAGAO

O valor médio de mercado sugerido para o imével situado na Rua Coronel
José Eusébio, n® 79 e 89 - Consolacdo, Sdo Paulo - SP, objeto da Matricula
Imobilidria n°® 55.320, registrada no 5° Oficial de Registro de Imodveis de Sao

Paulo, Estado de S3o Paulo, com area de terreno totalizando 821,60 m2 é de:

Terreno Total = R$ 12.391.277,08

Valor de Venda
R$ 12.391.277,08*

*Valores referentes ao més de maio/2026.

A pesquisa de imdveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas de terrenos junto ao entorno da area avaliada, onde
foram coletadas 05 (cinco) ofertas comparativas, cuja média do valor unitario
de mercado resultou em R$ 18.432,07/m?2. Aplicando o critério de desvio
médio padrao de 30%, foram descartados os elementos comparativos 02 e
03 (por estarem fora do intervalo aceito), restando os elementos 01, 04 e 05,
gue resultaram em uma nova média de R$ 16.757,65/m2. Considerando
ainda o fator de oferta/comercializagao de 0,90 (desconto de 10% sobre o
valor anunciado, em virtude da margem de negociacao habitual do mercado
imobiliario), apurou-se o valor unitario de R$ 15.081,89/m?2, adotado como

o mais adequado para o metro quadrado de terreno do imével avaliado.
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3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliagao sugerir, através de metodologia
adequada, o valor médio de mercado sugerido para o imével situado na Rua
Coronel José Eusébio, n® 79 e 89 - Consolacdao, Sao Paulo - SP, objeto da
Matricula Imobilidria n® 55.320, registrada no 5° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com area de terreno totalizando
821,60 mz2.

A avaliacao do imdvel levou em consideragao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizacdo do imdvel no Municipio;

b) O valor médio de mercado para iméveis similares ofertados na regiao;

c) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imével; e

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“"ABNT").

Vale ressaltar que toda a documentacao e informagoes referentes ao imével
foram obtidas diretamente com o contratante do presente laudo e em
vistoria, ndo sendo consideradas eventuais restricdes alheias e/ou juridicas
gue possam recair sobre o imdvel tais como hipoteca, penhora e demais 6nus,
limitando-se o presente trabalho em exclusivamente estipular um valor de

mercado do imodvel indicado.

4. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com as informagoes fornecidas pelo contratante, visando
caracterizar o objeto desta avaliagcao, restou constatado que o imdvel possui

as seguintes caracteristicas basicas:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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4.1. Localizacao

O imével avaliado localiza-se na zona urbana do Municipio de Sao Paulo,
no Bairro Consolagdo (7° Subdistrito), conforme Matricula Imobilidria n°
55.320, registrada no 5° Oficial de Registro de Imodveis de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

e FOTO CROQUI GEOSAMPA:
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e FOTO SATELITE:

4.2, Uso do Imovel

Conforme descricdo da matricula, o imdével trata-se de prédio e respectivo
terreno, sendo a classificacdao detalhada de uso a ser confirmada por
ocasiao da vistoria técnica. O imdvel encontra-se sob guarda dos atuais

proprietarios/herdeiros e com seus limites preservados.
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4.3. Documentacao e Dados Legais do Imodvel

De acordo com a documentacdo apresentada pelo contratante, o imovel
avaliado é formado pela Matricula Imobilidria n® 55.320, registrada no 5°
Oficial de Registro de Imédveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (vide
ANEXO 01), constando area de terreno de 821,60 m2 (oitocentos e vinte
e um metros quadrados e sessenta centésimos), conforme dimensodes

registrais (15,80m de frente por 52,00m de extensao).

4.4. Terreno

De acordo com o item anterior, a area de terreno do imdvel a ser avaliado
perfaz o total de 821,60 m2 (oitocentos e vinte e um metros quadrados
e sessenta centésimos), com descricao detalhada e confrontagdes
constantes na Matricula Imobilidria n® 55.320, registrada no 5° Oficial de
Registro de Imédveis de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, a seguir
reproduzida:
"PREDIO e respectivo TERRENO, situados a Rua Coronel
José Eusébio n°s 79 e 89, no 7° Subdistrito-Consolacao,
medindo 15,80m de frente para a rua Coronel José
Eusébio, por 52,00m da frente aos fundos, confrontando
atualmente, conforme Av.3/55.320 (Prot. 190.915 de
07/03/2006), pelo lado direito com esquina da Travessa
Dona Paula, pelo lado esquerdo com o prédio n° 73, e aos
fundos com parte do prédio n° 95, casa n° 5 lancados pela
rua Coronel José Eusébio. Contribuinte municipal:
010.030.0112-2.”

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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5. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluir pelo valor de venda do imédvel objeto desta avaliacao, foram

observados e analisados os seguintes itens:

5.1. Valor do Imovel

Para concluir pelo valor do metro quadrado de imédvel, realizou-se uma
pesquisa na regido onde se localiza o imdvel, com a coleta de ofertas
imobilidrias de imdveis com caracteristicas semelhantes de localizagao,

entorno e area.

Nas ofertas imobilidrias, incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“"OFERTA”, COM FATOR DE 0,90.

Neste sentido, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de
venda de terrenos no entorno da area avaliada, conforme demonstrado a

seguir:

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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5.1.1. Elemento Comparativo 1

e Endereco: Rua Coronel José Eusébio, 73, Higiendpolis, Sao Paulo

- SP.
. Area: 540,00 m2.
. Valor da Oferta: R$ 10.000.000,00.
. Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-comercial-

higienopolis-zoneamento:-zeu-3031165028.html|

Foto do Elemento Comparativo 1
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5.1.2. Elemento Comparativo 2

e Endereco: Rua Haddock Lobo, 413, Cerqueira César, Sao Paulo -

SP.
. Area: 200,00 m2.
. Valor da Oferta: R$ 5.950.000,00.
. Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-cerqueira-
cesar-200m-.-3029768190.html

Foto do Elemento Comparativo 2
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5.1.3. Elemento Comparativo 3

. Endereco: Rua Doutor Albuquerque Lins, 544, Higiendpolis, Sao
Paulo - SP.

. Area: 1.179,00 m2.

. Valor da Oferta: R$ 14.310.000,00.

. Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-

venda-em-santa-cecilia-sp-2983755840.html

Foto do Elemento Comparativo 3

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
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5.1.4. Elemento Comparativo 4
o Endereco: Alameda Barros, 167, Santa Cecilia, Sao Paulo - SP
. Area: 750,00 mz2,
. Valor da Oferta: R$ 11.921.000,00.
o Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-

logistico-para-venda-em-santa-cecilia-750m-3035855882.html

Foto do Elemento Comparativo 4
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5.1.5. Elemento Comparativo 5

. Enderego: Centro Histérico de Sao Paulo - SP

. Area: 599,00 m2.

. Valor da Oferta: R$ 9.500.000,00.

. Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-

para-venda-no-centro-historico-de-sao-paulo-3034069550.html

i

Foto do Elemento Comparativo 5
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Aplicada a metodologia comparativa direta, a média do valor unitario dos
05 (cinco) elementos resultou em R$ 18.432,07/m2. Aplicando o
critério de desvio médio padrao de 30% (intervalo aceito entre R$
12.902,45/m2 e R$ 23.961,69/m?2), foram descartados os Elementos
Comparativos 02 e 03 por se situarem fora do intervalo
estatisticamente aceitavel. Considerando apenas os Elementos
Comparativos 01, 04 e 05, recalculou-se a média, resultando em R$
16.757,65/m2. Sobre esse valor, foi aplicado o fator de
oferta/comercializacdo de 0,90 (desconto de 10%, referente a margem
de negociacdo habitual nas operacdes de compra e venda de imdveis no
mercado imobilidrio), apurando-se o valor unitdrio final de R$
15.081,89/m2, adotado como o mais adequado para o metro quadrado

de terreno do imovel avaliado.

Aplicando-se o valor unitario apurado sobre a area de terreno de 821,60
m?2 do imovel objeto desta avaliacao, obtém-se o valor de mercado total
de R$ 12.391.277,08 (doze milhdes, trezentos e noventa e um mil,
duzentos e setenta e sete reais e oito centavos), conforme demonstrado

no quadro analitico a seguir:

VALOR
AREA VALOR VALOR UNIT.
ITEM TERRENO(m?) ANUNCIADO m2 FATOR OFERTA CONSIDERADO
(R$/m2)
ELEMENTO
COMPARATIVO 540 R$ 10.000.000,00 RS 18.518,52 0,90 RS 16.666,67
01
ELEMENTO
COMPARATIVO 200 RS 5.950.000,00 RS 29.750,00 0,90 RS 26.775,00
02
ELEMENTO
COMPARATIVO 1179 R$ 14.310.000,00  R$ 12.137,40 0,90 RS 10.923,66
03
ELEMENTO
COMPARATIVO 750 R$11.921.000,00 RS 15.894,67 0,90 RS 14.305,20
04
ELEMENTO
COMPARATIVO 599 RS 9.500.000,00 RS 15.859,77 0,90 RS 14.273,79

05

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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6. ENCERRAMENTO

O presente laudo de avaliacdo é encerrado com 14 paginas digitadas e 01
(um) anexos com as documentagdes que complementam as conclusdes ora

relatadas.

A assinatura do presente documento poderda ser feita de acordo com o
disposto no Decreto n© 10.278/2020, sendo que a comprovagao da autoria e
integridade da assinatura eletronica do engenheiro responsavel sera feita
mediante a plataforma Serasa, possuindo desde ja a mesma validade juridica

de um registro e autenticacdo feita em cartério.

Sao Paulo, 22 de MAIO de 2026.

VICTOR REGGIOLLI GALVAO
CREA n© 5070981992

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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ANEXO 01

Protocolo: 1.204.472 - CNM: 113571.2.0055320-45 - Pag.: 1 de 10

Republica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
C.N.PJ:45592979/0001-72
Rua Marques de Paranagua, n® 359, Consolacdo, Cep - 01303-050 - Tel - 3218-0526
www._quinto.com. br

IVRO N.* 2 - REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

f matricula ficha
55 32 ) ( ) Sio Paulo, 20 de dezembre de 19 BB

TMﬁUEL:- REDID e respectivo TERREINDO, situados 3 Rya Coronel
~ Jose Euzébio nls 79 s 89, no 7R Subdlatrltu-Cunsula
780, medindo 15,80m., de frente para a rue Coronsl José Euzé-
bio, por SE,DDm., da frente aos fundos, confinandoc de um lado
com propriedade de Uswaldo Seares & outro com & rua particu =
lar com a gual faz esquina e nos fundos com sucessores de Jo
58 Fernandes Lehn.= .

CONTRIBUINTE 1= 010.020.0112=-2

"PROPRIETARIONS:~ BREND FACCID, brasileiro, propristério, RG
ne 934.56;, CPF 112.498.118, casado com LY ==

GIA SCURBCCHID FQCCID domiciliado s residente nesta Capltal'
a rua Sembere, 1 .535; e SERGIOD FACCIO, brasileiro, proprieta
rio, RGC n® 1.0B0.844=5p, TIC II?.543.538-UD, casado caom MARIT
OE LOURDES FACCIO, residente e domiciliado nesta Capital, a
rua LCalowees, 1,91%.-

REGISTRO ANTERIOR:=-/ Transcrigiio n2? 75,759 de 16/04/1971, deg|

te Cartdrio,=-
nk RINALDO JOSE MONTEALBANO
Oficlzl Malor

HEEEGAERARARABASAFE R R AR AR ER

RABRRRERERRN N

Av.0l M,55.320, &m 20 ds dezembro de 1988

Conforme inscrigdo n? 24.544, aberta neste Cartdrio, em data-
de 16fﬂafl971 no livro 4=AV de Registros Divsrses, o IMOVEL
matriculado, ancntra-sa gravado com USUFRUTO em favor de PE-
DRO MARCELLO FRCCID e sua mulher LILIN CASTIGLIONE FACCIO
brasileirgs, propriet
Capital, a rua Apinage

]
ios, domiciliados 2 residentes nesta =
ne 1,570, CIC 00B.251,408,-

‘RINALDO JOSE MONTEALBAND
Oftgizl Malor

HUEBRABABFERRBRARFERRRB R BERUFRERAR RN

alily

Averbado por

A

Av.02 M,55.320, em 20 de dezembro de 1988

Fica CANCELADO g USIIFRUTO inscrito sob n% 24,544, constante -
da Ru}ﬂl desta matricula, em virtude do _ falecimento dos usy
Frutuarios PEDRO MARCELLO FACCIOD, cujo gbito ocorreu aos 16
de abril de 1985, conforme Certldac de Obito sxpedida ags 18
de abril de 1985, pelo Cartorio do Registro Civil das Pessoas
Nsturais do 22 Subdistrito-Liberdade, desta Capital, extraids

(continua ne versa)

Cédigo Seguranca: 50.66792496321536067209134/148568174081204472MAT55320

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992
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VIEICTE

Protocolo: 1.204.472 - CNM: 113571.2.0055320-45 - Pag.: 2 de 10

- matricula ficha
l 55.320 | 0l
verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/5GPBS-ZZYW7-UEH49-MZ96L

¢c terma n® 55,936, layrado 3s fls. 182, do livro C=93; s de
LILIA CASTIGLIOMNE FACCID, cujo obitec ocorreu aos 14 de setem
bro de 1988, copforme certidan de obito expedida aos 17/09 7
1988, pelo Cartoric do Ragistro Civil do 140 Subdistrito=lLa=
pa, desta Tapital, exyrafida do termo n2 33,351, laurado as=
fls. 233, do livro C=56, nos termos do requerimanto de 22 de
novembra de 1988:-

Ayerbado por .gI,Q\_;\‘ AR RMALDO JOSE MONTEALBANO

; ‘ Oflcls] Malor
EREREFRE VBRI a e BRSNS BB R BE R R R DAN NN BB RE NS

Av.3/55320 confrohtagio
Em 17 de margo de 2006 - Prot. 190.915 (07/03/06)

Atendendo ao requerimento datado de 01 de margo de 2006, instruido com a Certidio
n® 006.405/06-1, expedida aos 09/02/2006, pela Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo, procedo & presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula,
confronta atualmente pelo lado direito com esquina da Travessa Dona Paula, pelo lado
esquerdo com o prédic n® 73, e aos fundos com parte do prédio n.° 95, casa n.® 5
lan¢ados pela rua Coronel José Eusébio.

Av. 04/ 55.320 casamento
Em 26 de fevereiro de 2013 - Prot. 264.990 02/2013)

Pelo Formal de Partilha expedido aos 19 de novembro de 2009, pelo Juizo de Direito da
5% Vara da Familiza ¢ Sucessdes do Foro Central Civel desta Capital ¢ Termo de
Casamento n. 7954, lavrado as folhas n. 35 do Livro n. 63, constante da certiddo
expedida aos 25/07/1953, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 7.°
Subdistrite Consolagdo, desta Capital, procedo 3 presente averbagiio para constar que
SERGIO FACCIO ¢ sua mulher MARIA DE LOURDES FACCIO sio casados,
desde 25 de julho de 1953, sob o regime da comunhéo de bens.

CASSIA APARECIDA SERVULO FRANCA
Escrevente Autorizada

(continua na ficha 02)

Gt

Cédigo Seguranga: 50.66792496321536067209134/148568174081204472MAT55320
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Protocolo: 1.204.472 - CNM: 113571.2.0055320-45 - Pag.: 3 de 10

Repiblica Federativa do Brasil
5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
C.N.P.J.:45592979/0001-72
Rua Marques de Paranagua. n® 359, Consolacdo, Cep.: 01303-050 - Tel.: 3218-0526
www.quinto.com.br

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL 5° OFICIAL __QE____REGIS;I'RQ DE IMOVEIS
Matricula : Ficha de Sao Paulo .
L 55.320 J r . 02 ' Saa Paulo, 26 de fevereiro de 2013 y

Av. 05 / 55320 identificagdo pessoal K_/
Em 26 de fevereiro de 2013 - Prot. 264.990 (22/02/2013)

Pclo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 04 ¢ documentos expedidos pelos
orgios competentes, procedo a presente averbagio para constar que MARIA DE
LOURDES FACCIO, brasileira, do lar, ¢ identificada pclo RG 5.613.405-SSP/SP ¢
CPF 306.921.838-50.

£ i
CASSIA APARECIDA SERVULQ FRANCA
Escrevente Autorizada

Av. 06/ 55.320 ébito
Em 26 de fevereiro de 2013 - Prot. 264.990 {22/02/2013)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 04 e Termo de Obito n. 1581 12
lavrado as folhas n. 141 do Livro n. C-264, constante da certidio expedida aos
08/12/2005, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2.° Subdistrito
Liberdade, desta Capital, procedo 4 presente averbagiio para coustar o 6bilo de SERGIO
FACCIQ, ocorrido em 08 de dezembro de 2005, no estado civil de casado com Maria
de Lourdes Faccio.

CASSIA APARECIDA SERVULO FRANCA
Escrevente Autorizada

R. 07/ 55.320 partilha
Em 26 de fevereiro de 2013 - Prot. 264.990 (22/02/2013)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 04, extraido dos autos n.
100.05.215738-0 de Inventario dos bens deixados pelo falecimento de SERGH)
FACCIO, CPF 117.843.938-00, verifica-se que, por sentenga proferida em 28/07/2009 e
transitada em julgado aos 16/08/2009, o imével objeto desta matricula, ao qual foi
atribuido o valor de R$ 648.579,00, foi partilhado & vidva-meeira MARIA DE
LOURDES FACCIO, ja qualificada e aos herdeiros filhos: 1) SERGIO LUCIO
FACCIO, brasileiro, engenheiro mecdnico, RG  06.406.950-3-8SP/SP.  CPF
012.268.558-06, casado aos 23/07/1983, sob o regime da comunhiio parcial de bens,
com DENISE DE GODOY CARVALHO BRAGA FACCIO, brasileira, desenhista

(continua no verso)

Codigo Seguranca: 50.66792496321536067209134/148568174081204472MAT55320

VICTOR GALVAO | ENGENHARIA CIVIL
CREA n© 5070981992

17



Processo 1153809-47.2024.8.26.0100/SP, Even

to 79, DOCUMENTACAO122, Pagina 1

Walite agul
este documents

VG
R GALVAO

aria ¢

VIEICTE

Protocolo: 1.204.472 - CNM: 113571.2.0055320-45 - Pag.: 4 de 10

R 3
55.320 |[ 02

Varso— "

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/5GPBS-ZZYW7-UEH49-MZ96L

industrial, RG 11.536.952-SSP/8P, CPF 046.830.018-02, residentes ¢ domiciliados em
Carapicuiba, neste Estado, na rua das Camélias, n. 156, Chacara do Vale do Rio Cotia,
Condeminio Fazendinha; e 2) LILIANA FACCIO NOVARETTIL brasileira,
advogada, RG 7.624.164-SSP/SP. CPF 088.461.928-18, casada aos 28/12/2002, sob o
regime da comunhio parcial de bens, com JOAD REINALDO NOVARETTI, brasileiro,
meédico, RG 7.108.247-5-S5P/SP, CPF 934.137.438-00, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na rua Doutor Paulo Vieira, n. 383, apartamento n. 1004; na proporgio de 25%
do imavel & vitiva-meeira e 12,5% do imdvel para cada um dos herdeiros filhos. Valor
venal de referéncia: RS 1.396.425,50 (proporcional).

CASSIA APARECIDA SERVULO FRANCA
Escrevente Autorizada

Av. 08/ 535.320 erro evidente
Em 05 de margo de 2020 - Prot. 337.901 (21/02/2020})
Selo n. 1135713310H000188076FD20S"

Pela escritura de 10 de dezembro de 2019, lavrada pelo 12.° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro n. 3.819, folhas n. 165/172, ata retificativa de 19 de dezembro de 2019,
lavrada nas mesmas Notas, no livro n. 3.822, folha n. 273 e nos termos do artigo 213,
inciso I, alinea "a" da Lei n. 6.015/73, procedo & presente averbagio para corrigir erro
evidente, uma vez que revendo o formal de partilha que deu origem ao R. 07, verifica-se
que foi partithada a parte ideal correspondente~de 50% do imodvel objeto desta matricula e
nfio como constou no referido ato.

TAIRINE LIMA P SANTOS
Escrevente Autorizada

Av. 09 / 55320 dbito :
Em 05 de margo de 2020 - Prot. 337.901 (21/02/2020)
Selon. 113571331KS000188077KP20T

Pela mesma escritura e ata retificativa mencionadas na A. 08 e certidac de dbito matrfcula
n. 111286.01,55.2019.4.00077.111.0018917-28, expedida aos 31/05/2019, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 17.° Subdistrito Bela Vista, desta Capital, procedo
A presente averbagio para constar o ¢bito de MARIA DE LOURDES FACCIQ,
ocorrido em 29 de maio de 2019, no esl :.'-" de viuva de Sergio Faccio.

TAIRINE LTV FETRA SANTOS
Escrevente Autorizada
(continua na ficha 03)
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——Mastricula icha
) | | . CNS-CNJ 11.357-1
55.320 03 S&o Paulo, 05 de margo de 2020
1 R. 10/ 55.320 partilha

Em 05 de margo de 2020 - Prot. 337.901 (21/02/2020) -
" Selon. 113571321IW000188079V 1208

Pela mesma esctitura e ata retificativa mencionadas na Av. 08, de inventério e partilha
dos bens deixados pelo falecimento de MARIA DE LOURDES FACCIO, CPF
306.921.838-50, verifica-se que a parte ideal correspondente a 25% de imével objeto
| desta matricula, & qual foi atribuido o valor de R$ 1.168.607.25, foi partilhada .aos
herdeiros filhos: 1) LILIANA FACCIO NOVARETTI, filha de Maria de Lourdes
Faccio e de Sergio Faccio, casado com JOAO REINALDO NOVARETTI, filho de
Reinaldo Novaretti ¢ de Wilma Iréne Santoro Novaretti, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Doutor Paulo Vieira, n. 222, apartamento n. 305, Sumaré; ¢ 2) SERGIO
LUCIO FACCIOQ, filho de Maria de Lourdes Faccio ¢ de Serglo Faccio, casado com
DENISE DE GODOY CARVALHO BRAGA FACCIO, filha de Diogenes de Carvalho

imovel para cada um. Valor venal de referéncia: R$ 1.921.881,25 (proporcional)
(conforme mandado de seguranga n. 1038298-21.2019.8.26.0053 da 1*. Vara de Fazenda
Piblica do Foro Central -

Escrevente Autorizada

Av. 11/ 55.320 casamento
Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19/01/2021)
Selo n. 113571331UX000276244TI21F

Pelo formal de partilha expedido aos 04 de agosto de 2020, pelo 14.° Tabelizo de Notas
desta Capital e certiddo de casamento matricula | n.
119180.01.55.1950.2.00057.168.0003875-39, expedida aos 26/11/2012, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1.° Subdistrito do Municipio ¢ Comarca de S&o

sua mulher LYGIA SCURACCHIO FACCIO sfo casados desde 29 de abril de 1950,
sob o regime da comunhdo universal de bens.

' YY) GG eR O i
MANOELA MART[@%@_.EZI SPINELLI
Escrevente Am:orizada_

(continua no verse)
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; de S&o Paulo s

Braga e de Maura de Godoy Carvalho Braga, j4 qualificados, na proporgiio de 12,5% do |

Carlos, deste Estade, procedo a presente averbagio para constar que BRENO FACCIO ¢ |
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- i Verso
Av. 12 ( 55.320 interdicdo

Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19/01/2021)
Selo n. 113571331SM000276245YR215

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 11, certidio de interdigfio matricula n,
121160.11.55.2016.9.00843.294.0213630-12, expedida aos 12/11/2016, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e de InterdigGes e Tutelas do Primeiro Subdistrito S¢,
desta Capital, procedo & presente averbagéo para constar que per sentenca proferida e
19/07/2016, pelo Juizo de Direito da 12* Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central
Civel desta Capital, ftransitada em julgado aos 30/08/2016 (processo n.
1098252-27.2014.8.26.0100), a proprietiria, LYGIA SCURACCHIO FACCIO, ja
qualificada, foi declarada interdits, tendo sido nomeadas curadoras definitivas Lilia Maria
Faccio e Livia Cnstma Faccio de Castro.

mnom&ﬁ}ﬁaza%’z’l’ SPINELLI

Escrevente Autorizada

Av. 13 / 55.320 identificagdo pessoal
Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19/401/2021)
Selo n. 113571331EH000276246XN21A

Pelo mesmo formal de partilha mencionade na Av. 11 e documentos expedidos pelos
6rgios competentes, procedo & presente averbagio para constar que BRENO FACCIO,
aposentado, filhe de Pedro Marcello Faccio e de Lilia Castiglione, ¢ identificado pelo
CPF 112.,498.118-72 e sua mulher LYGIA SCURACCHIOQ FACCIO, brasileira, do lar,
filha - de Antonic Scuracchic ¢ de Maria Melani, é identificada pelo RG
5.617.290-4-SSP/SP ¢ CPF 148.406.338-43.

! momm%%mm

Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/5GPBS-ZZYW7-UEH49-MZ96L

Av. 14/ 55.320 ékito
Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19}013“2021)
Selo n, 113571331RC000276247SD21C .

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 11 e certidio de 6bito matricula n.

(continua na ficha 04)
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_de Séo Paulo

J rpm ] CNS-CNJ 11,3571/
55.320 04 So PR, 03 e fevereiro g 2021 ¢ ~

. ALESSANDRA NOVO FACCIO, brasileira, solteira, maior, assistente administrativa,

111286.01.55.2017.4.00072.128.0015960-68, expedida aos 07/04/2017, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 17.° Subdistrito Bela Vista, desta Capital, procedo
i presente averbaglio para constar o dbito de BRENO FACCIO, ocorrido em 05 de abril
de 2017, no estado civil de casado com Lygia Scuracchio Faccio.

SRS 2oL
MANOELA MARTINS I SPINELLI
Escrevente Autorizada

R. 15/ 55.320 partitha
Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19/01/2021)
Selo n. 113571321DM000276248X821V

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 11, extraido dos autos n.
1032528-71.2017.8-26.0100, que tramitou perante a 5°. Vara da Familia e Sucessdes do
Foro Central Civel desta Capital, de inventério dos bens deixados pelo falecimento de
BRENO FACCIO, CPF 112.498.118-72, verifica-se que por senten¢a proferida em
17/11/2020 e transitada em julgado aos 14/12/2020, a parte ideal correspondente a 50%
do imdvel objeto desta matricula, & qual foi atribuido o valor de RS 3.602.878,50, foi
partilhada a vitva-meeira e legataria LYGIA SCURACCHIO FACCIO, j4 qualificada e
as herdeiras filhas: 1) LILIA MARIA FACCIO, brasileira, divorciada, aposentada, RG
5.470.302-5-SSP/SP, CPF 007.779.418-48, filha de Breno Faccio e de Lygia Scuracchio
Faccio, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Schilling, n. 579, apartamento n. 141,
Vila Leopoldina; e 2) LIVIA CRISTINA FACCIO DE CASTRO, brasileira,
aposentada, RG 12.231,651-5-SSP/SP, CPF 041.248.228-20, fitha de Breno Faccio e de
Lygia Scuracchio Faccio, casada aos 02/09/1988, sob o regime da comunh#o parcial de
bens, com MARIO MARCIO DEL NERO DE CASTRO, brasileiro, aposentado, RG
7.153.786-7-SSP/SP, CPF 006.580.638-71, filho de Mario de Castro e de Nilee Del Nero
de Castro, residentes ¢ domiciliadoa nesta Capital, na rua Vicente Oropallo, n. 130,
apartamento n. 11 M, Cidade S&o Francisco; e aos herdeiros netos: 1) ROGERIO NOVO
FACCIO, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, RG 25.516.618-SSP/SP, CPF
264.386.628-28, filho de Marcello Antonio Faccio e de Suely Novo Faccio, residente e
domiciliado nesta Capital, na rua Doutor Rui de Azevedo Sodré, n. 258, casa n. 03; ¢ 2)

RG 44.202.104-5-SSP/SP, CPF 353.649.878-76, filha de Marcello Antonio Faccio e de
Suely Novo Faccio, residente e domiciliada nesta Capital, na avenida Santa Catarina, n.
2.339, apartamento n. 02, Vila Santa Catarina; na proporg¢fo de 37,5% do imével para a
viliva-meeira e legativia, 4,1666% do imdvel para cada uma das herdeiras filhas ¢

(continua no verso)
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2,0833% do imével para cada um dog herdeiros netos. Valor venal de referéncia: R$
3.843.762,50 (propercional).

A mcdO -
MANOELA MARTINS gﬁm SPINELLI
Escrevente Autorizada

Av. 167 55,300 cldusula restritiva
Em 03 de fevereiro de 2021 - Prot. 347.156 (19/01/2021)
Selo n. 113571331YP0002762500T21 A

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 11, procedo 2 presente averbagfio para
constar que conforme testamento deixado pelo inventariado BRENO FACCIO, ja
qualificado, a parte ideal do imével objeto desta matricula que coube aos herdeiros filhos
e netos, ficou gravada com a cldusula restritiva de INCOMUNICABILIDADE,

MANOELA MAET’[N’S 7 SP]I\'ELLI
Escrevente Amonzada

Av. 17/ 55.320 dbito
Em 16 de fevereiro de 2024 - Prot. 391.316 (30/01/2024)
Selo n. 113571331NRO00623695JV247

Pelo formal de partilha expedido aos 29 de janeiro de 2024, pelo Juizo de Direito da 7.
Vara da Familia ¢ das Sucessbes do Foro Central Civel desta Capital e certidfio de 6bito
matricula n. 111286.01.55.2023.4.00088.119.0025511-98, expedida aos 02/06/2023, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 17.° Subdistrito Bela Vista, desta
Capital, procedo 4 presente averbagfio-para constar o ébito de LYGIA SCURACCHIO
FACCIO, ocorrido em 30 de maio de no estado civil de vitiva de Breno Faccio.

s
JAMISON D guvm?QASCMENm

Escrevente Autorizado

R. 18/55.320 pariilha
Em 16 de feverciro de 2024 - Prot. 391.316 (30/01/2024)

(continua na ficha 05)
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CNM: 113571.2.0055320-45

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL p
5.° OFICIAL DE REG/STRO DE IMOVEIS

——Matricula Fich de S&o Raulo &
CNSNCNJ 1R 3571
| 55.320 ‘—05 40 Paulo, 16 de fevereirnde 202

Selo n. 113571321QK000623696AP24T

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 17, extraido dos autos n.
1078700-61.2023.8.26.0100, de inventirio dos bens deixados pelo falecimento de
LYGIA SCURACCHIO FACCIO, CPF 148.406.338-43, verifica-se que por sentenga
proferida em 07/12/2023 ¢ transitada em julgado aos 07/12/2023, a parte ideal
correspondente a 37,5% do imével objeto desta matricula, & qual foi atribuido o valor de
R$ 3.760.908,75, foi partilhada &s herdeiros filhas: 1) LILIA MARIA FACCIO,
residente ¢ domiciliada nesta Capital, na rua Raul Pompeia, n. 727, apartamento n. 164,
Vila Pompeia; e 2) LIVIA CRISTINA FACCIO DE CASTRO, casada com MARIO
MARCIO DEL NERO DE CASTRO; e aos herdeiros netos: 1) ROGERIO NOVO
FACCIO, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na rua Anténio Covelo, n. 429,
Jabaquara; ¢ 2) ALESSANDRA NOVO FACCIO, auxiliar, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Franklin Magalhéies, n. 500, casa n. 03, Vila Santa Catarina, todos j&
qualificados; na proporgio de 12,5% do imdvel para cada uma das herdeiras filhas e
6,25% do imovel para cada um grdeiros netos. Valor venal de referéncia: RS
3.922.336,12 (proporcional).

[euaaiRsas!
JAMISON DE O[JVE[RA NASCIMENTO

Av. 19/ 55.320 cldusula restritiva
Em 16 de fevereiro de 2024 - Prot. 391.316 (30/01/2024)
Selo n. 113571331TC000623697VW24S

Pelo mesmo formal de partilha mencionado na Av. 17, procedo a presente averbagdo para
constar que conforme testamento deixado pela inventariada LYGIA SCURACCHIO
FACCIO, ja qualificada, a parte idea spondente a 37,5% do imével objeto desta

snatriculs, ficou gravada com s gl jtiva de INCOMUNICABILIDADE.
’ GO %"Th%)m
JAMISON DE OLIVERA NASC
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0O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5°
Registro de Imdveis da Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos
87 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito - Consolacéio pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde
26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde
02/03/1932 ate a presente data, tendo pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de
Imoveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugio auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletronico, mediante processo de certificagao digital no dambito da ICP - Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio
eletronico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta copia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagao, bem como indicagao de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 13/05/2026.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo € reprodugao auténtica do livio 2 a que se refere, extraida nos
termos do § 1°do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesqguisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de
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