TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

CLIENTE:

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

METODOLOGIA DE AVALIACAOQ:

a) Vistoria Local : para anotar suas caracteristicas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padréo.

b) Analise Regional : Visando posicionar o imével dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de desenvolvimento.
Neste caso sdo considerados aspectos como: servigos publicos, equipamentos urbanos, ocupagéo principal da regido.

¢) Documentagdo : Cedidos pelo cliente - plantas, escrituras e certidées sdo estudados e complementados por
informagdes colhidas em cartorio de registro e departamento de obras das prefeituras municipais.

d) Avaliagao : Os critérios utilizados para determinag&o do valor dos iméveis, s&0 os métodos comparativos ou de custo de
produgao.

DOCUMENTACAO:

Os documentos compulsados para a elaboragao deste trabalho, e que foram analisados foram a Matricula e IPTU.

OBJETO DA AVALIACAQ

Trata-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, 5450,
Caputera, Mogi das Cruzes (SP). Area privativa - 61,75 m2

VALOR DE VENDA:

Em fung&o do valor de mercado praticado na regido e infraestrutura do empreendimento, podemos concluir:

Valor de venda R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

CONCLUSAO FINAL:

O valor anteriormente exposto, refere-se a avaliagdo por mim realizada, nesta data, dos imével situado no enderego acima,
em Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

O imbvel objeto da presente avaliagdo, foi vistoriado" in loco *, sendo certo que o valor, ora atribuido para venda, esta de
acordo com o valor de mercado na regido.

Mogi das Cruzes, 08 de margo de 2021.

\
EVERALDMW.DA SILVA

CREC! 183.974-F -F
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Avenida Brasil, 241 - Mogi das Cruzes - Mogi das Cruzes (SP) Tel - (17) 4724-7011
1- APRESENTAGAD
1.1. CLIENTE

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

2 - INTRODUGAD
21 DOMUS IMOVEIS

DOMUS IMOVEIS, € uma empresa fradicional nos mais diversos trabalhos de assessoramento,

avaliacies, cometagem, administracao de imdveis, consulioria, etc...

Encontra-se dotada de instalagfes e equipamentos modemos e fundamentsimente de profissionais
qualificados em todas as suas dreas de aluacio. No campo de avaliagbes temos trabalhados com os mais simples
terrenos, até 0s maores empreendimentos imobilidrios, em qualquer dos casos, procuramos agir dentro do masor
grau de profissionalizacio, visando atender a solicitagio dos clientes dentro de resultadcs rigorasos.

2.2 METODOLOGIA
Ma realiza(so dos trabalhos, adatamos basicamente a seguinte metodologia;

a) Vistoria Local : Realizada por um ou mais membros de nossa equipe kenica, que visita o imével ou
bem a ser avaliado e anota suas caractensticas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padrdo.

b) Andlise Reglonal : Visando posicionar o imdvel dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de

desanvohvimenio. Neste caso s8o considerados aspectos como: servigos plblicos, equipamentos urbanos,
ocupacho principal da regido (| residencia, comercial ou industrial ), etc..,

¢c) Documentacio : Sempre que disponivel, os documentos cedidos pelo clieme - plantas, escrituras e
certidies sio estudados e complementados por informagdes colhidas em caridno de registro e departamento de
obras das preferturas municipais.

d) Avaliagio @ Os cnfénios ublizados para determinacdo do valor dos imdveis, sdo os métodos
comparalivos ou de cusio de producho.

3 - DOCUMENTAGAD

Os documentos compulsados pera a elaboracio deste rabalho, e que foram analisados pela Domus
Imidriens, sor

31 CEDIDO PELO CLIENTE
IPTUY
Matricula

4 - OBJETO DA AVALIACAD
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Trats-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeilo Francisco Ribeiro

Area privativa - 61,75 m2

5. AVALIACAD

51 CRITERIOS GERAIS
Normalmente & usado o métode comrparativo para foacio do valor dos imOvels, uma vez que o mesmo
reflete com maks realismo a posicio do mercado imobiliéno, na drea estudada.

6 - VALOR DE VENDA
Em fungio do valor de mercado praticado na regidio, podemos conchuir:

6.1 Valor de venda

Total geral - R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais)

7 - CONCLUSAD FINAL

O valor anteromenta axposio, refere-se a avaliacio por nds realizada, nesta data, dos imdved situado no
endereqo acima, em Mogi das Cruzes, Estado de S8o Paulo.
O iméved objeto da presente avaliagia, foi vistonado” in loco ®, sendo certo que o valor, ora atrbuido para
venda, estd de acordo com o valor de mercade na regido.

Mogi das Cruzes, (8 de marco de 2021

gl 2l
EENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CFEEL_E:! 9.978-J

1
B2rD)
sl Desde 1970

Fele ||

IMOVEIR
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TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

CLIENTE:

CAPUTERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

METODOLOGIA DE AVALIACAQ:

a) Vistoria Local : para anotar suas caracteristicas e todo e qualquer detalhe importante para definir seu padrao.

b) Analise Regional : Visando posicionar o imével dentro de sua conjuntura vocacional, construtiva e de desenvolvimento.
Neste caso séo considerados aspectos como: servigos publicos, equipamentos urbanos, ocupagao principal da regido.

¢) Documentagdo : Cedidos pelo cliente - plantas, escrituras e certiddes sdo estudados e complementados por
informagdes colhidas em cartorio de registro e departamento de obras das prefeituras municipais.

d) Avaliagdo : Os critérios utilizados para determinagao do valor dos imoveis, s30 0s métodos comparativos ou de custo de
produg&o.

DOCUMENTACAO:

Os documentos compulsados para a elaboragdo deste trabalho, e que foram analisados foram a Matricula e IPTU.

OBJETO DA AVALIACAQ

Trata-se do apartamento 18-B do Residencial Nova Mogi 2, situado na Avenida Prefeito Francisco Ribeiro Nogueira, 5450,
Caputera, Mogi das Cruzes (SP). Area privativa - 61,75 m2

VALOR DE VENDA:

Em fungdo do valor de mercado praticado na regizo e infraestrutura do empreendimento, podemos concluir:

Valor de venda R$ 218.000,00 (duzentos e dezoito mil reais)

CONCLUSAQ FINAL:

O valor anteriormente exposto, refere-se a avaliagdo por mim realizada, nesta data, dos imével situado no enderego acima,
em Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

O imbvel objeto da presente avaliagdo, foi vistoriado" in loco *, sendo certo que o valor, ora atribuido para venda, esta de
acordo com o valor de mercado na regio.

Mogi das Cruzes, 08 de margo de 2021.

CLAUDIO. JAKENORI IWAHASHI
/" CRECI 93.585-F
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| TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S P jmmm FORO DE MOGI DAS CRUZES

* * 52VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, Vila Partenio - CEP
08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzesbev @tj sp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min
DECISAO
Processo Digital n®: 1009753-55.2017.8.26.0361
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Compra e Venda
Exequente: Caputera Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda.
Executado: Alisson Ribeiro Silva

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gustavo Alexandre da Camara L eal Belluzzo

Vistos.

Diante do siléncio do executado bem como do credor fiduciario, homologo a
estimativa de valor apresentada pelo exequente as fls. 326/340 e fixo o valor do imével em R$
220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), atualizados para margo de 2021.

Na esteira do quanto decidido as fls. 301/302, defiro o pedido de expropriacdo por
meio de alienacdo judicial eletrénica do imovel cujos direitos foram penhorados nestes autos, com
fundamento no artigo 881 do Cdodigo de Processo Civil, uma vez que a aienacdo judicia
eletrénica, constitui medida mais célere, eficaz e econdmica do que a hasta publica convencional.

Desse modo, nomeio o leilloeiro oficial Sr. CEZAR AUGUSTO BADOLATO
SILVA — JUCESP N° 602 ( www.lut.com.br), com sede na Capital, do Estado de S&o Paulo, na
Rua do Rocio,291- 9° andar, Ed. Atrium I11- Vila Olimpia, CEP 04552-000 (cadastro@I ut.com.br e
cezar.badolato@lut.com.br), que, conforme consta, € devidamente credenciado no E. Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo na modalidade virtual, que devera ser intimada da eventual
necessidade de habilitacdo documental faltante, apresentar a minuta de edital que, apds
conferéncia, serd afixado no local de costume e providenciar a intimacéo do executado (a)(s) e
eventual companheiro (a), se for o caso.

Fixo desde j& a contraprestacdo para o trabalho do gestor, em 5% do valor da

arrematacdo. A comissdo ndo esta incluida no valor do lanco vencedor (artigo 17, Prov. CSM n°
1625/09).

O procedimento deve observar o disposto no Provimento CSM n° 1625/09.

Todos os atos e custos referentes ao procedimento da alienacéo judicial eletrénico
sd0 de responsabilidade exclusiva do gestor nomeado.

Devem constar do edital de divulgacio da venda publica eletrdnica, sob pena de
nulidade, todos os requisitos estabelecidos pelo artigo 886 do Cddigo de Processo Civil, com
destaque para eventuais recursos pendentes de julgamentos, 6nus, gravames, bem como créditos
hipotecérios e dividas fiscais sobre o bem ofertado.

Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias necessarias para a imissao
na posse do imoével, bem como, as despesas com transferéncia, incluindo taxas e emolumentos
cartorérios, exceto débitos fiscais e tributérios gerados pelo imoével, que sub-rogardo no preco da
arrematacdo nos termos do parégrafo Unico do artigo 130 do Cadigo Tributério Nacional.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO ALEXANDRE DA CAMARA LEAL BELLUZZO, liberado nos autos em 16/06/2021 as 18:37 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009753-55.2017.8.26.0361 e codigo FoHvIcM1.
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| TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S P jmmm FORO DE MOGI DAS CRUZES

* . 52VVARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida Candido Xavier de Almeida e Souza, 159, VilaPartenio - CEP
08780-210, Fone: 11-4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzesbev @tj sp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

A exequente deve apresentar o cdlculo atualizado do débito diretamente nos autos,
até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregao.

Se 0 credor ndo tiver optado pela adjudicacdo do bem, participara das hastas
publicas e pregbes na forma da lei e igualdade de condi¢cdes com demais licitantes, dispensando-se,
porém, a exibicdo do preco até o valor atualizado do débito.

Eventual valor excedente deverd ser depositado em 24 horas, além da comissao do
gestor, que ndo sera considerada despesa processual, ndo comportando posterior ressarcimento
pelo executado.

Para apreciacéo da idoneidade do lance pelo Juizo o gestor nomeado deve trazer o
auto respectivo, acompanhado de prova de cumprimento de todos os requisitos estabel ecidos pelo
provimento (publicaco de edital, intimacdes, etc), demonstrando a regularidade e validade do
processo efetuado.

Considerando _que o saldo resultante de eventual arrematacdo deve ser

suficiente para a quitacao integral do crédito fiduciario e, ao menos, parte consideravel do

crédito exeguendo, em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores ao valor da

avaliacdo, atualizada pelos indices adotados pelo TJSP desde a elaboracdo da avaliacdo

homologada.

O segundo pregdo se estendera por no minimo 20 dias € até 0 prazo para a
finalizacdo do ato, como definido em edital, sempre observado o prazo maximo de 90 dias para a
conclusdo de todo o ato processual, a partir da intimagdo da entidade gestora via e-mail.

Anoto as partes que em caso de pagamento do débito ou acordo, € apenas se
ocorrerem apés a publicacdo dos editais, 0 executado(a) deverd arcar com os custos do leiloeiro,
ora fixados em 2,5% sobre o valor do pagamento/acordo.

O arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar os depositos judiciais das
guias emitidas pelo sistema eletrénico apds a aceitacdo do lanco.

O auto de arrematacdo somente serd assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva
comprovacdo de pagamento integral do valor da arrematacdo € da comissdo (artigo 20 do
Provimento CSM n°® 1625/09).

Em caso de ndo pagamento, seré aplicado o disposto no artigo 21 do referido
Provimento.

Estando o auto de arrematacdo assinado, proceder-se-é nos subsequentes termos
previstos no Cédigo de Processo Civil, no que toca ao prazo para embargos € a expedicdo da
competente carta de arrematacao.

Int.

Mogi das Cruzes, 16 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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