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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3?2 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL | - SANTANA - SAO PAULO - SP

Processo Digital n°: 0032849-08.2012.8.26.0001
Classe — Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco Bradesco S/A

Executado: Condrima Servigos Ltda e outros

MARCIO AuGgusTOo DIOMEDE DEL NERO, perito judicial
nomeado nos autos da agado em epigrafe, tendo realizado vistoria, pesquisa
imobiliaria, calculos e demais analises que se fizeram necessarios para
desempenho do encargo que lhe foi conferido, vem apresentar suas conclusdes

técnicas consubstanciadas no seguinte.
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LAUDO DE AVALIACAO

1. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo
apurar o valor atual de mercado de imovel residencial, objeto da
matricula 64.645 livro nimero 2 Registro Geral, 3°. Cartério de
Registros de Imdveis de Sao Paulo., relacionada nos autos as fls. 49-
50 deste processo, n°0032849-08.2012.8.26.0001 da 32. Vara Civel do Foro

Regional de Santana, Sao Paulo, SP.

2. METODOLOGIA

A metodologia a ser aplicada é a das
normas técnicas em vigor, a saber: da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - NBR 14653-2 (avaliacdo de imdveis urbanos,
procedimentos gerais), IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia, as do Tribunal de Justica e da boa técnica

trivialmente utilizada em nosso meio.

3. VISTORIA
3.1 DATA

Esta pericia procedeu a minuciosa
vistoria no imoével a avaliar em 30.05.2025 as 10:30 hs estando
presentes e autorizando a vistoria de avaliacao, o Sr. José Adilio Carlotti

e a Sra. Aparecida Marina Galvao Carlotti que se identificaram como
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proprietarios, acompanhando a vistoria, fornecendo dados a bem dos

servicos periciais quando requisitados.

Acompanhou a vistoria a auxiliar do
perito, Arquiteta Rosangela Filippi Del Nero CAU/BR A82748-7.

3.2 Do LocAL

O imdvel em avaliagao esta localizado
na rua Francisco Pecoraro, n°® 43, Mandaqui, cep 02408-150, Sao Paulo

- SP, com residéncias e comércio proximos.

A Figura I a seguir, ilustra a regiao em
gue o imdvel esta inserido indicado com baldao em vermelho. Foi obtida

sem escala do site www.google.com.br/maps.
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Figura I — Mapa de localizacgao.
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3.3 DA REGIAO

O imdvel objeto desta lide esta
situado na Zona Norte da Cidade de Sao Paulo, em regiao com as

caracteristicas abaixo.

1. Aspectos econOmicos: a regido é predominantemente padrao
médio, em bairro com ruas e avenidas de zoneamento urbano ZC
- ZONA CENTRALIDADE, Anexo II, com uso comercial,
residencial, com avenidas e ruas, lojas, postos de gasolina,
supermercados, padarias, escolas, corpo de bombeiros, e

servicos em geral.

2. Aspectos fisicos: A regido apresenta topografia variada, com
vias planas e outras com aclives e declives moderados. O solo

possui aspecto superficial firme e seco.

3. Entorno: a regido assim como o imdvel estdao servidos por vias
de alto trafego de veiculos, Av. Eng. Caetano Alves e Rua

Voluntarios da Patria.

A quadra onde esta inserido o imdvel em questdao é completada
pela av. Meireles Reis, rua Clementino, rua Francisco Ferreira
Silva, rua Mariquinha Viana e rua Francisco Pecoraro, com

predominancia de uso misto, comercial e residencial.
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4. Infraestrutura urbana: vias pavimentadas, rede de agua,
coleta de lixo, rede de energia elétrica, esgoto pluvial, esgoto
sanitario, arborizagdao, iluminacdo publica, telefone, rede de

dados légico para internet.

5. Atividades existentes no entorno: o imdvel em analise esta
em uma quadra predominante de casas residenciais e prédios
comerciais, com média densidade de comércio e prestacao de

servigo.

6. Equipamentos comunitarios e servicos a populacao:
servido por escolas, servicos médicos, correio, delegacia, pracas

de recreacdo e lazer, agéncias bancarias e transporte coletivo.

3.4 IMOVEL AVALIANDO

O imovel em analise, € um sobrado
geminado em uma das laterais, com 3 pavimentos com entrada social
através de escada lateral e rampa externa para a garagem no subsolo.

Fotos Anexo I.
3.4.1 DESCRICAO

Entrada externa - escada de acesso
a porta social em pedra ardédsia, guarda corpo de ferro pintado de
branco, muros laterais revestidos em pedra goias, pintura da fachada
texturizada, jardineira com plantas ornamentais e portdo automatico

em ferro pintado na cor branca.
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Primeiro pavimento Subsolo
Garagem com espaco para 3 automoveis em piso de ceramico, paredes
texturizadas pintadas com latex verde, teto em latex branco.
Dormitério de servico com piso cerdmico, paredes texturizadas
pintadas em latex verde e teto pintado com latex branco, janela
basculante em ferro com vidro canelado, porta sanfonada PVC marrom.
Banheiro de servico, completo com chuveiro elétrico, box de
aluminio e vidro, paredes com revestimento de azulejo até o teto, piso
ceramico, janela basculante em ferro com vidro canelado e porta de
madeira. Lavanderia, com piso ceramico com paredes em azulejo até
o teto, teto em latex branco, tanque e pontos hidraulicos individuais
para maquina de lavar e secar. Area de lazer com piso em
porcelanato, paredes com azulejos até o teto, janelas em ferro pintados
de branco, cobertura com telhas Zetaflex articuldveis, churrasqueira
em tijolo aparente e bancada da pia em granito. Escada externa de
acesso para o 2° pavimento, com piso em cerdmica, paredes em

azulejo e guarda corpo de aluminio.

Segundo pavimento - Cozinha
integrada com sala de jantar, piso de granito, paredes com azulejo até
o teto, teto em pintura latex na cor branca, bancada da pia e ilha em
granito, janelas de correr em ferro pintado na cor branca, portas de
madeira. Lavabo, com piso ceramico, azulejo até o teto, teto com
pintura em latex na cor branca, janela basculante em ferro pintada na
cor branca e porta de madeira. Sala de estar, com piso e rodapé de
madeira envernizada, parede com textura pintada em amarelo, janelas
de correr em ferro na cor branca, portas de madeira macica e

emoldurada. Hall de entrada - piso em ardodsia, parede revestida em
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pedra natural, parede oposta texturizada em pintura amarela, teto com
pérgula fechada com vidro, porta de aluminio natural e vidro canelado.
Escada de acesso para o terceiro pavimento com piso em granito,

corrimdo em aluminio, parede pintada na cor branca.

Terceiro pavimento - Suite do
casal, com piso laminado madeirado, paredes com pintura latex cinza
claro, teto com moldura pintado com latex branco, janelas e venezinas
de abrir em madeira, porta de madeira, ar-condicionado, terragco em
piso de ceramica e guarda corpo em ferro pintado na cor branca.
Banheiro da suite do casal, com piso de ceramica, azulejo até o teto,
teto e moldura em pintura latex branco, janela de ferro pintada na cor
branca, chuveiro elétrico, box de aluminio e vidro, bancada em
marmore travertino e porta de madeira envernizada. Dois
dormitérios, com piso laminado madeirado, paredes com pintura
latex cinza claro, teto com moldura pintado com latex branco, janelas
e venezinas de abrir em madeira, porta de madeira e ar-condicionado.
Banheiro dos dois dormitérios, com piso em ceramica, azulejo até
o teto, teto e moldura em pintura latex branco, janela de ferro pintada
na cor branca, chuveiro elétrico, box de aluminio e vidro, pia de louca

e porta de madeira envernizada.

3.4.2 AREA DA EDIFICACAO

A area da construcdao do imovel em
andlise, foi obtida com base nos dados cadastrais da matricula do

imovel as fls. 49-50 do processo.
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3.4.3 CONSERVACGAO E IDADE

O imdvel encontra-se em bom estado
de conservacao e foi recentemente reformado, com idade estimada de

30 anos.
3.5 ZONEAMENTO URBANO

O imével em avaliacao, conforme o
novo Plano Diretor lei niumero 16.402/16, esta classificado nas
categorias ZC-Zona Centralidade, PA-Perimetro de Qualificacdo
Ambiental, MA-Macrodrea de Qualificagao da Urbanizacao. Informagdes

detalhadas no Anexo II.

Pesquisa do zoneamento urbano do imdvel avaliando, efetuada no site
http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br em junho de 2025, rua Francisco
Pecoraro, n° 43, Mandaqui, cep 02408-150, Sao Paulo - SP, Setor: 070,
Quadra: F121, Lote:0084, pesquisa de zoneamento urbano da

Prefeitura de Sao Paulo, Figuras II a seguir.
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4. AVALIAGCAO

4.1 METODOLOGIA ESPECIFICA

Sera adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado que é o que melhor se adapta ao caso,
conforme ABNT NBR 14653-2: Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis

Urbanos, item 8.2.1 paginas 13 a 18 da referida norma.

Este tratamento denominado
“tratamento por fatores e indices” ABNT NBR 14653-2, permite analisar
a consisténcia dos calculos e resultados, através de testes de cada fator

e cada indice usualmente aplicado no método comparativo.

4.2 PESQUISA DE IMOVEIS
A pesquisa foi efetuada na regiao
onde esta localizado o imdvel em avaliagdo, com imdveis residenciais
semelhantes e disponiveis para venda e uso residencial. Obteve-se
assim amostra com 10 (dez) elementos de pesquisa, conforme ABTN
NBR 14.653-2:2011 item 9.2.2 Tabela 3 pagina 25, a serem tratados

estatisticamente conforme a Tabela I a seguir.
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psq |Enderego Preco RS Setor | Quadra
1 [FRANCISCO PECORARO, 71 860.000 070 121
2 |R FRANCISCO PECORARO, 111 800.000 070 121
3 |RINACIO MAMMANA, 106 950.000 070 104
4 |RINACIO MAMMANA, 116 870.000 070 104
5 |RINACIO MAMMANA, 119 1.200.000 070 103
6 [RINACIO MAMMANA, 134 800.000 070 104
7 |RINACIO MAMMANA, 464 630.000 070 105
8 |RJOAO DE LAET, 453 750.000 070 092
9 |JOAO DE LAET, 964 750.000 070 095
10 [RJOAO DE LAET, 1199 600.000 070 394
Tabela I

Os indices e fatores como area
construida, idade da construcdao e outros dados dos imoveis
pesquisados na Tabela I, foram obtidos a partir da pesquisa efetuada

no Anexo IV desta avaliagao.
4.3 TRATAMENTO DAS AMOSTRAS

Os principais fatores que influem nos
Valores Unitarios sao: Fator Oferta (FO=0,90) com deflator de 10% de
compensacao de superestimacao dos valores ofertados no mercado,
Fator Local (FL) vinculado Planta da Prefeitura de SP, Fator Padrao (FP)
vinculado a tipologia e padrao construtivo da edificagao observando as
normas do IBAPE - Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos, Indice
de Obsolescéncia (IOB) calculado com base no Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao estado de Conservacao, determinada pela expressao

a saber:
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Foc=R+Kx (1-R)

Foc - Fator de Adequacao ao Obsoletismo ao Estado de
Conservacgao.
R - Valor residual corresponde ao padrao da edificacao.

K - Coeficiente de Ross-Heideck

Aplicando-se a expressao acima em
cada uma das amostras e considerando a respectiva idade estimada e
vida util, teremos a seguir, os respectivos resultados do Fator de
Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao na Tabela II

abaixo, para os elementos da pesquisa.

Calculo Foc=R+ Kx (1 -R)
Elementos | Classificagcao| R % Foc
1 2.5 20% 0,6546
2 2.5 20% 0,7102
3 2.5 20% 0,6052
4 2.5 20% 0,8002
5 2.5 20% 0,5340
6 2.5 20% 0,6546
7 2.5 20% 0,4072
8 2.5 20% 0,6095
9 2.5 20% 0,6095
10 2.5 20% 0,6546
Tabela II

A mesma equacgao acima aplica-se ao

imovel objeto da avaliacao (abaixo) para obtermos os indices que serao
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utilizados para o calculo do Vu-Valor unitario de cada elemento da

pesquisa.

Calculo Foc=R+ Kx (1 -R)

Elementos | Classificacao| R % Foc

imovel 2.5 20% 0,7102

Com o resultado das equacgoes acima
obteremos o valor médio ou Valor Unitario médio, que possibilita a
analise dos limites e consisténcia dos dados que deverdo situar-se
dentro do intervalo de mais ou menos 30% em torno da média. Com
base nestes calculos sera efetuado o saneamento, eventuais elementos

da pesquisa fora do intervalo serao descartados.

Assim na tabela III a segquir,
obteremos a partir da formula abaixo o calculo Vu de cada elemento

da pesquisa e o0 Vu médio do imdvel em avaliagao.

Vu=PTx FO/AX (1+ (FL -1)+ (FP - 1) + (FOB - 1))

12
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CALCULO DO VALOR UNITARIO MEDIO DE VENDA
Imoével Av Francisco Pecoraro, 43 -
Mandaqui, Sao Paulo, SP R0 A il
Preco Fator P indice Fator | jndice | Fator indice Fator Valor Unitario
de
Psa Total | Oferta c°r:§t" Local | Local | Padrao |Padrio| Obsol. | Obsol. RS / m?
(PT) RS (FO) A) (IL) (FL) (IP) (FP) I0B) (FOB) (Vu)
1 860.000 | 0,90 | 139,00 | 1.355,00 | 1,000 [ 2,154 | 1,093 | 0,6546 1,085 6.560,60
2 800.000 | 0,90 | 118,00 | 1.355,00 | 1,000 | 2,154 | 1,093 | 0,7102 1,000 6.671,07
3 950.000 | 0,90 | 132,00 | 1.619,00 | 0,837 | 2,154 | 1,093 | 0,6052 1,174 7.149,79
4 870.000 | 0,90 | 120,00 | 1.619,00 | 0,837 | 2,154 | 1,093 | 0,8002 0,887 5.335,76
5 1.200.000 | 0,90 [ 290,00 | 1.680,00 [ 0,807 | 2,355 | 1,000 [ 0,5340 1,330 4.232,48
6 800.000 | 0,90 | 144,00 | 1.619,00 | 0,837 | 2,154 | 1,093 | 0,6546 1,085 5.075,66
7 630.000 | 0,90 [ 186,00 | 1.674,00 | 0,809 | 2,154 | 1,093 | 0,4072 1,744 5.020,01
8 750.000 | 0,90 [ 104,00 | 1.679,00 | 0,807 | 2,154 | 1,093 | 0,6095 1,165 6.915,83
9 750.000 | 0,90 [ 152,00 | 1.595,00 [ 0,850 | 2,154 | 1,093 | 0,6095 1,165 4.920,63
10 600.000 | 0,90 | 108,00 | 1.647,00 | 0,823 | 2,154 | 1,093 | 0,6546 1,085 5.004,52
Valor unitario médio : 5.688,64
Limite Inferior (- 30%): 3.982,04
Vu=PTxFO/Ax (1+(FL-1)+ (FP-1)+ (FOB - 1)) — -
Limite Superior (+ 30%): 7.395,23
Elementos Fora do Intervalo: 0
Média Saneada (valor arredondado): 5.688,64

Tabela III
Na tabela III acima procedemos ao
saneamento das amostras, com aproveitamento de 100% sem
necessidade de saneamento. Todos os elementos da pesquisa estao
dentro do intervalo dos valores, abaixo do limite inferior de -30% e

dos valores acima do limite superior de +30%.

5. VALOR DO IMOVEL
Utilizando a média saneada,
calcularemos o valor do imdével em analise multiplicando a média
saneada pela area construida, Vu x Ac, teremos R$ 5.688,64/m? x
201 m2? = R$ 1.143.415,69
Com arredondamento: R$ 1.143.000,00
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MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO
Perito Judicial

CREA Nn.° 0601695545

7. CONCLUSAO

Esta pericia conclui que em junho/

2025 o justo e real valor de venda do imdvel avaliando é de:

Valor do Imoével
R$ 1.143.000,00
(Hum milhao cento e quarenta e

trés mil Reais)

7. TERMO DE ENCERRAMENTO

Tendo elaborado a avaliagdo do
imovel em questdo, encerra-se a pericia com o presente laudo com 14
(quatorze) paginas, e esta ultima datada e assinada, acompanhando
anexos: fotos do imovel avaliando (Anexo I), Consulta ao Sistema de
Zoneamento da Cidade de Sao Paulo (Anexo II), IPTU do imovel

avaliando (Anexo III) e 10 fichas de pesquisa (Anexo IV).

Sao Paulo, 3 de julho de 2025

Marcio Augusto Diomede Del Nero
Perito Judicial
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MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO
Perito Judicial
CREA n.° 0601695545
@ PREFEITURADE (™) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO ‘\“ 4 Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
]R FRANCISCO PECORARO,43 SQL: 070.121.0084-2
ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagao
zc ZONA CENTRALIDADE 0000 L 18177/2024
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0008 L 16402/2016
MA MACROAREA DE QUALIFICAGAO DA URBANIZAGAO - MQU 0002 L 16050/2014
Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugéo CTLU
DE = Despacho CTLU
PR = Pronunciamento CTLU
D = Decreto Municipal
Camara Técnica de Legislagéo Urbana — CTLU:
https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismol/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctiu/index.php?
p=170695
Legislagdo Municipal:
P i prefeitura.. v.br/
Para lotes em ZEPEC também consultar:
http://www3.prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral.aspx
PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Descrigao Valor
ZONA DE USO (a) zC
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 48
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3()
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA
Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certidao de
Uso e Ocupagédo do Solo. Além das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislages municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.
Data e Hora 05/06/2025 19:21:02
Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ _SBC.aspx
Pagina 1 de 3
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y7% PREFEITURA DE ’ GeoSampa
& saopauo Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

|R FRANCISCO PECORARO,43

SQL: 070.121.0084-2

Zona

zC

NA = Néo se Aplica

Data e Hora
Link

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protecéo e recuperagé@o aos mananciais aplica-se a
legislagé@o estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.

(i)O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(j)Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagéo superior a 10m (dez metros) serdo
dispensados conforme disposi¢oes estabelecidas no artigo 66, incisos Il e Ill desta lei.

(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdémico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar
disposictes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento

maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Esta consulta automatica corresponde as informagées da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certidao de
Uso e Ocupacgdo do Solo. Além das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislages municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de davidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

05/06/2025 19:21:02

http:/geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx

Péagina2de3
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MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO
Perito Judicial
CREA n.° 0601695545
é PREFEITURADE (17 GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sé@o Paulo
SAO PAULO \‘// Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
IR FRANCISCO PECORARO,43 SQL: 070.121.0084-2
QUOTA AMBIENTAL — QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Descricao Valor
PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL PAS8
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote < 500m? (a) (b) 0,15
TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 500m? (a) (b) 0,20
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 500 e < 1.000m? 0,37
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 1.000 e < 2.500m? 0,48
PONTUAGAO QA MiINIMO: Lote > 2.500 e < 5.000m? 0,60
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m? 0,65
PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 10.000m? 0,78
FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0,5
FATORES: Drenagem (beta) 0,5
NOTAS - QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Notas
(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deveréo ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade
minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote;
(b) Quando a somatéria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagéo do Quadro 3 for superior a 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupacéo reduzida proporcionalmente;
(c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contengéo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacéo dos Ecossistemas Naturais, nas
quais néo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.
NA = Né&o se Aplica
HISTORICO DA CLASSIFICAGAO VIARIA
Classificacao CodLog Logradouro Legislacao Atualizacao Status
COLETORA 135291 FRANCISCO PECORARO, R 29/04/2016 HISTORICO
Para verificar os demais quadros da Lei n® 16.402/16, acesse:
http:/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/zoneamento/arquivos/
Quadro 2 — Percentuais de destinagéo de area publica
Quadro 2A — Parametros de Parcelamento do Solo (dimensdes de lote) por zona
Quadro 2B — Parametros de Parcelamento do Solo (sistema viario)
Quadro 4 — Usos Permitidos por Zona
Quadro 4A — Condicdes de instalagéo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos
Quadro 4B — Parametros de Incomodidade por zona
Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:
A na.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/:
Quadro 9 -Viario Estrutural
Esta consulta automatica corresponde as informagées da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certiddo de
Uso e Ocupagao do Solo. Além das presentes disposigdes, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de dividas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.
Data e Hora 05/06/2025 19:21:02
Link http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO
Perito Judicial
CREA n.° 0601695545
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025
SAO PAULO
FAZENDA
Cadastro do Imével: 070.121.0084-2
Local do Imével:
R FRANCISCO PECORARO, 43
MANDAQUI CEP 02408-150
Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana
Enderecgo para entrega da notificagao:
R FRANCISCO PECORARO, 43
MANDAQUI CEP 02408-150
Contribuinte(s):
CPF 670.725.268-20 JOSE ADILIO CARLOTTI
Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m2): 150 Testada (m): 5,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 150
Dados cadastrais da construgao:
Area construida (m?): 201 Padrédo da construgéo: 1-C
Area ocupada pela construgao (m2): 69 Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: 1988
Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.355,00
- da construgédo: 2.040,00
Valores para fins de calculo do IPTU (R$):
- da area incorporada: 203.250,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construgao: 246.024,00
Base de calculo do IPTU: 449.274,00
Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagé@o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.
Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 28/08/2025, em
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/
Data de Emisséo: 30/05/2025
Numero do Documento: 2.2025.001354552-9
Solicitante: MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO (CPF 033.539.618-60)
26
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ANEXO IV
PESQUISA DE VALORES - VENDA DE IMOVEIS
SETOR 070 - QUADRA 121 —ZC —LF: 1.355,00 / 2025

RUA FRANCISCO PECORARO, 43




AMOSTRA PSQ 1

fls. 524

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Economicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :
Padrao:

Area da Construgéo:
Descrigédo do Imovel:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:
Endereco:

17/06/2025 Tipo: CASA

SP Municipio: SAO PAULO

R FRANCISCO PECORARO, 71

SOBRADO Edificio:

MANDAQUI Distrito: MANDAQUI Zonade Valor : AGUA FRIA
070 Quadra: 121 IF: 1.355,00

ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacédo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:860.000,00 Locagéo: 0,00

150 m? Frente: 5m Prof. Equiv.: 30 m
Regular Situagao:

Terreno plano Fracao Ideal: N/F

PADRAO MEDIO -
SEM ELEVADOR
139 m2 ) ]
COM 03 DORMITORIOS; SENDO 03 SUITES; 02 SALAS; LAVABO; COZINHA;
DEPENDENCIA DE EMPREGADA; LAVANDERIA E W.C. - COM QUINTAL.

Idade Estimada: 30 Conservacdo:  Reparos Simples

SR. CASEMIRO i Site:
LOPES CONDESSA IMOVEIS Fone: 2971-4600 / 99909-8858
RUA LEAO XIil, 102 - JARDIM SAO BENTO

OBS: IMOVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM.

(Y N
antrolde Forma

JIT;
.

. X §

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 2 fls. 525

Data: 17/06/2025  Tipo: CASA ~
Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Enderego: R FRANCISCO PECORARO, 111

Empreendimento: CASA Edificio:

Bairro: MANDAQUI Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA

Setor: 070 Quadra: 121 IF: 1.355,00

Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacédo, Rede de

Melhorias: Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Economicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:800.000,00Locacao: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 300 m? Frente: 10 m Prof. Equiv.: 30 m
Formato: Regular Situagao:
Topografia: Terreno plano Fracao Ideal:  N/F
Dados da Construgéo :
PADRAO
Padrao: MEDIO - SEM Idade Estimada: 30 Conservacdo: Regular/Reparos Simples
ELEVADOR

Area da Construgdo: 118 m2 ) ) ]
COM 02 DORMITORIOS; ’SENDO 01 SUITE; WC.; SALA; COZINHA; AREA DE
SERVICO E W.C. - COM AREA GOURMET.

Descrigédo do Imovel:

Fonte de Informagéo:

Contato: SR. VITOR Site:
Imobiliaria: MAXTAL IMOVEIS Fone: 2167-2043 / 93767-6892
Endereco: RUA DOUTOR CESAR, 418 - SANTANA

OBS: IMOVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM.

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 3 fls. 526

Data: 17/06/2025  Tipo: CASA -
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R INACIO MAMMANA, 106
Empreendimento: CASA Edificio:
VILA
Bairro: VITORIO Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA
MAZZEI
Setor: 070 Quadra: 104 IF: 1.619,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacéo, Rede de

llrens- Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:950.000,00Locacéo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 270 m? Frente: 10m Prof. Equiv..  27m
Formato: Regular Situagao:
Topografia: Terreno plano Fracao Ideal:  N/F
Dados da Construgéo :
PADRAO
Padrao: MEDIO - SEM Idade Estimada: 40 Conservacdo: Regular/Reparos Simples
i ELEVADOR
Area da Construgdo: 132 m?2 i . i T n - ‘ > o
. ... COM 04 DORMITORIOS; SENDO 01 SUITE; SALA; COZINHA; AREA DE SERVICO AN : ~ . il 73’{‘“- .
Descrigcéo do Imovel: N -, X 1 ‘ Ry acadatjoana
E02 W.C'S. o - e

Fonte de Informagao: Ay X
Contato: SRA. CLEIDE Site: ey
Imobiliaria: MIRANTTE IMOVEIS Fone: 2971-7900 / 99271-7529 )
Endereco: AV. NOVA CANTAREIRA, 3015 - JARDIM |0

co: FRANCA =]
OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM. o

ao'd

)
{0
(-3

o S Wi
racaJoanc

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 4 fls. 527

Data: 17/06/2025  Tipo: SOBRADO )
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R INACIO MAMMANA, 116
VILA
Bairro: VITORIO Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA
MAZZEI
Setor: 070 Quadra: 104 IF: 1.619,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacao, Rede de 773 2% ; —‘4 et oo e et o

Melhorias: 3:‘0 (XX

Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto, - S
Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:870.000,00Locacéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 135 m? Frente: 5m Prof. Equiv..  27m

Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano

Dados da Construgéo :
PADRAO

Padrao: MEDIO - SEM Idade Estimada: 20 Conservacdo: Regular/Reparos Simples
ELEVADOR

Area da Construgdo: 120 m2 ) )
COM 03 QORMlTORlOS; SENDO 03 SUITES; SALA; COPA; COZINHA;
Descrigdo do Imével: DEPENDENCIA DE EMPREGADA C/ W.C; LAVANDERIA E W.C. - COM ESPACO
GOURMET C/ CHURRASQUEIRA E HHDROMASSAGEM.

v 1o ¥
Fonte de Informagéo: i : ! e A 7 adatoana
Contato: SRA. ANAJARIA SANTOS Site: - / : iy
Imobiliaria: AMAVI IMOVEIS Fone: 2231-1466 / 98342-3492

PCA DR. POLICARPO DE M. VIOTTI, 19 -
SOBRELOJA — MANDAQUI

OBS: IMOVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM.

Endereco:

& 3 > g
7Ry |

Joa

RBraca™
oy .
M

IO g W8

i ,, C e o >‘J'

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nédo foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 5

fls. 528

Data:
Estado:
Endereco:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Economicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgéo:
Descrigédo do Imovel:

Fonte de Informagéo:

Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

17/06/2025  Tipo: SOBRADO

sP Municipio: SAO PAULO

R INACIO MAMMANA, 119

‘n’n'ké‘z‘é';romo Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA
070 Quadra: 103 IF: 1.680,00

ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacédo Publica, Arborizacio, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.200.000,00Locacéo: 0,00

290 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 27.1m
Regular Situagao:

Terreno plano

PADRAO

MEDIO - SEM Idade Estimada: 35 Conservacdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR

290 m? ] ) ]

COM 04 DORMITORIOS; SENDO UMA SUITE; 02 SALAS; LAVABO; ESCRITORIO;
COPA; COZINHA; LAVANDEIRA E W.C.- COM UMA EDICULA NOS FUNDOS.

SR. LUAN ) Site:

ESCODELAR IMOVEIS Fone: 2476-1887 / 95837-8627
RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 3850 -

SANTANA

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-sao-paulo-tucuruvi-
290m2-RS1200000/id-14597702/?utm_source=chatgpt.com

<

Car.Cl

,'. - ¥
1K
(.’“

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padrdo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

.
2D
-

Bra

A
gaidatjoana

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 6

fls. 529

Data: 17/06/2025 Tipo: SOBRADO -
Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R INACIO MAMMANA, 134

Bairro: ot OO pistrito: MANDAQUI Zona de Valor: AGUA FRIA

Setor: 070 Quadra: 104 IF: 1.619,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacédo, Rede de

Melhorias: Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:800.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 135 m? Frente: 5m Prof. Equiv.: 27m
Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano

Dados da Construgéo :

PADRAO MEDIO
Padrao: - SEM Idade Estimada: 30 Conservacdo:  Reparos Simples
ELEVADOR

Area da Construcdo: 144 m2 ] ) )
COM 02 DORMITORIOS; SENDO 02 SUITES; 02 SALAS; ESCRITORIO; LAVABO;

Descricdo do Imével: COPA; COZINHA; AREA DE SERVICO E W.C. - COM AREA GOURMET C/
CHURRASAQUEIRA E DEPOSITO.

Fonte de Informagéo:

Contato: SRA. ROSELI . Site:
Imobiliaria: ZIPP NEGOCIOS IMOBILIARIOS Fone: 2996-3947 / 98261-1088
Enderego: RUA ALBERTINA VIEIRA DA SILVA GORDO,

’ 321 - VILA AURORA

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM.

: P?a' ?fl%"fﬁ
o 0%

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

4\(

oana

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 7 fls. 530

Data: 17/06/2025  Tipo: SOBRADO -
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Enderego: R INACIO MAMMANA, 464
VILA
Bairro: VITORIO Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA
MAZZEI
Setor: 070 Quadra: 105 IF: 1.674,00
Zoneamento Atual: ZM Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,

el Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:630.000,00Locacéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 206 m? Frente: 5m Prof. Equiv.: 412 m

Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano

Dados da Construgéo :
PADRAO

Padrao: MEDIO - SEM Idade Estimada: 50 Conservacdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR

Area da Construgido: 186 m2 ) )
COM 03 DORM!TORlOS; 02 SALAS; DESPENSA; COZINHA; AREA DE ’SERV|QO E 02
Descrigao do Imével: W.C'S. - COM AREA GOURMET C/ CHURRASQUEIRA; - COM UMA EDICULA NOS

FUNDOS.
Fonte de Informagéo: % ! > . g
Contato: SR. DAMIAO CORDEIRO Site: D ® L d."J( el
Imobiliaria: MGP IMOBILIARIA Fone: 2632-2000 / 95943-0418 : e | dcadaljoana
) PRACA SANTO EDUARDO, 159 - VILA ~ ;
Endereco: MARIA

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM.

. Pia' g‘f&mh
» _aaPracarjoa
o 0

L /I&’ g

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padrdo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 8 fls. 531

Data: 17/06/2025 Tipo: CASA ) =
Estado: SP Municipio: SAO PAULO — - = ——
Enderego: R JOAO DE LAET, 453 e —e——— — =i
Empreendimento: CASA Edificio: VILA EUROPA — :

S VILA AURORA e _ = —— e S S S—
Bairro: (ZONA NORTE) Distrito: MANDAQUI Zonade Valor : AGUA FRIA = =
Setor: 070 Quadra: 092 IF: 1.679,00 : A = f-
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F .
Melhoramento Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacao, Rede de

. Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto, !
Dados Economicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:750.000,00 Locagéo: 0,00 .
Dados do Terreno: AR ";'
Area: 208 m? Frente: 8.30 m Prof. Equiv.: 25.060 m i e, :
Formato: Regular Situagéo: i . o
Topografia: Caido para os fundos mais de 20% Fragdo ldeal:  N/F R ‘ - = :t;f'"‘". o
Dados da Construgao : EEas G !t'?,ﬁ'.: i i - <
- . PADRAO MEDIO - . . - . poee e e e - % )

Padrao: SEM ELEVADOR Idade Estimada: 35 Conservagdo:  Reparos Simples e 20 %-‘ e >

Area da Construgdo: 104 m2 ) ) )
COM 03 DORMITORIOS; SFNDO 01 SUITE; SALA; COZINHA; AREA DE SERVICO
E 02 W.C'S. COM UM SALAO DE FESTAS.

Descrigédo do Imovel:

Fonte de Informacéo:

Contato: SR. VITOR Site:
Imobiliaria: MAXTAL IMOVEIS Fone: 2167-2043 / 93767-689
Endereco: RUA DOUTOR CESAR, 418 - SANTANA

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM.

Rabricajy

A

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 9

fls. 532

Data: 17/06/2025 Tipo: CASA -
Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R JOAO DE LAET, 964

Empreendimento: SOBRADO Edificio:

Bairro: g'aﬁ :“%%‘;‘.é) Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA

Setor: 070 Quadra: 095 IF: 1.595,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacao, Rede de

el Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:750.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 245 m? Frente: 5.04 m Prof. Equiv.: 48.611 m
Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano Fragao Ideal: N/F

Dados da Construgéo :

PADRAO MEDIO
] SEM ELEVADOR
Area da Construgdo: 152 m?2 i . R
COM 03 DORMITORIOS; SENDO 01 SUITE; SALA; COZINHA; DEPENDENCIA DE

Padrao: “Idade Estimada: 35 Conservacdo:  Reparos Simples

Descricao do Imovel:  eyppEGADA; LAVANDERIA E 02 W.C'S. - COM UMA EDICULA NOS FUNDOS.

Fonte de Informagéo:

Contato: SR. RIBEIRO Site:
Imobiliaria: LOPES ONE IMOVEIS Fone: 2262-9988 / 99996-1092
Enderego: AVENIDA NOVA CANTAREIRA, 3075 - JARDIM

: FRANCA

OBS: IMOVEL COM 03 VAGAS DE GARAGEM.

NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.
3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

@,C,mtlo

k

<

Abricajy

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032849-08.2012.8.26.0001 e cddigo Jtpo8YDB.



AMOSTRA PSQ 10

fls. 533

Data: 17/06/2025 Tipo: SOBRADO -
Estado: SP Municipio: SAO PAULO

Endereco: R JOAO DE LAET, 1199

Bairro: g'aﬁ :l:l%%fl‘.é) Distrito: MANDAQUI Zona de Valor : AGUA FRIA

Setor: 070 Quadra: 394 IF: 1.647,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacédo, Rede de

Melhorias: Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:600.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 100 m? Frente: 6.17 m Prof. Equiv.: 16.207 m
Formato: Irregular Situagao:

Topografia: Caido para os fundos de 10% até 20%

Dados da Construgéo :

PADRAO MEDIO -
] SEM ELEVADOR

Area da Construgao: 108 m? i . ]
COM 03 DORMITORIOS; SENDO 01 SUITE; SALA; COZINHA; AREA DE SERVICO

Padrao: Idade Estimada: 30 Conservacdo:  Reparos Simples

Descrigédo do Imovel:

E 02 W.C'S.
Fonte de Informagéo:
Contato: SR. AMARAL i Site:
Imobiliaria: CREDITO REAL IMOVEIS Fone: 99418-8560 / 94600-8413
e —, RUA PADRE LEAO PERUCHE, 277 - VILA
g0 MAZZEI

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GAARAGEM.

INOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo sao verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso.

3. O estado de conservagao e padréo construtivo sdo informacdes apenas sugestivas.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIO AUGUSTO DIOMEDE DEL NERO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2025 as 17:10 , sob o nimero WSAN25703023483
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